IVS - Norbert Kohler

=== s — — —— ————— —
Von: Vos, Jochen, Dr. (Reg Oberfranken) <Jochen.Vos@reg-ofr.bayern.de>
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Guten Morgen Herr Kéhler,

zu betreffender Planung bitten wir, den Flichenbedarf in dem ausgewiesenen AusmaR genauer zu begriinden.
Weitere Anmerkungen entnehmen Sie bitte beigefiigter AuRerung.

Viele GriiRe

\Dr. Jochen Vos
7
Regierung von Oberfranken
Sachgebiet 24
Ludwigstrafle 20
95444 Bayreuth
Tel. : 0921 604-1485
Fax. : 0921 604-41258
Jochen.Vos@reg-ofr.bayern.de
www.regierung.oberfranken.bayern.de




ROF-SG34-8314.3-168-7-3

Gemeinde Sonnefeld, Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet
"Gestungshausen-West, Il. Bauabschnitt",

Vermerk
Stellungnahme des SG 34 Stadtebau der Regierung von Oberfranken

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Neuaufstellung des Bebauungs-
planes "Gestungshausen-West, Il. Bauabschnitt" der Gemeinde Sonnefeld macht das SG
34 Stadtebau der Regierung von Oberfranken folgende Anregungen und Hinweise:

Die Gemeinde Sonnefeld plant, das bestehende Gewerbegebiet Rosenacker im Orts-
teil Gestungshausen in westliche Richtung zu erweitern und stellt hierfir den Bebau-
ungsplan " Gestungshausen-West, II. Bauabschnitt" auf.

Der Geltungsbereich umfasst 1,5 ha, wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und befin-
det sich in Privateigentum. Das Planareal ist im Fléchennutzungsplan als gewerbliche
Bauflache dargestelit.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan iiberlagert den bestehenden Bebau-
ungsplan "Gestungshausen-West" in Teilbereichen.

Vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (vgl. § 1a
BauGB) ist die Notwendigkeit der zusétzlichen Inanspruchnahme von landwirtschaftli-
chen Flachen fur bauliche Nutzungen zu begriinden. Dabei sollen Ermittlungen zu
den Méglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulticken und andere Nachverdichtungs-
méglichkeiten zahlen kénnen (vgl. § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB).

Hinsichtlich der Begrindung des Flachenbedarfs wird auf die Ausfihrungen in den
"Planungshilfen fur die Bauleitplanung 2020/21" des StMB bzw. der Auslegungshilfe
"Anforderung an die Prufung des Bedarfs neuer Siedlungsflache fur Wohnen und Ge-
werbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprifung" verwiesen.

Da mit dem Bebauungsplan bestehende rechtskréftige Festsetzungen des Bebau-
ungsplans "Gestungshausen-West" Uberlagert und ersetzt werden, sollten die damit
verbundenen Anderungen und Auswirkungen in der Begriindung dargestellt werden.

Die vorliegende Begriindung ist in ihrer inhaltlichen Darstellungstiefe zu erganzen:
Eine Begrundung muss die getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
(z.B. Ausschluss von Nutzungen, getroffenen Héhen- und Gestaltungsfestungen) und
wesentlichen planerischen Entscheidungen begriinden (nicht nur benennen!) sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung (z.B. Kosten sowie Folgekosten fur die
Gemeinde) darlegen.



» Die getroffenen Festsetzungen zur Eingrinung des Gebietes werden begriifit, sollten
jedoch um Kiarstellungen erganzt werden.
Gem. textl. Festsetzung Nr. 1.6. sind pro 1.000 m? Grundsticksflache 5 Laubbidume
zu pflanzen sowie zusétzlich je funf Stellplatze ein weiterer Laubbaum.
Unklar bleibt, ob diese Baumpfanzungen zusétzlich zur den randlichen Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen auf den privaten Grinflachen (Eingriinung als Heckenstruktur
mit Obstbaum-Hochstdmmen) vorzunehmen sind. Ebenso ist die Anzahl von Strau-
chern und Obstb&umen in der privaten Grunflache nicht festgelegt.
Auch fehlend die gem. textl. Festsetzung geplante Baumreihe entlang der Erschlie-
Bungsstrafle in der Planzeichnung.
Wir bitten um Ergénzung und Klarstellung bzw. Erlauterung in der Begriindung.

Bayreuth, 10.01.2024
Regierung von Oberfranken
ROF-SG34 (Regierung von Oberfranken - Sachgebiet 34)

Maier
Bauoberratin
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WG: Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet "Gestungs-
hausen-West, Il. Bauabschnitt”", Gemeinde Sonnefeld

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Géwerbegebiet Gestungshausen-West i1, Il.
Bauabschnitt* der Gemeinde Sonnefeld nimmt das Wasserwirtschaftsamt Kronach

wie folgt Stellung:

1. Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Der Vorhabensbereich liegt auerhalb festgesetzter oder geplanter Heilquellen- und
Wasserschutzgebiete bzw. wasserwirtschaftlicher Vorbehalts- und Vorrangflachen.
Die Flachen kénnen an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutz kinftiger baulicher Anlagen gegen po-
tenziell vorhandene hohe Grundwasserstiande und/oder drUckendeé Grundwasser
dem jeweiligen Bauherrn obliegt. Daher wird empfohlen, vor Baubeginn ein Bau-
grundgutachten in Auftrag zu geben.

Alle Méglichkeiten zur Minimierung von FIéchenVersiegelungen sollten vorab geprift

und soweit méglich beriicksichtigt werden.

y

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Intemet
Kulmbacher Strafte 15 +49 9261 5020 poststelle@wwa-kc.bayem.de
96317 Kronach +49 9261 502-150 www.wwa-ke.bayem.de
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Sollte im Rahmen des Geb&udeneubaus beabsichtigt werden, den Warmebedarf nunmehr
Uber geothermische Anlagen sicherzustellen, weisen wir vorsorglich auf die notwendigen
wasserrechtlichen Anzeige- und Genehmigungspflichten hin. Wir empfehlen in diesem Falle
eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem zustandigen Wasserwirtschaftsamt Kronach so-
wie dem Landratsamt.
Den Brandschutz bitten wir mit dem zusténdigen Brandrat abzustimmen.

2. Abwasserentsorgung, Gewiédsserschutz

Die Entwésserung des geplanten Gewerbegebietes soll im Trennsystem erfolgen. Das
Schmutzwasser soll Uber neu zu erstellende Schmutzwasserkanéle dem bestehenden
Schmutzwasserkanal in der Strae ,Rosenacker" zugeleitet werden. Der Ortsteil Gestungs-
hausen entwassert im Wesentlichen im Mischsystem und ist am Abwasserzweckverband

Steinachtal angeschlossen.

Niederschlagswasser soll iber Ruckhalteeinrichtungen gepuffert und gedrosselt tiber den
neu zu erstellenden Oberflaichenwasserkanal dem bestehenden Regenwasserkanal in der
Strale ,,Rosenacker” zugeleitet werden. Fiir diese Riickhalteeinrichtungen ist in der
Bauleitplanung zumindest fiir das Planungsgebiet ein ErschlieBungskonzept zu ergin-
zen, nach der das anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann.
Hierzu gehort auch ein Uberflutungsnachweis fur die Kanalisation. Ein solches Konzept liegt

den vorliegenden Unterlagen nicht bei und ist daher nachzureichen.

Der Planungsbereich liegt auBerhalb des derzeit vorhandenen Entwésserungsgebietes von

Gestungshausen.

Die Entwésserung in Gestungshausen erfolgt im Wesentlichen im Mischsystem, teilweise
auch im Trennsystem. Das Planungsgebiet ist bei den Planungen fir die Beantragung einer
gehobenen wasserrechtlichen Erlaubnis ab dem 01.01.2026 fur die Einleitung von Misch-

wasser und Niederschlagswasser entsprechend zu bericksichtigen.

3. Oberflichengewisser, Uberschwemmungsgebiete, Starkniederschliage

Hinsichtlich der Lage des Planungsgebiet in Bezug auf Oberflachengewésser und Uber-
schwemmungsgebiete wird auf Pkt. 5.5 — Hydrologie - in der Begriindung mit Umweltbericht

verwiesen, wonach eine Betroffenheit hier nicht gegeben ist.

Da das umliegende Gebiet, das als landwirtschaftliche Flache genutzt wird, insbesondere
nach Westen hin ansteigt, kann ein verstarkter Zustrom von oberflachig abflieRenden
Starkniederschlégen, besonders bei Sturzflutenereignissen und damit eine mégliche Gefah-

renlage fUr das Planungsgebiet nicht ausgeschlossen werden. Wir halten es zur Schadens-
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vermeidung fur notwendig, insbesondere den westlichen Grunstreifen am Rand des geplan-
ten Gewerbegebietes dammartig oder mit einer Ableitungsmulde zu versehen, die das zu-
stromende Oberflaichenwasser in Richtung Norden zum Bertholdsbach hin schadlos ableiten

kann.

4. Altlasten, Bodenschutz

Die vom WWA Kronach vorgenommene Recherche im Altlasten-, Boden- und Deponieinfor-
mationssystem (ABuDIS) erbrachte auf den beplanten Flachen keine kartierten Schadens-

falle oder Altablagerungen.

Auf den ,Mustererlass zur Berticksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen, insbeson-
dere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* der ARGEBAU,
der mit StMIS vom 18.04.02, Az. 11B5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefiihrt

wurde, wird hingewiesen.

Durch Art. 12 BayBodSchG sind Staat, Gemeinden, Landkreise, Bezirke und sonstige juristi-
sche Personen des &ffentlichen Rechts gesetzlich verpflichtet, vorbildhaft dazu beizutragen,
dass die Zielsetzungen und Grundsétze des § 1 BBodSchG erreicht werden. Durch das Vor-
haben werden die Belange des Schutzgutes Boden beriihrt (siehe auch BauGB, Anlage 1 zu
§ 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c). Deshalb sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzei-

gen.

Folgende Vorgaben sind einzuhalten:

1. Der belebte Oberboden (Mutterboden) und der kulturfahige Unterboden sind nach §
22 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Ver-
dichtung zu schitzen und nach den Vorgaben des §12 BBodSchV ortsnah inner-
halb der gleichen bodenkundlichen und geologischen Einheit, z.B. landwirt-

schaftlich, zur Bodenverbesserung fachgerecht zu verwerten.

2. Der nicht kulturfahige Unterboden und das Untergrundmaterial sollten innerhalb des
Vorhabensbereiches in technischen Bauwerken (z.B. Larmschutzwall) verwendet

werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

3. Bei iiberschlssigem Aushubmaterial sind abhaingig vom jeweiligen Entsorgungsweg
die rechtlichen und technischen Anforderﬁngen (z.B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur
Verfullung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 1997 sowie
DepV) mafigeblich.
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4. Fur die verschiedenen Bauphasen (ErschlieBung, Bebauung), ist ein Bodenmanage-
mentkonzept durch ein fachkundiges Biiro zu erstellen (Massenbilanzen, Verwer-
tungs-/Entsorgungskonzept). Dies ist notwendig, da bei den gegebenen geologischen
und bodenkundlichen Verhéltnissen erhéhte Hintergrundwerte zu erwarten sind.
Ein Verbringen aulerhalb der gleichen bodenkundlichen und geologischen Ein-

heit ist nur mit Beprobung und Bewertung méglich.

5. Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau, hier
v.a. Hinweise zur Vermeidung von Verdichtung), DIN 19731 (Verwertung von Boden-
material) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorha-
ben) entsprechend zu berlicksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren Bo-
denschicht sind die Vorgaben des §12 BBodSchV zu beachten.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschlagigen Gesetze und Merkblat-
ter verwiesen:

http://www.Ifu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/bodenmaterial/index.htm

Haufige Fragen im Zusammenhang mit Bodenaushub beantwortet folgender Link:

https://www.Ifu.bayern.de/abfall/mineralische abfaelle/faq bodenaushub/index.htm

Mit freundlichen GriRen

f/
/' (C{JM.-(\)

Kfaus

Baurat
Abteilungsleiter Stadt und Landkreis Coburg



Landratsamt Coburg

Landratsamt Coburg - Postfach 23 54 - 96412 Coburg

IVS Ingenieurbiiro GmbH
Am Kehlgraben 76
96317 Kronach

Baurecht;

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet “Gestungs-
hausen-West, ll. Bauabschnitt”, Gemeinde Sonnefeld;

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher
Belange gemiR § 4 Abs. 1 BauGB

Aniage
Auszug aus dem UmweltAtlas Bayern

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Anhérung der Fachstellen im Landratsamt Coburg zu der o. g. Planung
werden folgende Anregungen vorgebracht:

Baurecht

GemaR Ziffer 1.1.1 der Planungsrechtlichen Festsetzungen sind Wohnungen
fur Aufsichts-, Bereitschaftspersonen, Betriebsleiter und Betriebsinhaber nicht
zulassig. Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer solchen Wohnung die
Anderung des Bebauungsplans erforderlich wird.

Unter Ziffer 1.1.3 ,Hohe der baulichen Anlagen” wird die maximale Geb&ude-
hohe ab OK Verkehrsflache auf 10 m festgesetzt. Da hier nur das kurze Stiick
des Wendehammers an der Baufidche im Norden und damit auch am Tiefpunkt
anliegt, sollte diese Festsetzung nochmal Uberdacht werden. Am Wende-
hammer ist eine Hohenlinie von 340 m (.NN dargestelit. Die Bauflache steigt
von Norden nach Siiden um 4 m auf 344 i. NN. Eine Festsetzung der Gebzude-
hohe auf eine feste Hohe tber NN ware hier zielfuhrender (z. B. GOK max.
352 0.NN).

Bei 1.2.1 ,Baugrenzen” wird die Abstandsflachentiefe nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1
und 2 BayBO festgelegt. Mit Satz 1 wird fiir Gewerbe- u. Industriegebiet bereits
0,2 H festgesetzt. Satz 2 erméglicht ein abweichendes MaR durch stidtebau-
liche Satzung und wére somit nicht erforderlich, wenn hier 0,2 H gewollt ist.

s

COBURG

Der Landkreis

ar

Zertifivat seit zom
audit herutundlamilie

%tropolregion niirnberg

Coburg, 12.01.2024

Inre Zeichen:

Ihre Nachricht vom: 05,12 2023

Bitte bei Antwort angeben
Unser Zeichen: 6102 Nr. 14=41

fhr/e Ansprechpartner/in
Herr Mahr

Kontaktdaten

E-Mail

Ralf Mahr
@landkreis-coburg.de
Telefon 09561 514-4100
Telefax 09561 514-894100
Raum Nr.159

Landratsamt Coburg
Lauterer Strafte 60
96450 Coburg

Telefon 09561 514-0
Telefax 09561 514-1099

landratsamt@landkreis-coburg de
www landkreis-coburg de

Busverbindungen

SUC Linie 1a, 2
OVF Linie 8318

Offnungszeiten

Mo Di 07 30 - 12:00 Uhr
13:30 - 16:00 Uhr

Mi 07 30 - 12:00 Uhr

Do 07:30 — 12:00 Uhr
13.30 - 17:30 Uhr

Fr 07:30 - 12:00 Uhr

Zweckverband
Zulassungsstelle Coburg
mitlags durchgehend gedffnet!

Terminvereinbarung

gerne auch auBerhalb
der Offnungszeiten!

Bankverbindung

IBAN:

DE30 7835 0000 0000 0513 26
SWIFT-BIC:

BYLADEM1COB




Nach Ziffer 2.5 ,Regenerative Energien” sind PV-Anlagen grundsétzlich zuldssig und erwiinscht.
Hierzu ist anzumerken, dass die Errichtung von PV-Anlagen gemaR Art. 44 a Abs. 2 Satz 1 Nrn. 1 u.
2 BayBO bereits seit 01.03.2023 fiir diese Nutzung Pflicht ist.

Stadtebaulich ist die fingerartige Entwicklung in sudwestlicher Richtung nicht zu begriiRen.

Wasserrecht

Die Einleitung von gesammeltem Niederschiagswasser aus dem Regenwasserkanal in der Strafle
~Rosenacker” in den Bertholdsbach ist uns nicht bekannt. Eine wegen § 8 Abs. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 4
WHG erforderliche Erlaubnis liegt nicht vor.

Die Planung beriihrt im sudlichen Teil des Flurstiicks 814/3 ein im UmweltAtlas Bayern kartiertes
namenoses Gewdsser, das unter den Anwendungsbereich des § 38a WHG fillt (s. Anlage). Wir
empfehlen festzusetzen, dass dort innerhalb eines Abstandes von 5 Metern zur Béschungsoberkante
eine geschlossene, ganzjahrig begrinte Pflanzendecke zu erhalten oder herzustellen ist.

Naturschutz

Die AusgleichsmaRnahmen kénnen so keinesfalls von der Unteren Naturschutzbehérde anerkannt
werden.

Die Flache des Industrie- und Gewerbegebietes (X2) und der berechnete Gewinn an 7.456 Wert-
punkten ist nicht méglich. Diese mussen aus der Berechnung herausgenommen werden. Somit bleibt
ein Ausgleichsbedarf offen, der extern zu erbringen wére.

Vorschlag seitens der Unteren Naturschutzbehérde:

Gemal dem neuen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ kann bei Biotop-
nutzungstypen mit einer geringen oder mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung (Seite 15) auf die
pauschale Bewertung des Ausgangszustandes verzichtet werden. Anstelle dessen kann der
tatsachliche Wert des Ausgangszustandes aus der Biotopwertliste herangezogen werden. Im
vorliegenden Fall von A11 (intensiv genutzter Acker) wéren dies 2 WP. Somit wiirde sich der aktuell
berechnete Ausgleichsbedarf von 36.000 WP auf 24.000 WP verringern.

Die geplanten AusgleichsmaBnahmen der Baum- und Heckenanpflanzung im Bereich des Be-
bauungsplanes wirden diesen neu berechneten Bedarf bereits decken. Es wére kein zusatzlicher
externer Ausgleich nétig.

Vor Zustimmung der Unteren Naturschutzbehérde ist die Ausgleichsbilanzierung zu Gberarbeiten.

Immissionsschutz

In der Begriindung unter Ziffer 5.2 sollte — soweit bekannt — eine Beschreibung des Vorhabens
dargelegt werden, um immissionsschutzrechtliche Hinweise genauer definieren zu kénnen.

Zu Zifer 12.2.2 der Begrindung: Zwischen den Wohngebduden und dem ,Bebauungsplan
Gestungshausen West, Il. Bauabschnitt" befindet sich das Gewerbegebiet ,Gestungshausen West*,
nicht das Gewerbegebiet ,Rosenacker".



Es kann aufgrund der Entfernung zum Wohngebiet nicht davon ausgegangen werden, dass keine
schadlichen Beeintrachtigungen durch Gewerbeldrm entstehen konnen. Je nach Art des sich dort
ansiedelnden Gewerbes kann im Genehmigungsverfahren ein schalltechnischer Nachweis zur
Einhaltung der Immissionsrichtwerte erforderlich sein.

Lichtemissionen werden nicht behandeilt.

Untere Bodenschutzbehérde

Fir die Grundstiicke FI.-Nrn. 814/3, 814/5, 814/7, 814/8 der Gemarkung Gestungshausen in der
Gemeinde Sonnefeld bestehen keine Eintragungen im Altlastenkataster des Landkreises Coburg.
Bestehen (z. B. nach Aushubarbeiten bei BaumaRnahmen) konkrete Anhaltspunkte fur Altlasten oder
schadliche Bodenverdnderungen ist unverziglich die zustandige Bodenschutzbehérde am
Landratsamt Coburg einzuschalten (vgl. Art. 1 Satz 1 BayBodSchG).

Eine ortsnahe Verwertung von Mutterboden und ggf. kulturfahigem Unterboden ist ausdriicklich
erwiinscht. Oberboden (,Mutterboden"), kulturfahiger Unterboden (z. B. ~Rotlage") und Untergrund
sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen. Bei einer Zwischenlagerung sind sie getrennt von-
einander und von sonstigem Material (z. B. Bauschutt) zu lagern. Durch die Trennung und separate
Lagerung sollen vor allem der besonders wertvolle und fruchtbare Oberboden, der gesetzlich
geschutzt ist (vgl. § 202 BauGB) und seine Funktionen erhaiten werden. Weiter soll dadurch der
unvermischte, lagenweise Wiedereinbau am Herkunftsort erméglicht werden. Der Wiedereinbau des
Aushubs am Herkunftsort reduziert die Menge des zu entsorgenden Bodenmaterials, verringert
dadurch Verkehrsbelastungen und schont Entsorgungskapazitaten.

Die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Bodenmaterialien auf oder in die durch-
wurzelbare Bodenschicht nach §§ 6 bis 8 BBodSchV sind stets zu beachten.

Die Ausfiihrungen zum vorsorgenden Bodenschutz der IVS Ingenieurbiiro GmbH in der Begriindung
mit Umweltbericht zum Vorentwurf vom 01.09.2023 unter Ziffer 5.7 ,Untergrundverhéltnisse, Alt-
lasten, Béden” sind zu begriiBen. Allerdings sind u. a. die Anforderungen der §§ 6 bis 8 BBodSchV
in Bezug auf die durchwurzelbare Bodenschicht zu beachten.

Kreisbrandrat

Die Zufahrten zu den Schutzobjekten mussen fir Feuerwehrfahrzeuge nach den Richtlinien tiber die
Flachen fiir die Feuerwehr nach Art. 5 BayBO ausgelegt sein. Siehe hierzu:
https://www.stmb.bayern.de/assets/stmi/buw/baurechtundtechnik/2018-12-1 4_27_flfwr_2007 .pdf

Als Loschwasserentnahmestellen kénnen Unter- oder Uberflurhydranten nach DIN 3221 angesehen
werden, die in einem Abstand von 100 m zu erstellen sind. Das Hydrantennetz ist nach dem
Arbeitsblatt W 405 des deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) auszulegen.
Der Léschwasserbedarf (in I/min) muss unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung bereitgestellt werden.

Untere StraBenverkehrsbehérde

Hinweis: Kiinftig sollte, soweit bereits bekannt, die konkrete Art der Gewerbeansiedlung mit benannt
werden, damit evtl. straRenverkehrsrechtliche Hinweise zielgenau erfolgen kénnen.



Behindertenbeauftragte

Das Gewerbegebiet im Bereich des Ortsteiles Gestungshausen wird in Teilbereichen erschlossen.
Die zu betrachtende Flache ist mit 15.000 m? angegeben. Aufgrund der Legende ist davon
auszugehen, dass keine Wohnnutzung — in welcher Form auch immer — vorgesehen ist.

Sollten Biiro- oder Dienstleistungsbetriebe sich ansiedeln, ist zu berlicksichtigen, dass auch hier
Personen mit Einschrankungen arbeiten. Es wéren notwendige Behindertenparkplatze etc. vor-
zusehen. Wegeflachen soliten barrierefrei sein. Stufen, Treppen und Héhenversitze sind zu
vermeiden. Da dies zum jetzigen Zeitpunkt jedoch noch nicht festgelegt ist, ware das im weiteren
Verfahren genauer zu beurteilen.

Wirtschaftsférderung

Die Wirtschaftsférderung des Landkreises Coburg unterstutzt die Aufsteliung des o. g. Bebauungs-
plans, dessen Zweck die Schaffung von Erweiterungsflachen fiir einen Sonnefelder Gewerbebetrieb,
anschlieBend an ein bestehendes Gewerbegebiet, ist.

Die Erméglichung der Expansion standortverbundener Unternehmen an dafir geeigneten Stand-
orten stellt neben der Entwicklung von Flachen fiir Neuansiedlungen einen elementaren Bestandteil
der wirtschaftlichen Entwicklung der Gemeinde Sonnefeld dar.

Insgesamt zeigen die neuesten, umfangreichen Analysen der Wirtschaftsférderung, dass es im
gesamten Coburger Land ganz erheblich an Gewerbeflachenpotenzialen mangelt. Ohne aktives

Gegensteuern sind weitere Abwanderungstendenzen von Unternehmen und in der Folge auch von
Menschen aus dem Landkreis Coburg zu erwarten.

Freundliche GriiRe

Mahr



Anlage

UmweItAtIasn Baycrisches Landosamt fiir
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Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten
Coburg-Kulmbach

AELF-CK - Goethestralie 6 « 96450 Coburg
lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom
Projekt-Nr.: 1.23.58

Per Email:
ivs GmbH Unser Zeichen, Bitte bei Antwort angeben

; = 4612-60-2
Ingenieurbdiro fiir Bauwesen
AM Kehlgraben 76 Name
9317 Kronach Oliver Duncker
n.koehler@ivs-kronach.de

Telefon

09221 5007 3028
Stadtsteinach, 16.01.2024

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Gewerbegebiet "Gestungshau-
sen-West, Il. Bauabschnitt”, Gemeinde Sonnefeid

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu o. g. Planung nimmt das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Coburg-Kulmbach wie folgt Stellung:

Stellungnahme des Bereich Forsten:

Ansprechpartner: Oliver Duncker, Kronacher Str. 23, 96215 Lichtenfels (Tel.. 09221/5007 3028)
Der Bereich Forsten hat keine Einwinde beziiglich des Vorhabens. Da sich bei
den betroffenen Flachen nicht um Wald im Sinne des Art. 2 BayWaldG handelt.

Stellungnahme des Bereich Landwirtschaft:
(Ansprechpartner: Uwe Siegel, Goethestrafle 6, 96450 Coburg, +49 95617691222)

Seitens der Landwirtschaft bestehen gegen das geplante Vorhaben grundsatzlich
keine Einwénde.

Flachenverbrauch:

Grund und Boden ist ein nicht vermehrbares Gut und hat nachweislich eine wich-
tige Funktion fur den Naturhaushait. So muss nach § 1 Baugesetzbuch mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Wir werben daher ausdriicklich, vermehrt Anstrengungen zu unternehmen, den
Flachenverbrauch einzudammen.

Landwirtschaftliche Emissionen:
Das Plangebiet grenzt unmittelbar an landwirtschaftliche Nutzflachen.
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Auch bei ordnungsgeméRBer Bewirtschaftung kann es, auch auerhalb tblicher Ar-
beitszeiten zu Larm-, Staub-, oder Geruchsemissionen etc. kommen. Diese sind
im Rahmen gesetzlicher Regelungen von den Anwohnern/Anliegern zu dulden.

Arten- und Insektenschutz:

Mittlerweile pladiert eine breite Offentlichkeit gegen Insektensterben und fur einen
gesicherten Artenschutz.

Bei dieser Thematik hat auch die steigende Lichtverschmutzung bzw. der Be-
leuchtungseinsatz unserer Wohn- bzw. Gewerbegebiete einen immensen Anteil,
insbesondere wenn diese Siedlungen an die Feldflur angrenzen.

Wir werben daher ausdriicklich um den Einsatz von intelligenten und effizienten
Straflenbeleuchtungsanlagen.

Lichtmanagementsysteme kdnnen hier einen aktiven Beitrag zur Lichtékologie
leisten, wenn beispielsweise ab 22:00 Uhr die Lichtintensitat halbiert und ab 24.00
Uhr die Beleuchtung auf ein Minimum reduziert wird. Auch eine Farbverdnderung
(Blauténe) in den Nachtstunden wird von Insekten als unattraktiv wahrgenommen.
Ein naturvertraglicher Lichteinsatz bringt, nach unserer Einschatzung, auch posi-
tive 6konomische und klimapolitische Aspekte.

Haus- bzw. Gebaudeerleuchtungen lehnen wir ab.

Als Planungsinstrument kénnte der Leitfaden zur Einddmmung der Lichtver-
schmutzung des Bayerischen Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucher-
schutz dienen.

Niederschlagswasser:

Wir lehnen eine klassische Ableitung der Niederschlagswésser ab. Das anfallende
Niederschlagswasser muss auf der Bezugsflache verbleiben und 6rtlich verwertet
oder dem Grundwasser zugefihrt werden. Wir sehen Méglichkeiten Ober Rigolen,
Zisternen oder Sickermulden o0.4. der Thematik zu begegnen.

Ausgleichsflachen:
Den ermittelten Flachenausgleich fir Natur und Umwelt auf der Planflache umzu-

setzen wird von unserer Seite begrifdt.

Weitere Anmerkungen bestehen aktuell nicht.

Mit freundlichen Gri3en
gez. Oliver Duncker
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