Bebauungsplan Am Weinberg, Sonnefeld-Gestungshausen

Textliche Festsetzungen

A. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2

Ausschluss allgemein zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9
BauNVO)

In dem als WA (Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO) festgesetzten Baugebiet
ist die Nutzung ,nicht stérende Handwerksbetriebe“ nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO nicht zulassig.

Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6
BauNVO)

In dem mit WA (Allgemeines Wohngebiet) festgesetzten Baugebiet sind die
nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Flachen fur Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

3.1

3.2

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen sowie zwi-
schen der vorderen Baugrenze und der Strallenbegrenzungslinie zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

Es sind hochstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

MaBRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1

Zur Befestigung ebenerdiger, privater Stellplatze inkl. deren Zufahrten sind nur
versickerungsfahige Materialien, z.B. wasserdurchlassiges Pflaster oder
Rasenfugenpflaster, zuldssig. Dabei ist auch der Unterbau entsprechend
wasserdurchlassig herzustellen.




5.2

5.3

Die Flachdacher von Garagen und Carports sind mindestens mit einer
extensiven Dachbegrinung mit einer Aufbauhdéhe von mindestens 10 cm zu
versehen. Es sind v.a. Graser, Sedum-Arten (Sedum-Sprossenansaat) und
heimische Wildkrauter zu verwenden. Von der Begrinungspflicht
ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fur Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energiequellen genutzt werden.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache ist ein 5 Meter breiter und ca.
305 Meter langen Streifens mit heimischen Baum- und Straucharten aus der in
der Begriindung dargestellten Artenliste zu bepflanzen. Dabei ist in den Hecken
mindestens ein Baumanteil von 20 % anzupflanzen. Die Pflanzenqualitat ist
festgesetzt bei den Baumen auf verpflanzte Heister 150-200 cm hoch, bei den
verpflanzten Strauchern auf 60-100 cm. Der Herbstpflanzung ist der Vorzug zu
geben, damit die Pflanzen im Winter erstmals Feinwurzeln bilden kénnen. Fur
durchgehende Bewasserung, Verbissschutz der Pflanzen durch Einzaunung o-
der Einzelpflanzenschutz, Freihalten der Pflanzflachen von Beikrautaufwuchs
ist zu sorgen.

Nadelgeholze (Thuja etc.) oder hartlaubige Straucharten (Kirschlorbeer etc.)
sind als rickwartige Randeingriinung nicht zulassig.

Pflanzgebote und Bindungen fir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

6.1

6.2

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern ist eine freiwachsende Hecke anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Je 300 gm Grundstlicksflache ist mindestens 1 heimischer Laubbaum zu pflan-
zen und dauerhaft zu pflegen. Es sind Baume Il. Ordnung mit einem Stammum-
fang der Sortierung 18/20 cm zu verwenden.

B. Festsetzungen nach Landesrecht (§ 9 Abs. 4 BauGB)

1.

Ortliche Bauvorschriften i.S.d. Bayerischen Bauordnung (BayBO)

1.1

1.2

Nicht Giberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5
BayBO)

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Fla-
chen der bebauten Grundsticke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begrunen oder zu bepflanzen.

Abfallbehalter (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Samtliche, auRerhalb von Gebauden aufgestellte Abfallbehalter und Gemein-
schaftsmullanlagen sind durch einen Sichtschutz in Form einer Pergola oder
Rankkonstruktion unter Verwendung von Rank- und/ oder Kletterpflanzen oder
in Form einer Holzkonstruktion dauerhaft einzugriinen bzw. einzuhausen.



1.3

1.4

Vorgarten (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Die Vorgarten sind je Grundstick zu mindestens 40 % als Vegetationsflachen
(z.B. Rasen, Graser, Stauden, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Schottergarten und/ oder wasserundurchlassige Sperrschichten sind nicht zu-
lassig.

Vorgarten im Sinne dieser Festsetzung sind die Flachen zwischen der offentli-
chen Verkehrsflache und der vorderen Baugrenze in der kompletten Breite des
Grundstucks.

Einfriedungen (Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)
Einfriedungen sind als Gehdlzhecken aus einheimischen, standortgerechten
Laubgehdlzen oder als Holzzaune herzustellen.

Metall- oder Kunststoffzdune sind nur zulassig, wenn sie durch Hecken in min-
destens gleicher Hohe hinterpflanzt werden.

Massive Einfriedungen wie Mauern (Mauerwerk, Betonzaun, Gabionen) sind
nicht zulassig.

C. Hinweise

1.

Bodendenkmalpflege

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
behdrde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Arten- und Insektenschutz

Bei der Strallenbeleuchtung sowie der privaten Beleuchtung der Gebaude/
Grundstucke sind mdglichst insekten- und fledermausfreundliche Lampen und
Leuchtmittel (keine Streuung zur Seite/ nach oben, Wellenlange 590 - 630 mm,
z.B. warmweil3e LED-Leuchten mit geringem Blaulicht- oder UV-Anteil) zu ver-
wenden sowie die Zeit der Beleuchtung und der ausgeleuchteten Flache auf
das notwendige Mindestmal3 zu beschranken; Die Vorgaben des ,Leitfaden zur
Neugestaltung und Umrustung von AufRenbeleuchtungsanlagen® des Bundes-
amtes fur Naturschutz sollten hierbei bericksichtigt werden.

Landwirtschaftliche Emissionen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an landwirtschaftliche Nutzflachen. Auch bei
ordnungsgemaler Bewirtschaftung kénnen Geruchs-, Staub- und Larmimmis-
sionen der benachbarten landwirtschaftlichen Flachen auftreten, die auch au-
Rerhalb Ublicher Arbeitszeiten auf das Baugebiet einwirken konnen. Diese sind
von den Anwohnern im Rahmen der gesetzlichen Regelunge hinzunehmen.

Altlasten

Bestehen (z.B. nach Aushubarbeiten bei BaumalRnahmen) konkrete Anhalts-
punkte fur Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen ist unverzuglich die
zustandige Bodenschutzbehoérde beim Landratsamt Coburg einzuschalten (vgl.
Art. 1 Satz 1 BayBodSchG).



Mutterboden

Im Rahmen des vorsorgenden Bodenschutzes ist eine ortsnahe Verwertung von
Mutterboden und ggf. kulturfahigem Unterboden nach § 12 BBodSchV aus-
dricklich erwinscht. Oberboden (,Mutterboden"), kulturfahiger Unterboden
(z.B. ,Rotlage") und Untergrund sind bei Erdarbeiten getrennt auszubauen. Bei
einer Zwischenlagerung sind sie getrennt voneinander und von sonstigem Ma-
terial (z.B. Bauschutt) zu lagern. Durch die Trennung und separate Lagerung
sollen vor allem der besonders wertvolle und fruchtbare Oberboden, der gesetz-
lich geschutzt ist (vgl. § 202 BauGB) und seine Funktionen erhalten werden.
Weiter soll dadurch der unvermischte, lagenweise Wiedereinbau am Herkunfts-
ort ermoglicht werden. Der Wiedereinbau des Aushubs am Herkunftsort redu-
ziert die Menge des zu entsorgenden Bodenmaterials, verringert dadurch Ver-
kehrsbelastungen und schont Entsorgungskapazitaten.

Sammlung und Speicherung von Niederschlagwasser

Die Sammlung und Speicherung der auf den Dachflachen der Gebaude anfal-
lenden Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung oder zur Bewasserung
von Grinflachen wird der Einbau von Zisternen empfohlen.



