Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR §2 Abs. 1 S.2 BauGB
Gemeinde Sonnefeld

fir den Bebauungsplan innerdrtliche Nachverdichtung - Wohngebiet Domanenwiese® mit 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Doménengelande*

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 23.07.2025 gemaR §2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans
Linnerdrtliche Nachverdichtung - Wohngebiet Domdnenwiese mit 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Doménengelande”
beschlossen.
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Der Lageplan des Bauamtes vom 23.07.2025 mit Kennzeichnung der Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ist Bestandteil des Beschlusses (siehe beigefiigten Lageplan).

Der raumliche Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplans kann im Rathaus, Bauamt, Anschrift: Schafberg 2,
96242 Sonnefeld, wihrend folgender Zeiten: Montag — Freitag 08.00 — 12.00 Uhr sowie nach vorheriger telefonischer
Vereinbarung bzw. auf der Internetseite der Gemeinde unter https://sonnefeld.de/rathaus-service/bauen-wohnen/aktuelle-
bauleitplanverfahren/ eingesehen werden.




Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Gemalk § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB haben Gemeinden die Bauleitpléne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies gilt nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fiir deren Anderung,
Erganzung und Aufhebung.

Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Domanengelande“. Dieser
rechtskraftige Bebauungsplan stammt aus dem Jahr 2010 und wurde bislang nur teilweise umgesetzt, der
Anderungsbereich wurde nicht verwirklicht. Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet
,Domanengeldnde wird sodann Bestandteil des Bebauungsplanes Jinnerdrtliche Nachverdichtung - Wohngebiet
Doménenwiese”.

Es ist beabsichtigt, ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO zu entwickeln, mit folgender Begriindung:

Der Gemeinderat Sonnefeld hat am 20. September 2017 die Durchfiihrung einer vorbereitenden Untersuchung (VU) nach
§ 141 BauGB beschlossen, um den Erhalt und die Entwicklung des historischen Ortskernes sicherzustellen.

Auf dieser Grundlage wurde im September 2019 ein Sanierungsgebiet ,Ortskern Sonnefeld” als Satzung beschlossen (§
142 Abs. 3 BauGB). Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes.

In der VU mit Stand vom September 2019 wurden fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes stadtebauliche Missstande
festgestellt und MaRnahmen erarbeitet (sh. nachstehende unmafstabliche Abbildung).
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Fiir die Manahme V-10 zur innerdrtlichen Nachverdichtung ,Wohngebiet Doménenwiese” wird mit dringender/kurzfristiger
Prioritat festgelegt, dass in Vorbereitung eines Bebauungsplanes ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet werden soll,
vorzugsweise im Rahmen eines Planungswettbewerbes. Ziel ist es, fir diesen herausragenden Standort eine adaquate
Losung zu finden und die stidlichen Freiflachen zu berlicksichtigen. Begriindung dafir ist, dass aktuell Wohnraumbedarf
und akute Nachfrage im Segment Mietwohnungen/Mehrgenerationenwohnen im Kernort identifiziert wurde.

Fir die MaRnahme V-11 zur Betriebsverlagerung der Firma Franz-Hofmann Bau GmbH & Co. KG wird als
Impulsmalnahme festgelegt, dass ein Gutachten zur Betriebsverlagerung dieses emittierenden Gewerbes aus dem
Ortskern heraus kostenneutral erarbeitet werden soll. Durch eine Betriebsverlagerung kann perspektivisch auch die jetzige
Betriebsstatte in Malnahme V-10 integriert werden.

Die Firma Franz-Hofmann Bau GmbH & Co. KG wird nun zeitnah den Betrieb einstellen.

Zur Erreichung der bereits mit der vorbereitenden Untersuchung gem. § 141 BauGB hinterlegten stédtebaulichen Ziele der
Gemeinde Sonnefeld, die insbesondere eine {iberwiegende Wohnnutzung fiir das Plangebiet vorsieht, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes aufgrund der planungsrechtlichen Situation alternativios.




Sonnefeld, 30.07.2025
Ort, Datum

.

Goid

chael Keilich

Erster Biirgermeister




