,Die Gemeinde Sonnefeld erlasst aufgrund der §§ 1 Abs. 3, 2, Abs. 1, 9, 10 und 30 des Baugesetzbuches (BauGB) .. 4 Flgc1hanfug§tellplatze und ihre Einfahrten 16 Aufschiittungen und Abgrabungen 14. Geplante MaBnahme zur Uberwachung der Auswirkungen (Monitoring) VERFAHRENSVERMERKE:
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 / 20.07.2017 (BGBI. | S. 2414) und des Art. 81 Abs. 2 der 7. PLANZEICHEN FUR FESTSETZUNGEN (§9(1)4 BauGB) Denkmalschutz/Bodenfunde Art. 81 (1) 5 BayBO)
Bayer. Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 / 12.07.2017 (GVBI. Seite 588) Offene Stellblztze sind auferhalb der iberbaubaren Flchen und der Pflanzaebote im Rahmen der Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (Scherben, Metallteile, Knochen) oder Befunde(Mauern, Die Festsetzungen im Bebauungsplan erméglichen eine Realisierung des Vorhabens in der
in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindegrdnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung gesetzlichenp Bestimmungen zulissig. Fir die gewerblichen Nutzungen sin dgmin destens soviel Gruben, Brandschichten) angetroffen wergen, ist das Bayeri"sche Amt flr Deqkmglpﬂege, Aufschiittungen und Abgrabungen von mehr als 1,5 m Hohenunterschied gegeniiber dem vorhandenen Gesamtbilanz mit Beeintréchtigungen filr den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Sonnefeld hat in seiner Sitzung vom 15.12.2017 die Aufstellung des
vom 22.081998 /13.12.2016 (GVBI. Seite 796) folgende Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Stellplatze zu emichten, wie es die Garagenstellplatzverordnung (GaStellV) vorsieht. AbtBodendenkmalpfiege, Dienststelle Thierhaupten unverziglich zu benachrichtigen Gelande sind kenntnisgabepflichtig und in den Bauvorlagen darzustellen Aus d Grund sind folaende Uberwach A » hen: Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Neubau Verbrauchermarkt an der Allee" beschlossen. Der
Beb [ i i i 4 Sie sind entsprechend abzubdschen oder aufeinander abzustimmen. us diesem rund sind folgende Lbenwachungsschwerpunkle zu sehen. .
ebatlingspians (§9(7) BauGB) Es sind mind. 2 behindertengerechte Stellplatze anzulegen. Art. 8 Abs. 1 DSchG Stiitzmauern Uber 1,5 m Héhe sind kenntnisgabepflichtig und in den Bauvorlagen darzustellen Aufstellungsbeschluss wurde am 05.01.2018 ortstiblich bekannt gemach.
r,Stfa e S a t Zun g 5 Fliich di der Beb treizuhalten sind und d Nutz Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder ’ gabep J 9 ' - Baufeldraumung im Eingriffsraum: im Zeitraum zwischen Okt. und Ende Februar
h . ' gc1 ‘198’8 |eGéon er bebauung freizuhalien sind und deren Nulzung dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und - dkologische Baubetreuung durch einen Fledermausexperten wéhrend der Baufeldraumung . . i
fir den den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Gemeinde Sonnefeld 'Neubau Verbrauchermarkt an der I(:§ I( ) i I\Tut ) N der Besitzer des Grundstiicks sowie der Untemehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt 17 Abstandsflichen. Abstinde - Einhaltung des Bau- und Planungsrechtes 2 Zu dem Entwurf des Bebauungsplan in der Fassung vom 15.12.2017 wurden die Behorden und
Allee" L , , olgende INULzUngen sind zUIassig: haben. Die Anzeige durch einen der Vempflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den  Arbeiten, die zu Art. 6 (5) Ba BO)’ - Uberwachung der Pflanzgebote und MalRnahmenflachen (Fertigstellungs- und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.01.2018 bis
FD /PD Flachdach, Pultdach hier mit einem Neigungswinkel von - Stellplatze . . . e . . . y .
) . . ) ] Fahrspuren dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Igntwmklungskontrolle, Pflegemalnahmen) 19.02.2018 beteiligt
40767 §1 (1) Fr den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gilt der vom Planungsbiro 0-8 0°- 8° (Art. 81 (1) 1 BayBO) ] Beleuchtunaseintichtungen fir die Stelofitze mit ihren Zufahrten sofern keine Unterehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Es gelten die Abstandsfiachen fir Gewerbe- und Industriegeblete mit elner Tiefe der Abstandsfiache van - Uberwachung der der notwenigen Ausgleiohs- und ErsatzmaBnahmen (Fertigstellungs- und
Manfred Jahnke, Pfedelbach ausgearbeitete Plan vom 14.03.2018, der zusammen mit diesem Textteil Boeinr? htg fi gd e dp Verkehrs der Ale® (wie z. B.: Blendwirk ) 095 H mindestens 3.0 m Entwicklungskontrolle, Pflegemalnahmen)
den Bebauungsplan bildet. eeintrachtigungen fiir die Sicherheit des Verkehrs der ,Allee (wie z. B.: Blendwirkungen At 8 Abs. 2 DSGhG 20 A, om. 3 5 . . ) )
, . , L ; ; - - . er Entwurf des Bebauungplans in der Fassung vom 15.12.2017 wurde mit der Begriindung gemaf
(2) Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus dem Plan. 8. SONSTIGE PLANZEICHEN Eowgfcller angrendz?znrd]elr: Wohnbéa?auung Zu erwarten sind. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige Die Ausfihrung der MaRnahmen wird von der Gemeinde Sonnefeld erstmalig zwei Jahre nach . g? g } . d 99
0 (1) Disser Beb on it e § 10 Abs, 3 BauGB it dem Tage der Bekannimashung i Kra : Wzsrbeaanr:;ggnun hallen von Baumen unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt 18 Ordnungswidrigkeiten Inkrafttreten des Bebauungsplanes bzw. Anlage der ErschlieBung, Infrastruktur und Gebauden und § 3 Abs. 2BauGB in der Zeit vom 15.01.2018 bis 19.02.2018 dffentlich ausgelegt.
ieser bebauungspian tritt gema S. O bauLb Mt éem lage der bekanntmachung in Arart. oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. erneut nach drei Jahren durch Ortsbesichtigung Uberpriift,
(¢) Gleiohzell traten alle Miheron stédiebeuichen Festsotziingen, welche diesem Bebauungsplan ent 6 Grundstiickszufahrt: L 1250 4 Der Gemeinderat der Gemeinde Sonnefeld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.03.2018
: « . rundstiickszufahrten . . ) . . : .03.
oder widersprechen, auler Kraft. ) (§9(1)4 und 11 BauGB) Bayernwgrk AG ) . . o . Ordnungswidrig im Sinne von Art. 79 BayBO handelt, wer vorsatzlich undioder fahriassig den értlichen Gegebenenfalls ist von der Gemeinde Sonnefeld zu klaren, ob geeignete MaRnahmen zu Abhilfe den Vorhabenbezogenen Bebauunasolan "Neubau Verbrauchermarkt. an der Allee”
. . . Vqrgeschlagehe .Gebaudeformen Uber die Strae ,Allee* und ,Am Bahnhof wird das Gebiet ber je eine Zu- und Abfahrt erschiossen. In dgm stillgelegten Geblaude (L?bensmntelmarkt) befmdet sich ein Erqgasnetz?nschluss. D|e§§r muss vor Bauvorschriften sowie den griinordnerischen Festsetzungen zuwiderhandelt getroffen werden miissen. " g . gsp
Zeichnerische Festsetzungen und Festsetzungen durch Planzeichen (nicht rechtsverbindlich) Es darf von der B 303 alt (Alles) aus nur eine Zufahrt bestehen, gzsrr:vs:rrkA:gU’ZZ?;SZ:?; él;rrl:ﬂ;?gebalﬂ werden. Bitte beantragen Sie den Ruickbau rechtzeitig bei der Vermeidungs. und Minimierungsmanahmen: gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.03.2018 als Satzung beschlossen.
Die Markierung des Zufahrtsbereiches ist ggf. anzupassen und hat gemaR den Richtlinien fir die ; f = . . . Lo Co '
LE ENDE . Bei geplanten Tiefbaumafinahmen, in der Nahe unserer Leitungen ist vor Baubeginn eine nochmaligeEinweisung
G garl;frul?lg vonES t"r;Ben (IEMSI)\Azuk(tarfolg(tan.lt q " StraBenbehdrde ein Marki q auf die genaue Lage der Gasleitung anzufordern. Hierzu ist mit dem Netzcenter Bamberg der Bayernwerk AG, . Griinordnerische Mainahmen - Eingrinung des Gebietes mit Gehélzflachen und Einzelb&umen
Abbruch bestehende Gebaude cchizellig vor Erofinung des Markies Ist mit det unteren stral:enbehorde ein Markierungs- un Tel.: 095 1130932-0, Kontakt aufzunehmen. Entsprechende SicherungsmaRnahmen fiir unsere Leitungen - Umweltschonende Beleuchtung q
Beschilderungsplan abzustimmen und zur Anordnung vorzulegen. miissen im Zuae der weiteren Planunaen festaeleat werden e RN R U R URU RIS b QBN
GSSC 0 Die dargestellten Zufahrten sind dementsprechend zur Sicherung von sichteingeschrankien Personen Vorsorglich we?isen wir darauf hin dasgs freigel?agteg Gasleituﬁgen erst dann wieder verfllt werden diirfen, nach b Planungstechiliche Festsetzungen Gemeinde Sonnefeld
NUTZUN HABLONE i i ini ; i i ’ ’ i
D B alen i Ancerungsoeeich. sowsit Totwendi and it achon g, o mabiitsen dem uncer Betabspersorl diese auf Besahdigungen Uberprift hat 11 Fidchen fir dss Anpflanzen und Bindungen fir den Erhalt von Biumen, Striucher und
. . cschrnkte Personen soweit ab esen’kt werden. dass dies mit einer Absenkun ’in den Uberaands- Weiterhin méchten wir auf die Allgemeinen Unfallverhltungsvorschriften BGV A3 und C22, die sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB) Anhang (Siegel)
Beispiel: Bedeutung: <>_ best. Grundstiicksgrenzen gereichen von bis zu 2 om hergegtellt wird ’ g gang VDE-Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW3 15 und das Merkblatt ,,Zum Schutz unterirdischer Versorgungs- | | L g
. ' . . . . leitungen" bei Grabarbeiten hinweisen. Allaemein: 241 Artenverwendungsliste Erster Birgermeister Michael Keilich
i Vor Durchfiih der Mafinah Verkeh hliefy t noch die V b Nut d C2 . . . . . . g .
SO Art der baulichen Nutzung M e best. Grundstiicksgrenzen or Durchftihrung der Malinahmen zur Verkehrserschlieliung ist noch die Vereinbarung (Nutzung des Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, Die zu pflanzenden Baume sind gema® DIN 18919 und 18920 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
~ ~ Radweggrundstickes) mit dem Staatlichen Bauamt Bamberg abzuschliefen. da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde G bstande sind einzuhalt Hochstdmme groRkronig zu pfg 1
: renzabstande sind einzuhalten.
. Zahl der Voll- .. . . . .
3 | Bauweise g:schgsrseo 7 Filhrung von Versorgungsaniagen und leitungen Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Von den im zeichnerischen Teil dargestellten Baumstandorten kann im Zuge der detaillierten
—S——5—— geplante Grundstiicksgrenzen ' (§9(1)13 BauGB) Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand Freiflachenplanung bis zu 3,0 m abgewichen werden, sofem das (bergeordnete Gestaltungsprinzip nicht Acer platanoides Spitzahorn 5 Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am 16.03.2018 gema § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl : - i ind im Ei i i ¥ : iclei
(nicht rechtsverbindlich) o . . . . . unterschritten, so sind im Einvermehmen mit der Bayernwerk AG geeignete SchutzmaRnahmen durchzuflihren. aufgegeben wird. Quercus robur Stieleiche . . Y
0,82 (GRZ) (GFZ) Versorgungsanlagen und -leitungen sind unterirdisch zu flihren. Ausgenommen sind best. Leitungen. Beachten Sie bitte die Hinweise im "Merkblatt tiber Baumstandorte und elekirische Versorgungsleitungen und Quercus petraea Traubensiche BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
\ FD/PD 0-8° Dachform Dachneigung O BzP314.49 Bezugspunkt - Fahrbahnrand 8. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von [E)rs}é(wgtér:gstlﬁ:lin%evr& ’1 zrgerausgegeben von der Forschungsanstalt fir Stralienbau und Verkehrswesen bzw. die Nadelgehdlze sind nicht zulassig gg?p/'cnotjgaéztulus m’;lszzlggf
' Niederschlagswasser ) . ' . . . . . .
o ) (89(1)14 BaugGB) Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits der Leitungsachse. Es sind standortgerechte, heimische Laubbaume gemaf Artenliste zu pflanzen. den
FH 8,00 Firsthohe max. Wandhohe max. . . Die Trasse muss jederzeit fiir regelmaRige Kontrollen durch Streckenbegehung zugéanglich und fiir Fahrzeuge Mindestanforderung bei Pflanzung: [ B
Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser wird an das bestehende Abwassersystem der . . . .
I Verkaufsiach Gemeinde Sonnefeld angeschlossen und Arbeitsmaschinen befahrbar sein. 1.2 Pflanzgebote Hochstamm 3xv. m.B StU 16-18 Gemeinde Sonnefeld
zulassige Verkaufsflachen zulassige Verkaufsflachen ' Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden Bau- und
l Planungsrechtliche Festsetzungen T Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane flir Bau- und Bepflanzungs- Pflanzung von Laubbiaumen (pfg1) .
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9 (1) NR. 1 BauGR 145 BauNVo S. gglas)l;; bf;;ucgeB)Erzeugung von Strom vorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Hochstamme kleinkronig zu pfg 1 (Siegel)
: . +§§ 1- ; . , ) ,
< 89 auGB + 8 autivo) Planungsrechtliche Festsetzungen gem.§9 BauGB i.V.m. der BauNVO als Erganzung der Planzeichnung. Anlagen fiir die Erzeugung von Strom (Photovoltaik) sind zultssig, An den im Plan dargestellten Stellen sind hochstammige Laubbiume zu pflanzen. Die Pflanzstandorte Erster Birgermeister Michael Keilich
880/123 o Planungsrechtlich festgesetzt wird: énnen dabei von der Plandarstellung entsprechend der ErschlieRungsplanung bis zu 3 m abweichen. Acer campestre Feldahom '
o SO Sondergebiet Einzelhandel (§ 11 BauNVO) 10 Immissionsschutz ) Fiir die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat: Hochstamm groRkronig, 3 x verpflanzt mit Aesculus camea rotbl. RoRkastanie
mit der Zweckbestimmung groRflachiger Einzelhandel ' . Ortliche Bauvorschriften (Arf. 81 BayBO) Ballen; STU 16-18. Corylug columa Bqumhasel
mit zulassiger Verkaufsflache 1. Ag 1u;1dB MZBB de; bal;h;he% N;t\igng Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 216032 / 3 vom 28.12.2017 des Ingenieurbiiros Greiner 1 Recht dl der Srtlichen B hrift Hochstamm kleinkronig, 3 x verpflanzt mit Ballen; STU 14-16. ;y rlus n ;SO,T?? mgbm;e;
Verbrauchermarkt (VBM) 1.400 m? (§9(1)1 BauGB und §§ 1-21a BauNvO) ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Der unter Punkt 4 der Untersuchung genannte Betriebsablauf ist : echisgrundiagen der Lrtlichen Batvorschritten - Heist Striuch d Bodendecker (pfg2) (pfg?) ais sylwestns haapre
880/30 2 i halten. Fol de Schallschut Rnah ind ei halten: ] anzung von Reistern, raucnern un odendecker (prg prg . .
Backshop (B) 150 m Entsprechend der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans gelten die Planeinschriebe einzunatten. Fogende schalschifzmabnanmen sind ezthaten Bayerische Bauordnung BayBO Mindestanforderung bei Pflanzung:
Einzelhandel als festgesetzt: - Die Fahrgassen des Parkplatzes sind mit einem ebenen Belag aus Asphalt oder ungefastem In der Fassung der Bekanntmachung vom 08.04.2013 Flachen mit Pflanzgeboten pfg2 pfg3 sind von jeglicher Bebauung und Versiegelung freizuhalten. Hochstamm 3xv. m.B StU 14-16
. Betonsteinpflaster mit engen Fugenabstanden zu versehen. % .
VB M 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1)NR. 1BauGB + §§ 16-21 a BauVO): P J d 11 Aufere Gestaltung der baulichen Anlagen Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen pfg2/pfg3 sind Heister / Straucher /Bodendecker gem. _ )
11 Art der baulichen Nutzung - Wahrend der Nachtzsit (22:00 bis 06:00 Uhr) ist Betriebsruhe einzuhalten. Der Betrieb der (Art. 81 (1) 1 BayBO) Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die DIN18916 ist zu beachten. Abgangige Gehélze Heister und Straucher zu pfg 2,
EFH 315,00 m (.NN (x0,50m) | Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, (§9(1)1 BauGB und §§1-15 BauNVO) haustechnischen Anlagen ist uneingeschrankt zulassig. Die nachfolgend genannten maximal 114 Fassadengestaltung sind zu ersetzen. Die Pflanzenauswahl ist auf Arten der Pflanzenliste im Anhang begrenzt. poor campesire Foldaho
hier z.B. | - siehe Textteil . . . -
SO Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO) zulassigen Schallleistungspegel sind zu beachten. Die"AuI[Senvlvénde sindl als verpultzte Mauerﬂéchen oder gleichwer’[ig lauszuf[]hreln, Fassgdenplatten sind Die Baumstandorte sind, sofem sie innerhalb befestigter Fléchen liegen, mit einer Griinflache Cornus mas ' Komelkirsche
s80rtzs 0,82 Grundflachenzanhl hier z.B. 0.82 . . . ) zulassig. Giebelverkleidungen sind unter Abstimmung mit der Gemeinde auch in metallischen /Baumscheibe von mindestens 5 qm auszustatten, ein ausreichender durchwurzelbarer Raum ist Comus sanguinea Roter Hartriegel
’ ’ 12 MaR der baulichen Nutzung - Die Schallleistungspegel LWA der haustechnischen Anlagen (Lage der Anlagen gemaf o.g. Materialien zulassig. Der Ein- und Ausgangbereich sowie eventuelle Schaufenster sind in einer Glas sicherzustellen. Die DIN 18916 ist zu beachten. Corylus avellana Haselnuf3
(§9(1) BauGB und §§16-21a BauNVO) Untersuchung, Anhang A, Seite 2) sind wie folgt zu begrenzen: Aluminium Konstruktion zuléssig. Die Fassade ist in Abstimmung mit der Gemeinde zu treffen. Crataegus monogyna WeiBdom
o Ansaaten Euonymus europaeus Praffenhiitchen
Grundflachenzahl GRZ (§§16 (2)1 und 19 BauNVO) AuBenverflissiger LWA <= 62 dB(A) tags und nachts Fassadenbegriinung wird empfohlen Ligustrum vulgare Liguster
880711 SO 3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZEN (§ 9 (1) NR. 2 BauGB + §§ 22-23 BauNVvO): Ermittlung der Grundflachenzahl ist die tatsachliche BaugrundstiicksgroRe maRgebend. Warmepumpen LWA == 77 dB(A) tags und 69 dB(A) nachts Ansaaten fir Flachen ohne Pflanzgebot sind mit heimischem Saatgut auszufilhren und zu unterhalten. Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Um die notwendige Anzahl der Stellplétze nachzuweisen wird die Grundflachenzahl mit 0,82 festgesetzt. ﬁugenger?t \?V?CS?hOP ::WQ == ;8 33% tags und EaCEt§ Betrih 11.2  Dachgestaltung Prunus spinosa Schlehe
EINZELHANDEL a ' ' uengerat Windfang == tags, nachts kein Betrie Dachformen und neigungen 1.3 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Quercus robur Stieleiche
abweichende Bauweise Auengerét Marktleiter LWA <=62 dB(A) tags und 29 dB(A) nachts Im Plangebiet sind Pult- und Flachdacher mit Neigungen von 0° - 8° zul3ssig, einschl. Anbauten und und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Rosa canina Hundsrose
a | Bauarenze Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§§ 16 (2) 3 und 20 BauNVO) Nebengebéude Sambucus nigra Schwarzer Holunder
i ’ g Die Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR wird auf ein Vollgeschoss beschrankt. - Sofem die Lage un;l/oder sCh?|||eiStH”9 der haustechnischen Anlagen wesentlich von den . Riickhaltung von Oberflichenwasser Viburnum lantana Wolliger Schneeball
0,82 " Firsthéhe ais Hachstarenze - 800 0.g. Angaben abweichen, ist eine Priifung und gegebenenfalls Anpassung der Werte erforderlich. Dacheindeckung Die Anlage von Brauchwasserzistemen wird empfohlen. Viburmum opulus Gemeiner Schneeball
FD/PD | 0-8° FH 8,00 m i. EFH iber dem fest t ,? E d hoRf Ilirbz.d. maXEF,H m Die Firsthéhe (FH) als maximal zuldssige Héhe bemisst sich von der festgelegten Hauptgeb&ude sind mit Dachfolien- und bahnen o. gleichwertigen Materialien in den Farben rot, rotbraun
- Uber dem festgesetzten ErdgeschoRfuBboden (EFH) Erdgeschossfulbodenhéhe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut Hinweise oder dunkelgrau auszufihren. Dachflachen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink und Blei sind Umweltschonende Beleuchtung Mindestanforderung bei Pflanzung: verpflanzte Straucher, mittlere Triebzahl (je nach Art),
FH 8,00m Fom—————--- - Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Zufahrten, Fahrspuren, (entlang des Firstes). unzulassig. Nebengebaude sind an das Hauptgebaude angepasst zu erichten. . Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Héhe und Anzahl der Leuchten sowie bei Hohe 60-100 cm Heister 2xv. 100-125
VK Verbrauchermarkt (VBM) | | tiberdachte Abstellmdglichkeiten fiir Einkaufswagen, Die Firsthéhe wird mit max. 8,00 m festgesetzt. Immissionsschutz Unzulassig sind Oberflachen bei denen eine Blendwirkung fir die Umgebung zu erwarten ist. der Wahl des Leuchtmittels zu berticksichtigen, dass eine Stérung fiir Tier- und Pflanzenwelt sowie des
max.1.400 gm fmommmm T ! Fahrradstander, Miillcontainer und Werbeanlagen. Die schalltechnische Vertraglichkeit des geplanten Verbrauchermarktes in Bezug auf die umliegende . . Wohnumfeldes und des StraRenverkehrs minimiert oder ausgeschlossen wird. Geeignet sind hierzu Bodendeckende Gehdlze pfg 3
VK Backshop (B) max. 150 gm (§ 9 (1) Nr. 4 +Nr. 22 BauGB) Zuléssige Verkaufsfléchen schutzwtirdige Bebauung wurde in der Untersuchung Bericht Nr. 216032/3 vom 28.12.2017 des Ingenieurbiiros Dachaufbauten und einschnitte . . . Natriumdampflampen oder Lampen mit einem niedrigeren Blau- und Ultraviolettspektrum als diese. Bei
Die zulassige Verkaufsflache wird als HéchstmaR® wie folgt festgesetzt: Greiner entsprechend den Anforderungen der TA Larm nachgewiesen. Betriebstechnisch bedingte Dachaufbauten der haustechnischen Anlagen sind zuléssig. Dachgauben der Verwendung von LED wird warmweiches Licht empfohlen. Des Weiteren sind Leuchten zu Symphoricarpos chen. “Hancock” Schneebeere
4. VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr. 11, Nr. 26 BauGB): ;[]r xE \éerirahUCh?g;]arkt (VBM) 1:23 m: und Dacheinschnitte sind unzulassig. verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewtinschte Bereiche erhellen. I;?teztilla fZIﬁCQS? ' ; ti]nclj‘ﬁpgeztrauch'
ar ackshop m Baugrund ephanandra incisa ,crispa’ jedrige Kranzspiere
Verbrauchermarkt und Backshop sind jeweils als baulich selbststandige Betriebe (Eingang, Sozial- Uber den Baugrund, das Grundwasser, die Griindungs- und Versickerungsmoglichkeiten ist ein Solarkollektoren sind auf Dachem allgemein zulassig. Sie sind in gleicher Neigung wie die jeweiligen Ausgleichsflachenberechnung Ribes alpinum ,Schmidt* Alpenjohannisbeere
880/13 Verkehrsflachen raume und Anlieferung) zu betreiben. Baugrundgutachten erstellt worden. Dacher anzubringen. Grundlage der Berechnung sind die zusatzlich versiegelten Flachen durch den Neubau des Deutzia gracilis zierliche Deuzie
Verbrauchermarktes sowie den Bau zusatzlicher Stellplatze. Fiir den im Bebauungsplan rot hinterlegten Wildrosen in Sorten
Bodenschutz 12 Werbeanlagen best. Verbrauchermarkt und die vorhandene ErschlieBung und Stellplatze erfolgt keine Bilanzierung.
2. Hohenlage der Hauptgebiude Behandlung des Oberbodens (Mutterboden) (Art. 81 (1) 2 BayBO) Es werden nur die zusétzlich in Anspruch genommenen Flachen bilanziert. Mindestanforderung bei Pflanzung: mittlere Triebzahl (je nach Art), Hohe 20-40 cm
offentlicher Gehweg ((§9(1)2 BauGB) Um die natiirlichen Bodenverhaltnisse zu bewahren sind Bodenverdichtungen in den nicht zur Bebauung Werbeanlagen mussen so gestaltet sein, dass eine langere Blickablenkung des Fahrzeugfiihrers nach Fir die Eingriffsbilanzierung wird ein erforderlicher Ausgleichsfaktor von 0,80 festgelegt. Es erfolgt ein
A vorgesehenen Grundstiicksfléchen zu vermeiden. aller Erfahrung ausgeschlossen ist. Insbesondere dirfen Werbeanlagen nicht dberdimensioniert und Eingriff entlang der éstlichen Grenze des Geltungsbereiches durch den Verlust von Gehdlz- und Ansaaten
7T Sichtfeld. o der sichibehindernden Beb Die Erdgeschossfubodenhéhe (EFH) wird entsprechend des Planeinschriebes im zeichnerischen Teil Oberboden der im Zuge der BaumaRnahme ausgehoben werden muss, ist, sofern er wieder eingebaut wird, in (falls beleuchtet) blendfrei gestaltet sein. Werbeschriften dirfen nur den Firmennamen undoder das Rasenflachen Ansaaten sind mit artenreichem autochthonem Saatgut herzustellen.
7 I B;Cflar:ezur; a;:f‘:;éiner j:d B:nLnth;n ;Zizuiaiiﬁnigs’t des B-Plans festgesetzt und bemisst sich in Meter . NN. Mieten zwischen zu lagern und schonen zu behandeln. Nicht wieder einzubauender Oberboden ist einer Firmenlogo beinhalten. Weitere Zusétze sind nicht erlaubt. Ein Nachweis tber die Herkunft ist zu fihren.
o 70m J P g g g ' Die EFH darf max. 50 cm davon abweichen. sinnvollen Verwendung zu zufiihren. Bei Werbepylonen darf es sich nicht um Prismenwendeanlagen, Lauflichtbander, Rollbander oder Flichenbeschreibung  zusitzlich in Anspruch
_________ Filmwande handeln. Insbesondere muss auch hier die Werbung blendfrei und nicht beweglich genommener Flichen Faktor Flache /m?
77777777777777 Bauwege und -straBen gestaltet sein. Gemeinde: Sonnefeld A
%, \ r Zu- bzw. Abfahrten 3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie die Stellung der Zufahrten wie Bauwege und straBen wahrend der Bauzeiten sind nach Moglichkeit dort anzulegen, wo ohnehin Die amtliche Beschilderung sowie die nétigen Sichtverhaltnisse (Sicherheit und Leichtigkeit des Pflanz- und Rasenflache 2.250 m? 0,80  1.800 :
2, baulichen Anlagen die befestigten Freiflachen entstehen um unnétige Bodenverdichtungen zu vermeiden. Vor Errichtung eines Verkehrs) dirfen durch Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden. Gemarkung. Sonnefeld gmmm
- - (§9(1)2 BauGB i.V.m.§ 22 und 23 BauNVOQ) solchen Weges ist der Oberboden abzuschieben und entsprechend zu lagem. Beim Rickbau einer solchen Das Staatliche Bauamt Bamberg, Servicestelle Kronach ist als Vertreter des Straf&enbgulasttrégers zu Der Eingriff in das Schutzgut Arten/Biotope kann vor Ort nicht ausgeglichen werden. Landkreis: CObUI’g :
5. GRUNFLACHEN (§9 (1) NR. 15 BauGB): Zufahrt ist der urspriingliche Zustand (unter Umstanden ist eine Auflockerung des Untergrundes notwendig) dem Verfahren anzuhdren. Wegen der neu geplanten Zufahrt sowie der Beschaffenheit, Ausfiihrung,
31 Bauweise wieder herzustellen. Befestigung, Entwésserung. usw. sind Absprachen notwendig und ggf. Vereinbarungen abzuschlieRen. MaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches:
(§89(1)2 BauGB i.V.m.§ 22 BauNVO) Nachfolgend wird die exteme KompensationsmaRnahme aufgefiihrt welche mit der Unteren RECHTLICHE HINWEISE:
Belastetes Aushubmaterial, Bauabfille und -schutt 1.3 Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen Naturschutzbehérde abgestimmt wurde. Bei der als Ersatzflache vorgesehenen Flache handelt es sich '
private Grinflachen Entsprechend des Planeinschriebes in der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil des Sollte wahrend der Bauarbeiten auffalliges oder offensichtlich belastetes Aushubmaterial aufgeschlossen werden Art. 81 (1) 5 BayBO) um einen ehemaligen Spielplatz mit Rasen- und Heckenflachen sowie Einzelbaumen, der nicht mehr Vorhabenbezogener Bebauungsplan NORD
Bebauungsplans git die abweichende Bauweise. Gebdude bis max.85,00 m Lange sind zulassig. ist ein entsprechend qualifizierter, unabhangiger Gutachter zu Rate zu ziehen um dieses Material seiner Der kiinftige Gelandeverlauf soll in seiner Héhenlage dem bestehenden méglichst folgen, um die genutzt wird. Es handelt sich um das Grundsticks Flst. Nr. 1155 mit einer Flache von 2.280 m?. RECHTSGRUNDLAGEN: n "
. gesetzlich vorgeschriebenen Verwertung zu zufiihren. Erdoewegungen zu minimieren. Unbebaute Fléchen sind, sofern sie nicht als Stellplatze oder Das Flurstiick befindet sich im Besitz der Gemeinde Sonnefeld. ' o o | Neu bau Ve rbraUChermarkt an der A”ee
3.2 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen Bauabfalle und schutt dirfen keines Falls als Auffiillmaterial fur Baugruben oder sonstiger auszugleichender Fahrspuren genutzt werden, gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Rechtsgrundlagen des Bebauungsplan sind in der jeweiligen zum Zeitpunkt
i} (§9(1)2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO) Vertiefungen verwendet werden. Sie sind entsprechend der Klassifizierung fachgerecht zu entsorgen. Geplant sind die Extensivierung der Rasenflachen durch zweimalige Mahd sowie die Neupflanzung von des Satzunasbeschl ltenden F
6. FLACHEN +MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE +ZUR 14 Niederspannungsfrelleitungen zwei heimischen Obstbaumen. 68 SAZHNGSHEsCIiisses geienden rassing
ENTWICKLUNG VON NATUR +LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20, Nr. 25 +§ 1a BauGB): Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind die tberbaubaren und nicht tiberbaubaren Altlasten Niederspannungsfreileitungen sind zu vermeiden. Best. Leitungen sind davon ausgenommen. Mindestanforderung bei Pflanzung; Masstab 1:500 Datum: 14.03.2018
Grundstucksflachen durch Baugrenzen festgesetzt. Hochstamm 3xv. m.B StU 14-16 BauGB B tzbuch in der F 23.09.2004 20.07.2017 -
Pflanzgebot fiir Einzelb4ume privat - pfg 1 In den nichtlberbaubaren Grundstiicksflachen sind Uberdachte Abstellmdglichkeiten fiir Einkaufswagen, Es sind keine Altlasten bekannt. Sollten im Zuge der Bauarbeiten belastete Untergriinde aufgeschlossen werden, 1.5 Abstellpléatze fiir Fahrrader a aUgeselzbuch In der Fassling vom £3.55. o Plangrofte: 176,5 x 55,8 cm
Fahrradstander, Werbeanlagen, Stellplétze und Miillcontainer zuléssig. so sind diese entsprechend den giltigen Vorschriften und Richtlinien zu entsorgen. (Art. 81 (1) 4 BayBO) ) . R o Die Umsetzung der Ausgleichsflachen ist der Unteren Naturschutzbehérde unaufgefordert zur Prifung BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990/ 04.05.2017 Bearbaiter: Planfassung: | Anderung:
Es sind bis zur Inbetriebnahme der Verkaufstétte ausreichend Abstellmdglichkeiten flir Fahrréder in vorzulegen. Die Ausgleichsflache ist zur Erfassung im Okoflachenkataster an das Landesamt fiir Umwelt . ,
. o . . . BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung vom 14.08.2007/ 12.07.2017
00006000000q, 33 Stellung der baulichen Anlagen Freiflichengestaltung geeigneter Beschaffenheit herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. zu melden und entsprechend den Vorgaben in der Begriindung zu pflegen. . ) . . MJ/GS 3/1
o o ) : (§9(1)2 BauGB) Die unbebauten Flachen sind, sofern Sie nicht der inneren ErschlieBung dienen, von Versiegelung freizuhalten GO Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern in der Fassung vom
o o Flachen mit Pflanzgebot - pfg 2/pfg 3 und gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. (Art. 81 (1) 5 BayBO) PflegemaRnahmen: 22 08.1998 / 13.12.2016 74629 Pfedelbach, Goethestr. 11
000000000 Die Stellung des Hauptgebaudes richtet sich nach der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans Im Zuge der Bauantragstellung ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, in dem die Vorgaben der - zeitliche Staffelung der Maharbeiten durch zweimalige Mahd (Juni / September) Bl VO o F 81,1960/ 13052017 TEL 07941-8806 FAX 07941-9631777
nachrichtlich dargestellten. rinordnerischen Festsetzungen enthalten sind. Das Mahgut ist abzufahren. anz in der Fassung vom 18.12. 05.
: : 3 Mangut 15t bztianren E-MAIL: info@landschaftsarchitektjahnke.de |||




