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- féara’gen sind innerhalb der auf dem Plan festy gesetzten Flachen zu

- das Baugesetzbuch (BauBG) vom 08.12.1986
- die Baunutzungsverordnung (BauNV0O) vom 23.01.1950
- die Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 18.04.1994
- das Bayerische Naturschutzgesetz {BayNatSchG) voin 10.10.1992

PRAAMBEL

Die Gemeinde Sonnefeld erldBt aufgrund der 88 2 Abs. 1, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. |, Seite 2253), zuletzt geandert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. |, Seite 466), Art. 98 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.1994 (GVBI. S.
251) folgenden Bebauungsplan mit der Bezeichnung "Nérdlich SchiitzenstraRe",

bestehend aus Planteil, zeichnerischen Festsetzungen, textlichen Festsetzungen und |

RECHTSGRUNDLAGEN DL3 BEBAUUNGSPLANES SIND !N DER JEWEILS ZUM §
* ZEITPUNKT DES SATZUNGSBESCHLUSSES GELTENDEN FASSUING:

Hinweisen, als Satzung, eine Begriindung ist beigefligt. Im Planteil ist der rdumliche ;

Geltungsbereich gem. &8 9 Abs. 7 BauGB zeichnericch festgasetzt, in der Begrtindung -
sind die einzelnen Grundstucke numerisch aufyefahrt.

Weitere Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Fur das MaR der baulichen Nutzung gelten folgende Hochstwerte fiir
. die Grundﬂachenzahl (GRZ) und die GeschoRflachenzahl (GFZ):

bei zwei Voligeschossen (Z = | + D) GRZ 0,3; GFZ 0 ¥4

Die Anzahl der Vollgeschosse (Z) wird entsprechend den Emtragungen
im Planteil wie foigt festgesetzt:

= ein Voi}geschors und ein als Vollgeschol&
anzurechnendes Dachgeschof3
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~ Bauweise, Erstellung der.bauiichen An_lagen (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

ZuIassug ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO

Es smd nur Emzelhauser zu13351g

: Abweichend hiervon sind Garagen im Smna df _

P!an 'gekennzeichneten Flachen an den Sﬁi |

NebenanléQen im Ciond das & 14 BauNVO Cind aufSerhalb der Gber-
~_baubaren Grundsticksfliche unzuldssig. Bauhiitten sind nach
'Fertigstellung der Hauptgebaude unverziglich zu beseitigen. :

Die Baukorper mussen durch naturliche Materlahen und Farben ge-

neten Bauteilen zulass:g

“pragt sein (Naturholz, Sichtmauerwerk, Putz in gedeckten Farbtonen). |- 5'
Sichtbeton ist in Form von Stitzen, Saulen und sonstigen untergeord— :

Be: allen Haupt- und Nebengebauden smd nur Fenster mit stehendem :

Format zulassig.

1el (s 9 @) BauGB)

Entwasserungskanals dies erfordert.

Die Bebauung soll der Gelandeformation folgen.

Dem Bauplan ist ein nach Nivellement ersteliter Gelandeschnitt beizu- |
fugen. '

- MindestgréRe der Bau_grundstﬁcke

Die Mindestgrc‘iBe der Baugrundstiicke wird wie folgt festgesetzt:

Einéelh_ausbebauung 600 m2

Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und Art 58 BayBO)

richten. Diese Vorschrift ist nicht bindend. Die Anordnung ka
Grt und Baukdrper erfolgen. Im Zusammenhang mit )
-naoh Zcffef 3.3 wird die uberbaute Flache auf max. 50 m? festge

 Alle Garagen die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlleBungsstraBe_.
 besitzen, missen zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. Stra-
- Benbegrenzungslinie) einen Stauraum von mindestens 5 m aufweisen
~ Dieser Stauraum darf zur StraRe hin weder eingezaunt noch mit eme.
 Kette oder dergle:chen abgeschlossen werden.

" Bei der Ausnchtung der Hauser soll auf d:e Maoglichkeit zur aktlven o
_ und passwen Nutzung der Sonnenenergle geachtet werden o
~ Fur die Tiefe der Abstandsflichen vor Gebduden gelten die Béstimmungen
'des ‘Art. 6 (4) und (5) der BayBO. Eine Anwendbarkeit des Art. 7 H)

' 1 Halbsatz. gleicher Bachtsvnrschnft wird darmt ausgﬁschlossen S

_Die Oberkanta des ErdgeschoBfuBbodens darf grundsatzlich hochstens ‘
B0 cm Gber dem vorhandenen natirlichen Gelande liegen. Ausnahmen g
sind zulassig, wenn die Hohenlage des vorhandenen bzw. geplanten Gt
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 98 BayBO)

Gestaltung von Garagen

Der Stauraum von Garagen, die an der Grundstucksgrenze anemander'

gebaut sind, darf nicht durch einen Zaun, eine Kette oder dergleichen
auf der gemeinsamen Grundstucksgrenze abgegrenzt werden. Der
Stauraum mul eine einheitliche Flache bilden.

Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut sind, sind

einheiltich zu gestalten. Fir die Gestaltung ist die zuerst gebaute Ga-
rage mal3gebend. :

Y

Garagen aus Wellblech oder in dhnlich leichter Bauweise sind unzulis-
sig. -

Der Belag des Stauraumes vor Garagen ist so auszufiihren, daR an-
fallendes Regenwasser im Boden versickern kann.

Dachform (Art. 98 BayBO V.m. § 9 (4) BauGB)

Die Dacher sind mit rot bis rotbraunem Material elnzudecken wry
Wellasbestzementplatten oder &hnliche Eindeckung sind unzu!asstg {

l

Im Plangebiet sind Sattel- und Walmdécher mit einer Dachneigung von :

35° - 50° zulassig.

Bei allen Hauptgeb&uden ist ein Kniestock zuldssig. Dieser darf eine -
Hohe von 50 cm, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante -

FuBpfette, nicht Giberschreiten.

Dachvorspringe sind am Ortgang bis zu 30 cm, an der Traufe bis zu

50 cm zulassig.

‘Bei Nebengebauden und Garagen smd nur Satte!dacher mlt der glqrchen

Dachneigung und Eindeckung wie das Hauptgebaude zulassig.

Dachgauben sind als Einzelgauben mit einer maximalen Breite von

1,50 m zulassig. Die dazugehdrigen Fenster muissen ein stehendes

Format aufweisen.

Liegende Dachflachenfenster durfen eine GroRe von 1,5 m2 nicht

uberschreiten.

Sonnenkollektoren sind zulassig.

Einfriedungen

Grundstucksemfnedungen Zu offenthchen StralBen und Wegen smd als
naturliche Hecken zu erstellen. Diese dirfen jedoch eine Hohe von
1 m uber Bordstein nicht (berschreiten. An den seitlichen und

hinteren Grundstucksgrenzen smd Eanfnedungen bIS zu elner Hdhe von
1,50 m zulassig.

Die naturhchen Hecken durfen ﬂur aus einheimischen standortgerech—

ten, mindestens 3 verschtedenen Geholzen bestehen.

Bei der Anlage von Emfnedungen ist im Sinne des Natur- und Arten-

schutzes darauf zu achten, daR die Moglichkeit eines Burchschlupfes :

far Kleintiere (2.B. lge! Eidechsen, etc.) bestehen blelbt
AuRenanlagen :

Die Gelandehéhen der AuRenanlagen sind an die Hohen der angren-
zenden Wege und StraBen bzw. an die Hohe des Nachbargelandes an-
zuglelchen Vorhandene Béschungen sind zu erhalten.

Auffillungen auf dem vorhandenen, naturtachen Gelande sind mit max.
30 cm zulassig.

Natur- und Landschaftsschutz (8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Entsprechend den Festsetzungen im Plan sind Pflanzgebote als An-
pflanzungen mit standortgerechtem Strauchwerk sowie Einzelbaumen
als Sichtschutz bzw. Ubergang zur freien Lanschaft dargestellt. Das
Pflanzgebot muR in einer Breite von mindestens 2 m ausgefiihrt wer-
den; auf einer Lange von 10 m des Pflanzgebotes muR ein GroRbaum
gepflanzt werden. Es sollen folgende Pflanzen verwendet werden:

Rainweide, Pfaffenkappchen, Schiehe, Feldahorn, Eberesche, Hain-_
buche, Hartriegel, Sanddorn, Cornelkirsche, Hasel, Heckenkirsche
Hundsrose < ; o 2

sowie GroRbiaume:

Erle, Eiche, Linde, Ahorn, -Buche, Esche, Ulme und Obsfb'éUm_e

(Hochstamme).

Die Pflanzungen miissen aus mlndestens 3 verscmedenen Arten be-
stehen

Pro angefangener 300 m? Grundstiicksflache ist mmdestens ein Grofs

baum zu pflanzen. Hierzu zdhlen auch Obstbaum Hochstamme.

Die dem Erhaltungsgebot . unterllegenden ‘Baume und Buschgruppen:f;:ﬂ
_durfen nicht beseitigt werden. Sie sind sachgerecht 2u pﬂegen und zu

erhalten.

Stellplatzfidchen und Garagenzufahrten s!nd mit wasserdurchléssugen
Belagen anzulegen. Zulasig sind beispielsweise Schotterrasen, ~ = .
Betonrasensteine, und Pflasterflachen mit Rasenfugen. Aqsnahmen galta‘-
fur Bereiche, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird.
Diese Bereiche sind entsprechend zu befestsgen

Das Niederschlagswasser von Dachﬂachen kann entwader zur '
Brauchwassernutzu d
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