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A. FURFESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone

( ) Art der Nutzung
T~ Anzahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl

~ GeschoBflachenzahl
Bauweise
Dachform, —neigung

Art der baulichen Nutzung -

WA Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung

0,7 Grundfldchenzahl

GeschoBfldchenzahl

UG+EG+DG=Ill  Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise
@ nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
— Baugrenze
SD - Satteldach
WD Walmdach
35°-50° Dachneigung
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

Griinflachen

offentliche Griinfldche

Parkanlage

Nutzungsregelungen

Pflanzgebot fir Baume und Strducher

Fléchen fir Versorgungsanlagen

O Trafostation

Sonstige Planzeichen

[ — ———

Fldchen fiir Garagen und Stellpldtze

— e —— —

e——e——o—o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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FUR HINWEISE

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Leitungsrecht

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Baumfaligrenze, Nebenanlagen ohne Aufenthaltsrdume sind zuldssig)

Bestehende Gebdude

ursprungliche Flurstiicksgrenzen
Hohenschichtlinien mit Hohenangaben iber NN
Flursticksnummern

Grundstlicksgrenzen (Vorschlag)

Bebauungsvorschlag  Gebdude / Garagen

Freihaltezone am Wendehammer: Hecken- erst 1,5 m hinter der
StraBenbegrenzungslinie

1.1

ik

1.3

1.4

2.1

2:2

2.3

3.1

3.2

4.2

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND IN DER JEWEILS
ZUM ZEITPUNKT DES SATZUNGSBESCHLUSSES GELTENDEN FASSUNG:

= das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997

—  die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 27.01.1990

—  die Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 04.08.1997

= das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 10.10.1982
gedndert mit Gesetz vom 16.07.1986 und 09.11.1993
zuletzt gedndert mit Gesetz vom 28.04.1994.

PRAAMBEL

Die Gemeinde Sonnefeld erldBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. 08.1997 (BGBI. I, Seite 2141), Art. 98 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.1997 folgenden
Bebauungsplan mit der Bezeichnung "Hummenberg IVb”, bestehend aqus
Planteil, zeichnerischen Festsetzungen, textlichen Festsetzungen und
Hinweisen, als Satzung; eine Begriindung ist beigefiigt. Im Planteil ist der
rdumliche Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt
in der Begriindung sind die einzelnen Grundstlicke numerisch aufgefiihrt.

WEITERE FESTSETZUNGEN
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan qilt:

-  Allgemeines Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO

Fur das MaB der bouiichen Nutzung gelten folgende Hdchstwerte fiur —die

Grundfldchenzahl (GRZ), die GeschoBfldchenzahl (GFZ) und die Anzahl
der Geschosse entsprechend den Eintragungen im Planteil:

_bei drei Vollgeschossen (Z = Il = UG + EG + DG) GRZ 0,3; GFZ 0,7

Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl wie sie laut §19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO moglich wdre, ist unzuldssig.

Die maximale Traufhohe der Gebdude betrdgt auf der Bergseite 4 m und
hangabwdrts 6 m. ' '

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Es gilt die offene Bauweise nach § 22 (2) BauNvo M gekennzeichneten
Bereich sind nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig.

Carports und Garagen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Fir die Tiefe der Abstandsfldchen vor Gebduden gelten die
Bestimmungen des Art. 6(4) und (5) der BayBO. Eine Anwendbarkeit des
Art. 7(1) 1. Halbsatz gleicher Rechtsvorschrift wird damit ausgeschlossen.

Stellung und Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr.2 und (2) BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschoBbodens darf bei Gebduden, die oberhalb
der jeweiligen ErschlieBungsstraBe gebaut sind, auf der Bergseite des
Gebdudes nicht lber der natlrlichen Geldndehdhe liegen. Bei Gebduden,
die hangabwdrts von der ErschlieBungsstraBe gebaut werden, muB die
Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens auf Hohe des StraBenniveaus

liegen bzw. darf maximal +/— 35 cm davon abweichen.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Hdhenlage des vorhandenen bzw.
des geplanten Entwdsserungskanals dies erfordert. ;

Dem Bauplan ist ein nach Nivellement erstellter Geldndeschnitt beizu—
fugen.

Mindestgrole der Baugrundstlicke/ maximale Wohnungsanzahl

Die MindestgroBe der' Baugrundstiicke wird mit 500 gm festgesetzt.

Pro Wohngebdude sind maximal zwei Wohneinheiten zuldssig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(Art. 98 BayBO i. V. m. § 9 (1) BauGB)

5. Garagen, Stellplatze, private Freiflachen

5.1. Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstraBe
besitzen, missen zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. StraBen—
begrenzungslinie) einen Stauraum von mindestens 5 m aufweisen. Dieser
Stauraum darf zur StraBe hin weder eingezdunt noch mit einer Kette oder
dergleichen abgeschlossen werden (§ 9 Abs. 2 Nr. 11 BauGB).

5.2 Private Wege, Pkw—Stellpldtze, Garagenzufahrten und nicht Uberdachte
gebdudebezogene Freifldchen sind wasserdurchldssig zu befestigen (z.B.
Pflaster mit hohem Fugenanteil, Schotterrasen, Schotter, Rasengitter—
steine) (§ 9 Abs. 1 Nr. 29 BaouGB).

(Zusatz zu 5.2 siehe unten)
6.  Décher (Art. 98 BayBO)

6.1 Im Plangebiet sind Sattel— und Walmddcher mit einer Dachneigung von
35" = 50" zuldssig.

6.2 Ein Kniestock ist bei allen Hauptgebduden zuldssig. Dieser darf eine
Hohe von 70 cm, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
FuBpfette, nicht Uberschreiten.

6.3 Zur Dachdeckung dirfen nur Ziegel und ziegeldhnliches Material in Rot—
und Brauntonen sowie schieferfarbenes Material verwendet werden.

6.4 Bei Nebengebduden und Garagen sind nur Sattelddcher mit der gleichen
Dachneigung und Eindeckung wie das Hauptgebdude zuldssig.

6.5 Die Dachdeckung der Dachgauben muB mit dem Hauptdach Ubereinstim—
men. Die Gaubenformen auf dem Dach miissen einheitlich sein. Die
Summe der Ldnge aller Dachgauben darf ein Drittel der Firstldnge nicht
Uberschreiten.

6.6 Auf jeder Dachfliche sind maximal zwei liegende Dachflichenfenster von
insgesamt hochstens 2 gm Fensterfldche zugelassen.

6.7 Ausnahmen bei der Dachgestaltung sind maglich.

7. Einfriedungen (Art. 98 BayBO)

7.1 Grundstlckseinfriedungen zu &ffentlichen StraBen und Wegen sind nur
als Hecken zu erstellen. Diese dirfen jedoch eine Hdhe von 1 m Uber
Bordstein nicht Uberschreiten. An den seitlichen und hinteren
Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen als Zdune bis zu einer Hdhe von
1,50 m zuldssig. Fiir Hecken gilt an den seitlichen und hinteren
Grundstiicksgrenzen keine Hohenbegrenzung.

7.2 Die natlrlichen Hecken durfen nur aus heimischen standortgerechten,
mindestens 3 verschiedenen Gehdlzen bestehen.

7.3 Einfriedungen sind ohne Sockel anzulegen. Im Sinne des Natur— und
Artenschutzes sind zwischen Zaun und Boden mindestens 10 cm freizu—
lassen, um Kleintieren Durchschlupfmdglichkeiten zu geben.

8.  Grinordnerische Festsetzungen (Art. 5 Abs. 1.BayBO)
8.1 Alle Pflanzungen sind entsprechend der Artenauswahlliste vorzunehmen.

8.2 Entsprechend den Festsetzungen im Plan sind Pflanzgebote als Anpflan—
zungen mit standortgerechtem Strauchwerk an den Grundstiicksgrenzen
sowie als Ubergang zur freien Landschaft dargestelit. Das Pflanzgebot
muB in einer Breite von mindestens 2 m ausgefiihrt werden; auf einer
Ldnge von 10 m des Pflanzgebotes muB ein GroBbaum gepflanzt werden.

8.3 Pro angefangener 300 gm Grundstiicksfldche ist mindestens ein GroB—
baum zu pflanzen. Hierzu zdhlen auch Obstbaum—Hochstdmme.

8.4 Artenauswahlliste

Pflanzliste Strducher: Bdume: -
Mindestqualitdt: 2 x V, H 100-125 ecm Mindestqualitgt: Hochstamm 3 x V,
StU 16—-18 cm

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Juglans regia (WalnuBbaum)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus avellana (Hasel)

Cornus mas (Kornelkirsche)
Cornus sanguinea (Bluthartriegel)

Crataegus monogyna (WeiBdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster) "

Tilia cordata (Winterlinde)
Obstbaumhochstamm (Apfel, Birne,

Kirsche, Zwetschge)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Ribes alpinum (Alpenjohannisbéere)
Rosa canina (Hundsrose) ,
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder).

Die Heckehpﬂonzungen miissen aus mindestens 3 verschiedenen
Arten bestehen. -

Hinweise

9. Der Erdaushub kann zur Geldndemodellierung auf dem eigenen Grundstuck
verwendet werden, soweit die Geldndeform und Grundstickszufahrt
dies ermdoglicht.

;Zusatz zZu 5.2:

Ausnahmen gelten fur Bereiche, in denen mit wassergefdhrdenden Stoffen
umgegangen wird.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen kann entweder zur
Brauchwassernutzung in  Zisternen, zur  Gartenbewasserung  und
Toilettenspllung gespeichert oder auf der Grundstiicksflache versickert
werden, soweit es hierdurch zu keinem Nachteil der angrenzenden
Liegenschaften kommt.

C. VERFAHRENSVERMERKE

. P. Gauff |
Fir die Erarbeitung des Planentwurfes: gaspsgu}}{r éﬂ

Postfac 23 -
4860 Tol 0911}94%6;0

Niirnberg, den "2\
Gauff Ingenieure

Der Gemeinderat der Gemeinde Sonnefeld hat in der Sitzung vom ..Ab.A%....... 1994
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf
wurde am ...32.4%.......1994 nach § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

—~ Sonnefeld, den A%02. 1992000

Die Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Erdrterung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung

vom ...05:0%..1999 hat in-der-Zeitvem am......... 499 bis- .2A0%..1999
nach Bekanntmachung vom .....4k.2%:..1993 stattgefunden.

Sonnefeld, den A%.02..499 2000

U RUEL,
( 1. Burgermeister )

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ...93:44......... 1999 wurde mit
der Begriindung gemaR §3 (2) BauGB in der Zeit vom ..2.9.44. 1999 bis .2.9.42. 1999
nach Bekanntmachung am ..4.3.44..1999 éffentlich ausgelegt. :

Sonnefeld, den ...d%.02.499 Zooo

Die Gemeinde Sonnefeld hat mit BeschluR des Gemeinderates vom .28 .24...499-2000
den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom ...0%:44........ 199§
als Satzung beschlossen. ‘

VSN b it T
&1 Bijrgermeigéter)

Da der Bebauungsplan aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt
wurde, bedarf er gemaR § 10 Abs. 3 BauGB keiner Genehmigung.

Mit seiner Bekanntmachung tritt er in Kraft.
Looo

Der Satzungsbeschiuf wurde am ..47-0%.... 499 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan wird mit Begriindung seit diesem Tag zu den Gblichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
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GEMEINDE SONNEFELD

LANDKREIS COBURG

BEBAUUNGSPLAN
" HUMMENBERG IV b "

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN |

M 1:1000 NURNBERG, 11. FEBRUAR 1999

DATUM / NAME ANDERUNGEN
ENTWURF 11.02.1999/ Fetzer 05.03.1999/Fetzer
GEZEICHNET 11.02.1999 / Konig 03.11.199% Fischer
GEPRUFT 11.02.1999 / Kohler 3101.2000/Fischer
FLACHE . . ‘ endglltige Planfertigung in der
PROJEKT-NR. 2115-2692 - A ' Fassung des Gemeinderatsbe-
' beschlusses vom 28.01.2000

Gauff
i:{ejingenieure

H.P. Gauff Ingenieure GmbH & Co.
Passauer Str. 7, 90480 Nirnberg
Tel. 0911/9409-0, Fax. 0911/9409-187




