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PRAAMBEL

Die Gemeinde Sonnefeld erlaf3t aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. |, Seite 2141), Art. 98 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.04.1994 (GVBI. S. 251) folgenden Bebauungsplan mit der Bezeichnung
"Hummenberg IVa", bestehend aus Planteil, zeichnerischen
Festsetzungen, textlichen Festsetzungen und Hinweisen, als Satzung; eine
Begrindung ist beigefugt. Im Planteil ist der rdumliche Geltungsbereich
gem. § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt, in der Begriindung sind
die einzelnen Grundstiicke numerisch aufgefihrt.

Weitere Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Fur das MaB der baulichen Nutzung gelten folgende Héchstwerte fir die
Grundfléchenzahl (GRZ) und die GeschoBflachenzahl (GFZ) entsprechend
den Eintragungen im Planteil:

bei zwei Vollgeschossen (Z= EG + DG) GRZ 0,4, GFZ 0,8

Die Anzahl der Vollgeschosse (Z) wird entsprechend den Eintragungen im
Planteil wie folgt festgesetzt:

— ein VollgeschoB und ein als Vollgeschol3

anzurechnendes DachgeschofB (Z=EG+DG=1l)

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen (§9 (1) Nr. 2 BauGB)
Es gilt die offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO

Abweichend hiervon sind Garagen im Sinne des Art. 7 (4) BayBO auf den
im Plan gekennzeichneten Flachen an den seitlichen Grundstlicksgrenzen
zulassig, und zwar auch dann, wenn sie mit Hauptgebauden verbunden
sind.

Im gekennzeichneten Bereich im Suden u.Osten sind Reihenhauser unzulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der Uber-
baubaren Grundstlcksflache unzuldssig. Bauhiutten sind nach Fertig-
stellung der Hauptgebaude unverziiglich zu beseitigen. Innerhalb der Baum-
fallgrenze ergibt sich eine Zulassigkeit von Nebenanlagen. Hinsichtlich

der Grofe wird auf die Textziffer 6.1 der Legende Bezug genommen.

Die Baukorper mussen durch natlirliche Materialien und Farben gepragt
sein (Naturholz, Sichtmauerwerk, Putz in gedeckten Farbtonen). Sichtbeton
ist in Form von Stltzen, Saulen und sonstigen untergeordneten Bauteilen
zulassig.

Bei allen Haupt- und Nebengebauden sind nur Fenster mit stehendem
Format zulassig.

Bei der Ausrichtung der Hauser soll auf die Mdglichkeit zur aktiven und
passiven Nutzung der Sonnenenergie geachtet werden.

Fur die Tiefe der Abstandsflachen vor Gebauden gelten die Bestimmungen
des Art. 6 (4) und (5) der BayBO. Eine Anwendbarkeit des Art. 7 (1)
1. Halbsatz gleicher Rechtsvorschrift wird damit ausgeschlossen.

Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf hdchstens 30 cm (iber dem
natlrlichen Gelande liegen, gemessen auf der, der ErschlieBungsstraBe
zugewandten Seite. Ausnahmen sind zuldssig, wenn die Héhenlage des
vorhandenen bzw. des geplanten Entwasserungskanals dies erfordert.

Dem Bauplan ist ein nach Nivellement erstellter Gelandeschnitt mit Eintra-.
gung der vorhandenen und geplanten Gelandeoberkante beizuflugen.

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke wird wie folgt festgesetzt:

Einzelhausbebauung 500 m?

Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und Art 58 BayBO)

Garagen sind innerhalb der auf dem Plan festgesetzten Flachen oder der
Uberbaubaren Flachen zuléssig. Die Anordnung kann je nach Grundstick
und Baukdrper erfolgen. ie Bestimmungen der BayBO finden
entsprechend Anwendung. Im Zusammenhang mit Nebenanlagen nach
Ziffer 3.4 wird die Gberbaute Flache auf max. 50 m” festgesetzt.

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstralle
besitzen, missen zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw.
Stralenbegrenzungslinie) einen Stauraum von mindestens 5 m aufweisen.
Dieser Stauraum darf zur Stralle hin weder eingezaunt noch mit einer
Kette oder dergleichen abgeschlossen werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 98 BayBO)

Gestaltung von Garagen

Der Stauraum von Garagen, die an der Grundstlicksgrenze aneinander
gebaut sind, darf nicht durch einen Zaun, eine Kette oder dergleichen auf
der gemeinsamen Grundstlcksgrenze abgegrenzt werden. Der Stauraum
muB eine einheitliche Flache bilden.

Garagen, die auf der Grundstlcksgrenze aneinander gebaut sind, sind
einheitlich zu gestalten. FUr die Gestaltung ist die zuerst gebaute Garage
maBgebend.

Garagen aus Wellblech oder in ahnlich leichter Bauweise sind unzulassig.
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Dachform (Art. 98 BayBO V.m..§ 9 (4) BauGB)

Die Dé&cher sind mit rot bis rotbraunem Material einzudecken.
Wellasbestzementplatten oder &hnliche Eindeckung sind unzul&ssig.

Im Plangebiet sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 35°
- 50° zulassig.

Bei allen Hauptgebauden mit Satteldachern ist ein Kriippelwalm zulassig.
Ein Kniestock ist bei allen Hauptgebauden zuléassig. Dieser darf eine Hohe
von 70 cm, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuBpfette,
nicht Uberschreiten.

Dachvorspriinge sind am Ortgang bis zu 30 cm, an der Traufe bis zu 50 cm
zulassig.

Bei Nebengebauden und Garagen sind nur Satteldécher mit der gleichen
Dachneigung und Eindeckung wie das Hauptgebaude zulassig.

Dachgauben sind als Einzelgauben mit einer maximalen Breite von 2,00 m
zulaéssig. Die dazugehorigen Fenster missen ein stehendes Format
aufweisen.

Liegende Dachflachenfenster dirfen eine GroBe von 2,0 m2 nicht Uber—
schreiten.

Sonnenkollektoren sind zulassig.

Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen zu offentlichen StraBen und Wegen sind als
nattrliche Hecken zu erstellen. Diese dirfen jedoch eine Hohe von 1 m
Uber Bordstein nicht Uberschreiten. An den seitlichen und hinteren
Grundstlcksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,50 m
zulassig.

A Die natiirlichen Hecken durfen nur aus heimischen standortgerechten,

mindestens 3 verschiedenen Geholzen bestehen.

Bei der Anlage von Einfriedungen ist im Sinne des Natur- und Arten—
schutzes darauf zu achten, daB die Mdglichkeit eines Durchschlupfes fir
Kleintiere (z.B. Igel, Eidechsen, etc.) bestehen bleibt.

AuBenanlagen

Die Gelandehdhen der AuBenanlagen sind an die Hohen der angrenzenden
Wege und StraBen bzw. an die Hohe des Nachbargelandes anzugleichen.
Vorhandene Bdschungen sind zu erhalten. Durch den StraBenbau
entstehende Bdschungen sind auf den Grundstlicken zu dulden.

Natur- und Landschaftsschutz (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Private Granflachen
Alle Pflanzungen sind entsprechend der Artenguswahlliste vorzunehmen

Entsprechend den Festsetzungen im Plan sind Pflanzgebote als An-
pflanzungen mit standortgerechtem Strauchwerk sowie Einzelbaumen als
Sichtschutz bzw. Ubergang zur freien Landschaft dargestellt. Das
Pflanzgebot muB in einer Breite von mindestens 2 m ausgefihrt werden;
auf ce}lziner Lange von 10 m des Pflanzgebotes muB ein GroBbaum gepflanzt
werden.

Pro angefangener 300 m? Grundstlicksflache ist mindestens ein GroBbaum
zu pflanzen. Hierzu zahlen auch Obstbaum-Hochstamme.

Die dem Erhaltungsgebot unterliegenden Buschgruppen duarfen nicht
beseitigt werden. Sie sind sachgerecht zu pflegen und zu erhalten.

Stellplatzflachen und Garagenzufahrten sind mit ‘wasserdurchlassigen
Belagen anzulegen. Zulassig sind beispielsweise Schotterrasen, Beton-
rasensteine und Pflasterflachen mit Rasenfugen. Ausnahmen gelten fir
Bereiche, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen kann entweder zur Brauch-
wassernutzung in Zisternen, zur Gartenbewéasserung und Toilettenspuilung
gespeichert oder auf der Grundstlcksflache versickert werden, soweit es
hierdurch zu keinem Nachteil der angrenzenden Liegenschaften kommt.

Offentliche Griinflichen

Alle Pflanzungen sind entsprechend der Artenauswahlliste vorzunehmen.

Entfallt

Bolzplatz und Spielplatz

Anlage eines Bolzplatzes durch Einsaat einer mageren Glatthafer—
wiesenmischung fir ein Spielfeld von ca. 50 m x 40 m und umgebender
Wiesenflache.

Anlage eines Spielplatzes durch Einsaat einer mageren Glatthafer—
wiesenmischung, Anlage einer Sandspielflache, Aufstellung von Spiel-
geraten flr kleinere Kinder.

Abtrennung von Bolzplatz, Spielplatz und Parkplatz durch Baumreihen
sowie Abgrenzung zu den Wohnbaugrundstiicken durch eine Baumhecke.

Parkplatz flir Wanderer

Anlage eines Parkplatzes flir Wanderer am Waldrand durch Befestigung der
Flache mit Pflasterrasen oder Schotterrasen, Abgrenzung zum Spielplatz
durch einen Baumstreifen, Abpflanzung zu den Wohnbaugrundstiicken
durch eine Baumhecke.

Obstbaumwiese

Anlage einer Obstbaumwiese durch Einsaat einer Glatthaferwiesen—
mischung und Anpflanzung von Obstbaumhochstammen unter Beriick—
sichtigung des Aussichtspunktes, Beweidung oder 2x jahrlich Mahd.

11.3

12.
12.1

Artenauswabhlliste

Rainweide, Pfaffenkappchen, Schlehe, Feldahorn, Eberesche, Hainbuche, -

Hartriegel, Sanddorn, Cornelkirsche, Hasel, Heckenkirsche Hundsrose
sowie GroBbaume:

Erle, Eiche, Linde, Ahorn, Buche, Esche, Ulme und Obstbaume
(Hochstamme).

Die Pflanzungen missen aus mindestens 3 verschiedenen Arten bestehen

Nachrichtliche Hinweise (§ 9 (6) BauGB)

Umweltschutz (Art. 98 BayBO)
Regional verfugbare, natlrliche Baustoffe sind bevorzugt zu verwenden;

dabei ist eine umweltvertragliche Erzeugung sowie eine entsprechende
Recyclingfahigkeit des Materials zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

Fur die Erarbeitung des Planentwurfes: HP i
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g f ©3/23 - 90013 Niimber:
Telo.sg911l'940 -0 * Fax 09111‘9409-2{3

Der Gemeinderat der Gemeinde Sonnefeld hat in der Sitzung vom
A . 22.199% die Aufstellung des Bebauungsplanes "Hummenberg IV a"
beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am 2o . A2.199% nach § 2
Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Erorterung flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
AN, 02199 hat in—der—Zeit—vem W, .199—bis 28 o2 .199¢ nach

Bekanntwerden vem 499 stattgefunden.
I TSI\ SR QIS T GRDS

SN 2.3 \00 8¢
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Die Betei!itjung'der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB hat
in der Zeitvom %} .96 .199} bis 2. <}.199Y stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Az . A2.199%
wurde mit der Begrindung gemaB §3 (2) BauGB in der Zeit vom
22 . AR.199) Dbis 22.9oM.1998 nach Bekanntmachung am »z.. ;1.199\-
offentlich ausgelegt.

~

Sonnefel A2 . ©32.199%

Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom M . oz 199R den
Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB in der Fassung vom az . a2..1 99‘\-"&13
Satzung beschlossen.

Al GERRGRSGN GER

1;‘-‘1.\\92&&%:‘;39% Sonnefe N Az .0y .199%
PrctoX=2arm
4 “P

( 17 Burgermeister )

R C S

Da der Bébauungsplan aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt wurde, bedarf er gemaR § 10 Abs. 2 BauGB keiner
Genehmigung. Mit seiner Bekanntmachung tritt er in Kraft.

e, Sonnefeld, d

AT E S ST 1 E
( 1 Burgermeister )

Der satzungsgemale Beschlu® des Bebauungsplanes wurde im gemeind-
lichen Amtsblatt vom . 231921 AA3R ortsiblich bekannt gemacht. Mit dieser
Verfahrenshandlung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Sonnefeld, dén re oy 199
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Gauff

Ingenieure

H.P. Gauff Ingenieure GmbH & Co.
Passauer Str. 7 L
D-90480 Niirnberg

Tel. (0911)9409-0
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