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'~ RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUN
ZEITPUNKT DES SATZUNGSBESCHLUSSES GELTEN-DEN FASSUNG:

: bei drei Vqllgeschossen Z s

. Abwetchend hisevon sind Gargagen im Smne des Art. 7.

. ﬁm_a_ggn (59 D Nr. 4 auG_B_ und ArtsaBayBO) £

'- g;ar jen sind g far st de Plan festgesstzten F
‘Grundstiick - und Baukﬁrper erfolgen. Im Zusammenh
;50 m?2 festgesetzt

5 Ane Garagen die eme unmatteihare Zufahrt zur. Erscmmﬁangsstraae
- besitzen, missen zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw

~ Benbegrenzungslinie) einen Stauraum von mindestens ‘5 m aufwease-
~ Dieser Stauraum darf zur StraBe hin weder eingez&unt noch mi't emer
Kette aaer dargieschen abgesch!essen wefdem ARG S ,

NGSPLA- S SIND IN DER JEWEILS ZUM‘

- das Baugesetzbuch (BauBG) vom 08.12.1986

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

- die Bayerische Bauordnung (BayBO) vom 18.04.1994

- das Bayensche Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 10.10.1992

PRAAMBEL

Die Gemeinde Sonnefeld erlaBt aufgrund der 88 2 Abs. 1, 9 und 10 des
Baugpsetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. I, Seite 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. |, Seite 466, Art. 98 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntrmachung vom 18.04.1994 (5VBI. S.
251) folgenden Bebauungsplan mit der Bezeichnung "Hummenberg IlI", bestehend
aus Planteil, zeichnerischen Festsetzungen, textlichen Festsetzungen und Hinweisen,
als Satzung, eine Begrindung ist beigefiigt. Im Planteil ist der raumliche
Geltungsbereich gem. § S Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt, in der Begrindung
sind die einzelnen Grundstiicke numerisch aufgefiihrt.

eitere Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)-

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der Abgrenzung im Beba'uungsplan gilt:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Fir das MaR der baulichen Nutzung gelten folgende Hochstwerte fur
die Grundflachenzahl (GRZ) und die GeschoBflachenzahl {GFZ} .

UG + EG + DG)

Die Anzahl der Vollgeschosse (Z) wird entsprechend den Emtragungen
im Plantetl wie folgt festgesetzt:

- ein VoligeschoB und ein als VollgeschoB

anzurechnendes DachgeschoR sowie ein
-als VollgeschoR anzurechnendes Unter-

geschofR
Bguwei;g. 'E;stenugg @' r baulichen Ani agen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

: Zulassng ist offene Bauwelse nach 3 22 (2) BauNVO

'Es smd nur Emzelhauser zuiéss:g Pro Wohngebaude smd maxnmal'n -

zwe4 Wohnungen und eme Emhegerwohnung zulassug

den im Plan gekennzeichneten Flachen an den seitlichen undstticks-

_grenzen zulassig, und zwar. auch dann, wenn. sie mit Hauptgebauden

verbunden smd

Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO smd auﬁerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflache . unzuldssig. Bauhltten sind nach Fert:g-
stellung der Hauptgebéude unverzughch zZu beaettlgen

' Die Baukorper missen durch naturllche Matenahen und Farben ge-

~ pragt sein (Naturholz, Sichtmauerwerk, Putz in gedeckten Farbtonen).

- Sichtbeton ist in Form von Stiitzen, Séulen und sonstrgen untergeord-
neten Bautei!en zuldssig. ; et

Bel allen Haupt- und Nebengebauden snnd nur Fenster mtt stehendem'
'Format zulassig.

Bei der Ausnchtung der Hauser soll auf die Moghchkelt 2ur aktwen .

undk passnven Nutzung der Sonnenenergre eachtet werdan

Dne Oberkante des Erdgeschoﬁfusbodens darfl bel Gebauden dte_ '

oberhalb der jeweiligen ErschlieBungsstraBe gebaut sind, auf der

Bergseite des Geb#udes nicht (ber der natirlichen Geiandehbhe"(
liegen. Bei Gebéauden, die hangabwérts von der Erschhef?.ungsstra&e
gebaut werden, muR die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens auf

Hbhe des StraBenniveaus liegen. Ausnahmen sind zulassig, wenn die

Hoéhenlage des vorhandenen bzw geplanten Entwasserun skanals
~ dies erfordert (siehe Ergénzung), : ’ %

Die Bebauung soll der Gelandeformation folgen.

- Dem Bauplan rst ein nach Nivellement ersteuter Gelandeschmtt bexzu-
fligen.

Die Mmdastgroae der Baugrundstucke w:rd wie fo!gt festgesetzt

Emzelhausbebauung 600 m2

varen Flachen zuldssig. Die Anordnung kann

Nebenanlagen nach gmﬁf 3 wud__die“ﬁherbaute- F!&c e auf

‘Stra-

GHZ_ 0,3; GFZ b,7_ .

Z=UG+EG+DG=1l)

BayBO auf'
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11 .4.' Steuplatzﬂacheﬂ uml Gmmufnhmn smc mzt
.~ Belagen anzulegen. Zuldssig sind beispielswei

. _ rasensteine und Pﬂasterﬂﬁchen mﬁ
: wn'd

Das Nledefscmaaswasser von Daehm kann 'mtmqer
. Brauchwassernutzung in  Zisternen, zur Ga SSerun

:,_' sickert werden, soweit es hmrdurqh zu lmnam Machted ﬂet angmnr
. zeﬁden Ltegenschaften kommt s

G

+ g

Gestaltung von Ge

‘ Der Stauraum von Garagen die an der Gfundstucksgrenze anamander 5
~ gebaut sind, darf nicht durch einen Zaun, eine Kette oder dergleichen |
~auf der gemeinsamen Grundstucksgrenze abgegrerizt werden Der 2,

Stauraum muG eine emheithche Flache bilden.

: Garagen, die auf der Grundstucksgrenze aneinander gebaut smd smd ; Sag
einheiltich zu gestalten. Fiir die Gestaltung ist die zuerst gebaute Ga~

rage maISgebend

Garagen aus Wellblech oder in ahnllch leichter Bauweise smd unzu-

lassig.

Der Belag des Stauraumes vor Garagen ist so auszufuhren. das an- :

fallendes Regenwasser im Boden versickern kann.

Dachform (Art. 98 BayBO V.m. § 9 (4) BauGB)

Die Dacher sind mit rot bis rotbraunem Material einzudecken.

Wellasbestzementplatten oder dhnliche Eindeckung sind unzuléssig.

Im Plangebiet sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachnelgung von

35° - 50° zulassig.

Bei allen Hauptgebauden ist ein Kniestock zuléssig. Dieser darf eine -
Héhe von 50 cm, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
FuBpfette, nicht Giberschreiten.

Dachvorspriinge sind am Ortgang bis zu 30 cm, an der Traufe bis zu
50 cm zulassig. :

Bei . Nebéngébauden und Garagen sind nur Satteldacher mit der

gleichen Dachneigung und Eindeckung wie das Hauptgebéude zuiés-
sig.

Dachgauben sind als Einzelgauben mit einer maximalen Breite von ot
1,60 m zuldssig. Die dazugehdrigen Fenster mussen ein stehendesw.;:{_--“‘

Format aufweisen

Liegende Dachﬂachenfenster dirfen eine GroBe von 1,5 m? nicht

uberschreiten

Sonnenkollekt_oren sind zulassig. %

G
Lt

infriedungen

Grundstucksemfnedungen 2u dffentlichen Stra!&en unel Wegen sind als
~natirliche Hecken zu erstellen, Diese diirfen jedoch eine Hohe von
1 m uber Bordstein nicht Uberschreiten. An den setthchan und’ hin-.
. teren Grunﬂstucksgfenzen smd ‘Emfnedungen bis zu- emer Hdhe ven
-1,50m zulassxg : : :

Die naturhchen Heckan durfen nur aus etnhelmlschen stando:tgerech

ten, mmdestens 3 verschiedenen Gehdlzen bestehen.

Bei der Anlage von Emfnedungen ist im Smne des Natur- und Arten-:
schutzes darauf zu achten, daR die Mdglichkeit eines: Dumhschlupfes

flr Kleintiere {z B lgel, Endachsen. etc.) bestehen bleibt, .

Die Galandehohan der Au&enan!agen sind an die Hﬁhen der angren-i-k ; :::
~ zenden Wege und Straen bzw an dle Hohe des Nachbargetandes ap---
“zuglmchen Vo : oo

Entsprechend den Festse im Plan sind Pflanzgebote als An- e
dgnm Strauchwerk sowie Einzelbdumen = |
als Sichtschutz bzw. Ubergang zur freien Lanschaft dargestellt. Das |
Pflanzgebot muB in einer Breite' von mindestens 2 m ausgefihrt wer- *
von 10 m des Pflanzgebotes muB ein GroBbaum

pflanzungen mit stan

den; auf einer L
gepflanzt werden Es sonen folgende Pflanzen verwendet werdon' :

 Rainweide, Pfaﬂenkappchen. Schiehe, Feldshorn, Eberesche, Hain- i
buche, Hartriegel, Sanddorn, Corne!knrsche Hasel, Hsckenk:rsghei

; Hundsrose o

: sewne Gro&baume

Erle, Eiche, Linde, Ahorn. Buche Esche. Uime und Ohstbéume

(Hochstamme).

Die Pﬂanzungan m&ssen aus mmdestens 3 verschiedanen Anen b&-'_ li

stehen

o angefangener 300 m? Grundstickstiiche ist mindestens ein GroB ol
- baum zu pﬂanzen. Hmzu zéhlen auch Ohstbmmﬂochsﬁnme o

diirfen nicht'_' b

Die dem Erh
‘beseitigt werden

gebot tmterhagmden &uschgmppen
siné sachgerecht zu pﬂegen und zu emaltm

fir Bereache. in denan mit wasse Stqnm aphborehs

Toilettenspulung gesperchen oder auf der ksmw

?fﬁ%ﬁﬂzumeaﬂf“§ ]fﬁ{'7  ?

| Nachrschtlu:he H_ihwe_iSe.(§ 9 (6) BauGB) '

i U_mmﬁtgglw. tz (Art. /98 BayBO)

Reglonal verfugbare, natirliche Baustoffe sind bevorzugt zu verwen-
den; dabei ist eine umweltvertragliche Erzeugung sowie elne entspre-
chende Flecyclmgfahlgkeit des Materials zu beachten : :

o o Highenlage der Gebéude im sidlichen Teil des sabauumspianes

: M ﬁﬁr die emze&ﬂm Grmtﬁcke wie ttﬁgt fos@esetzt _

@ msmmoeen &amogsmmmﬁ NN +/-02m
@ oK FertigfuBboden Erdgescho 349,00 m . NN +/-0,2m
. QK quﬁboden ErdgeschoR 359£0 m . NN +/-0,2 m-; |

.. oxmmden Erdgeschossmmma NN’+/-ozm

S ® ok Femgfufsboden ErdgeschoR 344,35 m &. NN +/20,2m
*r'-*f® oK Femgfuaboden Erdgeschos 340,50 m . NN

 VERFAHRENSVERMERKE

" ifNamberg, den[ {199

. P Gagk
Fur dte Erarbe&tung des Planentwurfespassa i

Der”Gemeinderat von Sonnefeld hat in der Sitzung vom 2%, ©ow, 199:3
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Hummenberg IlI" beschlossén.
Der AufstellungsbeschiuB wurde am ®r .Ao .199 2 nach § 2 Abs. 1

BauGB %_uh@bekannt gemacht.

Die Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB mit &6ffentlicher Darlegung
und Erérterung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 23 .52,199 hat in-der2Zeit-vem ™\ 199 —bis 28.9%199%
nach Bekanntwerden vomis.\ze.d 99« stattgefunden.

Sonnefeld, d

( 1. Blrgermeister )

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 2% 8GC 199w
wurde mit der Begrindung gemaRR &8 3 (2) BauGB in der Zeit vom

M .S} .199% bis M . ok .199% nach Bekanntmachtung am.
oL, o\.199'~ offentlich ausgelegt.

Sonnefeld, . A0.199%

-
................

- Der Gemeinderat der Gemeinde Sonnefeld hat mit BeschluR des
-Gemeinderates vom 23 . 3.199% den Bebauungsplan gemaB § 10
BauGB in sung vom 23 .6 .193« als Satzung beschlossen.

:x‘é‘?"’ff N
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i e . Burgermeister ).
_ e -,.v/j : .

Die Bebauungsplananderung wurde
199 , Aktenzeichen

dém ‘Landratsamt Coburg am
. gemal § 11 Abs. 1 BauGB

(Siegel

-----------------------------

am 2A | \o. 199* gemﬁﬁ § ‘I BauGB ortsubhch bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Sonnefeld, den @x. 0, 199%

...... .“ﬁmé‘k.:.u..u
~{ T. Burgermeister )
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