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OHNE GEODATISCHE EINVIESSUNG

DIE HOHENDARSTELLUNG IN DER BEBAUUNGSPLANUNTERLAGE |
BERUHT AUF EINER VERGROSSERUNG AUS DEM MASSTAB 1:5000
IN DEN MASSTAB 1:1000. SIE KANN DAHER NUR RICHTLINIE FUR
DIE TATSACHLICHEN GELANDEVERHALTNISSE SEIN.
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ZEICHENERKLARUNG
A. FUR FESTSETZUNGEN

B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Nutzungsschablone

g 0

Art der Nutzung

|\ Zahl der Vollgeschosse
E Geschogflachenzahi
Grundfiachenzahl

Bauweise

Dachform,-neigung

- 7

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

mi Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung

Geschol3flachenzahl

0,4 Grundflachenzahl

nH+D Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise
A nur Hausgruppen zuléssig
[@ nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig
————— Baugrenze
SD Satteldach
-35-500 Dachneigung z.B. 35-50°
-<——  Firstrichtung (zwingend)

TH max maximal zuldssige Traufhohe

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

22 Flachen besonderer Zweckbestimmung

| Verkehrsberuhigter Bereich

F FuRBweg

F+R Fuf®- und Radweg

LW landwirtschaftlicher Weg
\") Verkehrsbegleitgrin
ﬂ offentliche Parkplatze

Flachen fiir Versorgungsanlagen

O Trafostation ™ Mulltonnenstandort

Grijnﬂéchen

Offentliche Grunflache

Kinderspielplatz =

Parkanlage

Flachen fiir Aufschiittungen

ﬁz Flachen fldr Aufschlttungen

Nutzungsregelungen

@lﬂ Pflanzgebot Baume/Buschgruppen

@kﬁ Erhaltungsgebot Baume/Buschgruppen

Sonstige Planzeichen

s Flachen fur Garagen und Stellplatze
Ga Garagen

e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung; die Abgrenzung entfallt,
wenn sie mit der Strassenbegrenzungslinie zusammenfallt.

B. FUR HINWEISE

l 7/, bestehende Gebaude

L

— o ursprungliche Flursticksgrenzen

- ——— Grundstucksgrenzen der parzellierten Grundstlcke
~——8% - Hoéhenschichtlinien mit Héhenangabe tber NN
868/13  Flurstucksnummern

[ | ;
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Sonnefeld erldRt aufgrund der 88 2 Abs. 1, 9 und 10
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. |, Seite 2253), zuletzt gedndert durch EVertr
vom 31.08.1990 (BGBI. II, Seite 889, 1122), Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02.07.1982 (BayRS 2132-1-1), zuletzt geandert durch Art. 27 Baye-
risches Abfallwirtschaftsgesetz vom 28.06.1990 (GVBI. Seite 213),
und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 11.09.1989 (Seite 585) fol-
genden Bebauungsplans mit der Bezeichnung "Sudlich Hofstadter
StraRe" - BA Il und IlI", einschlieRlich zeichnerischer Festsetzungen,
textlicher Festsetzungen und Hinweisen, als Satzung; eine Begrun-
dung ist beigeftgt. Im Planteil ist der rdumliche Geltungsbereich gem.
§ 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt; in der Begrundung sind
die einzelnen Grundstucke numersich aufgefuhrt.

Weitere Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
Mischgebiet (Ml) nach § 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Fur das MaR der baulichen Nutzung gelten folgende HoOchstwerte fur
die Grundflachenzahl (GRZ) und die Gescholflachenzahl (GFZ):

bei zwei Vollgeschossen (Z =1-+ D} GRZ0,4; GFZ 0,8
bei drei Vollgeschossen (Z =1t + B} GRZ 0,4; GFZ 1.0
bei vier Vollgeschossen (Z=1+D) GRZ0,4;GFZ 1,2

Die Anzahl der Vollgeschosse (Z) wird entsprechend den Eintragungen
im Planteil wie folgt festgesetzt:

ein Vollgeschof3 und ein als VollgeschoR
anzurechnendes Dachgeschol (Z =1 +D= 1
- zwei Vollgeschosse und ein als Vollge-
schold anzurechnendes Dachgeschol3
- ~drei Vollgeschosse und ein als Vollge-
schoB anzurechnendes Dachgeschof3
Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

(%= W80
Z=+D=1\)

Zuléssig ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO

Abweichend hiervon sind Garagen im Sinne des Art. 7 (5) BayBO auf
den im Plan gekennzeichneten Fldchen an den seitlichen Grundstlcks-
grenzen zuiassig, und zwar auch dann, wenn sie mit Hauptgebduden
verpunden sind.

Nebengebaude sind nur in Verbindung mit den Garagen zuldssig. Bau-
nutten sind nach Fertigstellung der Hauptgebdude unverzlglich zu be-
seitigen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auRerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflache unzuldssig.

Die BaukoOrper mussen durch natlrliche Materialien und Farben ge-
pragt sein (Naturholz, Sichtmauerwerk, Putz in gedeckten Farbtonen).
Sichtbeton ist in Form von Stitzen, S3ulen und sonstigen untergeord-
neten Bauteilen zuldssig. :

Bei allen Haupt- und Nebengebduden sind nur Fenster mit stehendem
Format zuléssig.

Bei der Ausrichtung der H&user soll auf die Mdéglichkeit zur aktiven
und passiven Nutzung der Sonnenenergie geachtet werden.

Im Mischgebiet ist eine maximale Traufhéhe von 6,00 m einzuhalten.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf in den Bereichen mit 2 und 3
geschossiger Bebauung héchstens 50 cm Uber dem vorhandenen natirlichen

Gelande liegen Im Bereich mit 4 geschossiger Bebauung darf die ErdgeschoB -

hohe maximal 15 cm Uber der natiirlichen talseitigen Gelandeoberkante liegen.
Die Bebauung soll der Gelandeformation folgen.

Dem Bauplan ist ein nach Nivellement erstellter Geléandeschnitt beizufiigen.

MindestgroRe der Baugrundstiicke

Die MindestgroRe der Baugrundsticke wird wie folgt festgesetzt:

Einzelhausbebauung 600 m?2
Doppelhausbebauung 600 m?2

Garagen (8 9 (1) Nr. 4 BauGB und Art 55 BayBO)

Garagen sind innerhalb der auf dem Plan festgesetzten Flichen zu er-
richten. Diese Vorschrift ist nicht bindend. Die Anordnung kann je
nach Grundstlick und Baukérper erfolgen. Im Zusammenhang mit Ne-
benanlagen nach Ziffer 3.3. wird die Uberbaute Flache auf max. 50 m2
festgesetzt. :

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstralie
besitzen, muissen zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. Stra-
Renbegrenzungslinie) einen Stauraum von mindestens 5 m aufweisen.
Dieser Stauraum darf zur StraRRe hin weder eingezdunt nocht mit einer
Kette oder dergleichen abgeschlossen werden.

10.

10.1

10.2

k1.

11.1

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 91 BayBO)

"Gestaltung von Garagen

Der Stauraum von Garagen, die an der Grundstlcksgrenze aneinander
gebaut sind, darf nicht durch einen Zaun, eine Kette oder dergleichen
auf der gemeinsamen Grundstlicksgrenze abgegrenzt werden. Der
Stauraum muB eine einheitliche Flache bilden.

Garagen, die auf der Grundsticksgrenze aneinander gebaut sind, sind
einheiltich zu gestalten. Fur die Gestaltung ist die zuerst gebaute Ga
rage maligebend.

Garagen aus Wellblech oder in ahnlich leichter Bauweise sind unzulds
sig.

Der Belag des Stauraumes vor Garagen ist so auszufuhren, dald an-
fallendes Regenwasser im Boden versickern kann.

Dachform (Art. 91 BayBO V.m. § 9 (4) BauGB)

Die Dacher sind mit rot bis rotbraunem Material einzudecken. Wellas-
bestzemenplatten und dhnliche Eindeckung sind unzuléssig.

Im Plangebiet sind im allgemeinen Wohngebiet Sattel- und Walm-
dacher mit einer Dachneigung von 35° - 50° zuldssig; im Mischgebiet
sind Sattelddcher mit einer Neigung von 20° - 35° sowie begrinte
Flachdacher zulassig. ~

Bei allen Hauptgebduden ist ein Kniestock zuldssig. Dieser darf eine
Hohe von 50 cm, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
Fullpfette, nicht Uberschreiten.

Dachvorspringe sind am Ortgang bis zu 30 ¢cm, an der Traufe bis zu
50 cm zulassig.

Bei erdgeschossigen Nebengebduden sind nur Sattelddcher mit der
gleichen Dachneigung und Eindeckung wie das Hauptgebdude zulds-

sig.

Dachgauben sind als Einzelgauben zuldssig. Die dazugehorigen Fen-
ster mussen ein stehendes Format aufweisen.

Liegende Dachflachenfenster dirfen eine GroRe von 1,5 m?2 nicht
Uberschreiten.

Sonnenkollektoren sind zuldssig.

Einfriedungen

Grundstickseinfriedungen zu 6ffentlichen Stralken, Wegen und Platzen
sind als naturliche Hecken zu erstellen. Diese dlrfen jedoch eine Hohe
von 1 m uber Bordstein nicht Uberschreiten. An den seitlichen und
hinteren Grundstucksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von
1,00 m zulassig.

Die naturlichen Hecken durfen nur aus einheimischen
standortgerechten, mindestens 3 verschiedenen Gehdlzen bestehen.

Bei der Anlage von Einfriedungen ist im Sinne des Natur- und Arten-
schutzes darauf zu achten, dal® die Mdéglichkeit eines Durchschlupfes
far Kleintiere (z.B. Igel, Eidechsen, etc.) bestehen bleibt.

AuRenanlagen

Die Geldndehdéhen der AuBenanlagen sind an die Hoéhen der angren-
zenden Wege und StralRen bzw. an die Hohe des Nachbargeldndes an-
zugleichen. Vorhandene Bdschungen sind zu erhalten.

Auffdllungen auf dem vorhandenen, naturlichen Geldnde sind mit max.
30 cm zulassig.

Natur- und Landschaftsschutz (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Entsprechend den Festsetzungen im Plan sind Pflanzgebote als An-
pflanzungen mit standortgerechtem Strauchwerk sowie Einzelbdumen
als Sichtschutz bzw. Ubergang zur freien Lanschaft dargestellt. Das
Pflanzgebot muf3 in einer Breite von mindestens 2 m ausgefiihrt wer-
den; auf einer Ldnge von 10 m des Pflanzgebotes muR ein GroRbaum
gepflanzt werden. Es sollen folgende Pflanzen verwendet werden:

Rainweide, Pfaffenkdppchen, Schlehe, Feldahorn, Eberesche, Hain-
buche, Hartriegel, Sanddorn, Hundsrose, Hasel, Heckenkirsche

sowie GroRbdume:

Erle, Eiche, Linde, Ahorn, Buche, Esche, Ulme und Obstbiume
(Hochstamme).

Die Pflanzungen missen aus mindestens 3 verschiedenen Arten be-
stehen ¥

Pro angefangener 300 m2 Grundstlcksfldche ist mindestens ein GroR-
baum zu pflanzen. Hierzu zdhlen auch Obstbaum-Hochstamme.

Die dem Erhaltungsgebot unterliegenden Bdume dirfen nicht beseitigt
werden. Sie sind sachgerecht zu pflegen und zu erhalten.

Stellplatzflachen, Garagenzufahrten und Lagerpldtze sind mit wasser-
durchidssigen Beldgen anzulegen. Zuldssig sind beispielsweise Schot-
terrasen, Betonrasensteine und Pflasterflichen mit Rasenfugen.
Ausnahmen gelten flir Bereiche, in denen mit wassergefahrdenden
Stoffen umgegangen wird. Diese Bereiche sind entsprechend zu befe-
stigen, das dort anfallende Wasser und eventuell anfallende andere
Flussigkeiten sind auf betriebseigenem Geldnde zu sammeln und fach-
gerecht zu entsorgen. Eine ungekladrte Einleitung in Gewisser ist nicht
gestattet.

11.5

12.

12.1

A

VERFAHRENSVERMERKE

Das Niederschlagswasser von Dachflachen kann entweder zur
Brauchwassernutzung in Zisternen (Toilettensplilung, Betriebswasser,
Gartenbewasserung) gespeichert oder auf der Grundstucksflache ver-
sickert werden, soweit es hierdurch zu keinem Nachteil der angren-
zenden Liegenschaften kommt.

Aus Grinden der Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse sind
groRere Wand- und Mauerflachen ab 50 m2 (z.B. Garagen) zu begri-
nen.

OrdnungsgemaR bewirtschaftete Kompostieranlagen fir im Haushalt
anfallende organische Stoffe sind zulassig.

Nachrichtliche Hinweise (§ 9 (6) BauGB)

Umweltschutz {(Art. 91 BayBO)

Regional verfugbare, naturliche Baustoffe sind bevorzugt zu verwen-
den; dabei ist eine umweltvertragliche Erzeugung sowie eine entspre-
chende Recyclingfahigkeit des Materials zu beachten.

Flr die Erarbeitung des Planentwurfes
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Der Gemeinderat der Gemeinde Sonnefeld hat in seiner Sitzung
vom lo. o}.1991 die Aufstellung des Bebaungsplanes "sudlich Hofstadter
StraBe BA—4——BA 2 "*peschlossen. Der AufstellungsbeschiuBl  wurde
am 07}.of .1997, nach § 2, Abs.1, BauGB ortstiblich bekanpt gemacht.
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Sonnefeld, de AL 1993

A T = ek Taaledh §-
Die Burgerbeteiligung geméfd & 3 (1) BauGB ‘mit offentlicher Darlegung
und Anhérung flr den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom Jo .o} .199% hat A dor Zait . vam Lo, o% 1902
bis . .398 nach Bekanntmachung amolfol [Ab.dt. 1993
stattgefunden.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes  in der Fassung

vom 2. ©3}.1992 wurde mit Begriindung gemiR § 3(2) BauGB in der
Zeit vom ob. ©9.1991 bis ob. le.1993 nach Bekanntmachung
am 1%}. o& .1993 offentlich Ausgelegt.

5 3N,

7

. AA 1993

NAANA
........ A F e
(1-Blrgermeister)

Sonnefeld, den

*u\«d\*axa.giexciujm o MK auabshu b
Die Gemeinde hat mit Beschlul3 des Gemeinderates

vom 11./4o .1991 den Bebauungsplan®gemiR & 10 BauGB in der
Fassung vom__ Z. Ao .1991 als Satzung beschlossen. i
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Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Coburg am <. ¢7 .19973,
Aktenzeichen €70-O/ 2 9#:%%, gemiB § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt.
Das Landratsamt Coburg hat innerhalb der dreimonatigen Frist mitgeteilt,
daiR keir}gﬁéanst;apd_ungen vorliegen.

/% Coburg, den ©7 . 63 .199¢

S i Begiwrungsrat z, Ag

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ( 8§ 11 Abs. 3 BauGB )} wurde
am A .03 .199% gemaR § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wurde seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
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