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Ohne geodatische Einmessungen

Die Hohendarstellung in der Bebauungsplanunterlage

beruht auf einer VergroBerung aus dem MaBstab 1 : 5000
in den MaBstab 1 : 1000. Sie kann daher nur eine Richtlinie
fir die tatsdchlichen Geldndeverhdltnisse sein.
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ZEICHENERKLARUNG

A. FUR FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone

([ e ‘ Art der Nutzung
M ~ Wandhdhe maximal
° Grundfldchenzahl
1 Baumassenzahl
. Bauweise

~ Nutzungseinschrdnkung
. Dachform, —neigung

Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet
GEEING.  Gewerbegebiet (eingeschrdnkt)

FREI%T Sondergebiet

MaR der baulichen Nutzung

10,0 Baumassenzahl
0,8 Grundfldachenzahl

WH MAX. maximale Wandhohe

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
==immi=  Bgugrenze
SD Satteldach
WD Walmdach
FD Flachdach
30° Dachneigung

<«—— Firstrichtung (zwingend)

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

F+R FuB— und Radweg

P offentliche Parkpldtze

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Flachen fir Versorgungsanlagen

O Trafostation

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—o—o—  Leitung (unterirdisch)

Griinflichen

private Grunflache

offentliche Griinfldche

Umgrenzung von Fldchen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern

Sonstige Planzeichen

mmmm Grenze des rdumliche Geltungsbereichs

e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

m Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

B. FUR HINWEISE

o« urspriingliche Flurstiicksgrenzen
— 3% Hohenschichtlinien

260/2 Flurstiicksnummern

LWA zuldssiger flachenbezogener Schallleistungspegel pro gm (Dezibel)
455@ Sichtdreiecke
:C',; f’g KreisstraBe: Baubeschrdnkungszone 30m
—— Bauverbotszone 15m

BBZ

Lk

e ;‘g BundesstraBe: Baubeschrdnkungszone 40m
' Bauverbotszone 20m

WEITERE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Abgrenzungen im Bebauungsplan gilt:
— Gewerbegebiet (GE)

— Gewerbegebiet eingeschridnkt (GE eing.)

— Sondergebiet Freizeit (SO Freizeit)

Im eingeschrdnkten Gewerbegebiet im Siidosten und im Sondergebiet
sind nur Betriebe zuldssig, deren mittlere Schallabstrahlung

(einschlieBlich Fahrverkehr auf dem Betriebsgrundstiick) pro Quadratmeter
Grundfldche die in Punkt 9.2 festgesetzten flachenbezogenen
Schalleistungspegel tagsiiber und nachts nicht Uberschreiten.

Als Bezugsfldche zur Ermittlung der zuldssigen Schallabstrahlung ist die
Uberbaubare Grundstiicksfliche nach §23 BauNVO heranzuziehen.

Im eingeschrdnkten Gewerbegebiet im Norden und Osten sind Wohnungen
flur Aufsichts— und Bereitschaftspersonen, Betriebsinhaber und Betriebs—
leiter nicht zugelassen aufgrund der Ldrmbeldstigung von der
geplanten BundesstraBe B 303 neu und der KreisstaBe CO 11.

Vergnligungsstdtten sind unzuldssig.
MaB der baulichen Nutzung

Flir das MaB der baulichen Nutzung gelten die folgenden Hochstwerte
fur die Grundflichenzahl (GRZ) und die Baumassenzahl (BMZ):
GRZ = 0,8; BMZ = 6,0 bzw. 10,0

Die max. zuldssige Wandhohe von OK ErdgeschoBfuBboden bis Oberkante
Schnitt Dachhaut betrdgt 5,5 m bis 9,5 m entsprechend der Abgrenzung
im Plan.

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen

Abweichende Bauweise:

Im Sinne der offenen Bauweise sind Einzelgebdude sowie Gebdudegruppen
in unbeschrdnkter Ldnge auf dem Baugrundstiick unter Beachtung der
Abstandsfldchen nach Art. 6 (4) BayBO zuldssig, soweit sie die fest—
gesetzte Grundfldchenzahl nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auBerhalb der lberbau—
baren Grundstiicksfldche unzuldssig.

Die in §14 Abs. 2 BauNVO genannten Ausnahmen sind grundsdtzlich
zuldssig.

Im Kreuzungsbereich CO 11 / B 303 neu dirfen bauliche Anlagen in
einer Entfernung bis zu 30m nur im Einvernehmen mit dem StraBen—
baulasttrdger errichtet werden.

Bauliche Anlagen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
beeintrdchtigen, sind innerhalb der 40m Bauverbots— und Bau-—
beschrdnkungszone entlang der BundesstraBe unzuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH) wird festgesetzt in Gebdudemitte mit
maximal £ 2,00 m iber bzw. unter natilirlichem Geldnde.

Das verbleibende Geldnde ist so zu terrassieren, daB maximale Geldn—
despriinge von 1,50 m entstehen. B&schungen sind zu bepflanzen oder
wenn eine Stltzmauer notwendig wird, ist diese mit Rankgewdchsen zu
begriinen.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn der Betriebsablauf oder die Hohe des
Entwdsserungskanals eine andere ErdgeschoBfuBbodenhdhe erforderlich
machen.

Dem Bauantrag sind mindestens zwei nach Nivellement erstellte Geldnde—
schnitte beizufligen, aus denen das natirliche und geplante Geldnde
ersichtlich ist.

Griinordnung

Alle Grundstiicke, die an die siidliche Geltungsbereichsgrenze anschlieBen,
missen zu dieser hin mit einem 10 m breiten Baumheckenstreifen
abgegrenzt werden. Der Grenzabstand nach AG BGB von 4 m ist bei der
Breite von 10 m enthalten.

Zur weiteren Durchgriinung des Gebietes sind alle Grundstiicke in den
Randbereichen, mit Ausnahme der ErschlieBungsstraBe, mit mind. 3 m
breiten Baumhecken zu begriinen. Ein Grenzabstand nach AG BGB ist
hierbei aus gestalterischen Griinden nicht einzuhalten (siehe hierzu auch
8.3).

Die Grundstlicke ldngs der geplanten B 303 erhalten auf Privatgrund eine
5m breite Sichtschutzpflanzung aus dichten Baumhecken.

Je 5 Pkw—Stellpldtze ist ein Laubbaumhochstamm im Bereich der Stell—
pldtze zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Das anfallende Niederschlagswasser muB entweder auf dem Geldnde ver—
sickert oder in Zisternen gesammelt und zur Brauchwassernutzung ver—
wendet werden. In jedem Fall missen auf dem Grundstlick MaBnahmen
geschaffen werden, die eine Rickhaltung von Niederschlagswasser
gewdhrleisten. Die Drosselmenge der Riickhaltung ist mit 20 |/s und ha
befestigter Fldche anzusetzen.

Dem Bauantrag ist ein Freifldichengestaltungsplan beizufligen. In ihm
miissen Aussagen Uber beabsichtigte ErschlieBung, Stellplatzordnung,
Versiegelungsumfang und —material, Bestand von Gehdlzen und
vorgesehene PflanzmaBnahmen enthalten sein. Der Freifldchengestaltungs—
plan ist einvernehmlich mit der Unteren Naturschutzbehdrde zu erstellen.
Bei der Erarbeitung des Freifldchengestaltungsplans ist die Nieder—
schlagswasserfreistellungsverordnung zu beachten.
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7.3

8.1

B.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

ANHANG ZUR SATZUNG

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 (4) BauGB)
Dachform

Im Plangebiet sind fir alle Gebdude Flachddcher sowie Pult— und Sattel—
ddcher bis max. 30" Dachneigung zuldssig. Flachddcher sollen extensiv
begriint werden

Garagen, Stellplatze und Zufahrten

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstraBe

besitzen, miissen zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. StraBenbe—
grenzungslinie) einen Stauraum von mindestens 5 m fiir PKW und 20 m
fur Nutzfahrzeuge aufweisen. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin weder
eingezdunt noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen werden.

Die aufgrund der Grundstiicksnutzung erforderlichen Stellpldtze miissen
auf dem Grundstiick nachgewiesen werden.

Pkw—Stellpldtze flir Personal und Besucher miissen versickerungsfdhig in
Pflasterrasen (Pflaster mit ca. 3 — 4 cm breiten Rasenfugen) oder

Schotterrasen ausgefiihrt werden.
Einfriedungen

Es sind Maschendrahtzdune und Stabzdune mit einer maximalen Hdhe von
1,8 m zuldssig. Schiebetore sind auch aus grauverzinktem Stahl zuldssig.

Sockel sind unzuldssig. Der Bodenabstand der Zdune muB mindestens 10
cm betragen.

Die Zdune sind 1 m ab Hinterkante Gehweg bzw. StraBenbegrenzungslinie
auf den Grundstlicken zu errichten, straBenseitig mit Rasen oder Boden—
deckern zu begriinen.

Hinter dem Zaun gilt die Festsetzung 5.2 im Hinblick auf die Begriinung.

Die Grundstlicke an der B 303 sind durchgehend tlr— und torlos
mindestens 1,50m hoch einzufrieden.

Léarmschutz
Aufenthaltsrdume und sonstige ruhebediirftige Rdume im gekennzeichneten
Bereich sind auf der schallabgewandten Seite der B 303 bzw. der

Kr CO 11 anzuordnen.

Die flichenbezogenen Schalleistungspegel (dB(A) pro gm) am Ostrand in
der Nachbarschaft zur Wohnbebauung werden wie folgt festgesetzt:

tags: 60 dB(A) pro gm, nachts: 45 dB(A) pro gm
Fir notwendige SchallschutzmaBnahmen an den Gebduden wie

Ldrmschutzfenster etc. miissen die jeweiligen Bauherren
selbst aufkommen.

Auswabhlliste 1 Baume:

3 mal verschulte Bdume als Hochstamm Stammumfang mindestens
20-25 cm:

Stieleiche Quercus robur
Buche Fagus sylvatica
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Traubeneiche Quercus petraea
Vogelbeerbaum Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata

vereinzelt zu verwenden

WeiBbirke Betula pendula
Esche Fraxinus excelsior
Gemeine Kiefer Pinus sylvestris
Zitterpappel Populus tremula
Salweide Salix caprea
Bergulme Ulmus glabra
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
auBerdem:

Obsthochbaumstdmme

NuBbaum Juglans regia

Auswahlliste 2 freiwachsende, ungeschnittene Hecken

Rot—, WeiBdorn Crataegus spec.
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schneeball Viburnum opulus
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
WeiBdorn Crataegus monogyna
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa cannina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
Hasel Corylus avellana
Einfacher Liguster Ligustrum vulgare

vereinzelt zu verwenden:

Traubenkirsche Prunus padus
Wildapfel Malus sylvestris
Wildbirne Pyrus communis

VERFAHRENSVERMERKE

B Der Gemeinderat der Gemeinde Sonnefeld hat in der Sitzung vom ..42.¢%:2sc0. .
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf®
wurde am ...4%:.2%.222¢.... nach § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Sonnefeld, den ..0.3.A%. Leoo

-~

T T Ty LT ST TIPS
{1 Bﬁrgermegter )

C  Die Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und
Erdrterung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
vom H Tb.c} 2 oco

............ \.L.)..A.J‘?LE..............-uu..u.

A
(1. Burgermeister )

D  Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
hat in der Zeit vom ../2:52.2¢9¢ bis ..A4ed.leeo stattgefunden.

Sonnefeld, den .0, 2.4%.2¢g0

(1. Blrgermeister )

nach Bekanntmachung am //5.:2:1.Lece offentlich ausgelegt.

. Sonnefeld, den ..2}:A%Lece

=

...... Arspessessssiiirranasiiiia

(1. Biirgermeister )

F  Die Gemeinde Sonnefeld hat mit BeschluR des Gemeinderates vom ..L . 44.200
den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom ... 6. G.&e00..
als Satzung beschlossen.

Sonnefeld, den ... 1. AL.Lece

G  Dader Bebauungsplan aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt
wurde, bedarf er gemal § 10 Abs. 3 BauGB keiner Genehmigung.
Mit seiner Bekanntmachung tritt er in Kraft.

Der Bebauungsplan wird mit Begriindung seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
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