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1218/1 A. FUR FESTSETZUNGEN 8.2 Grelle Farben sind unzuldssig. Es sollen gedeckte Farbténe verwendet
werden.
: : Die Gemeinde Sonnefeld erlaBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des
150m Breite Wallmifte Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
' BB G cnze des raumlichen Geltungsbereichs 08.12.1986 (BGBI. |, Seite 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. I, 9. AuRenanlagen
Nutz habl Seite 466), Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
utzungsscnabione Bekanntmachung vom 18.04.1994 (GVBI. S. 251) folgenden Bebauungsplan mit
der Bezeichnung ,Sidlich Neuensorger StralRe", bestehend aus Planteil, = :
= A\ Art der Nutzung zeichnerischen Festsetzungen, textlichen Festsetzungen und Hinweisen, als 9.1 Boschungen, bedingt durch den Bau der ErschlieBungsstraRe sind auf
Satzung, eine Begrindung ist beigefiigt. Im Planteil ist der raumliche den Grundsticken zu billigen.
ilibe 3,00rn J N\ max. Traufhdhe geltq_ngsbereig:h gem. § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch festgesetzt, in der
.dum. Schnitt 1-1 Pl Genchanitibaniait egrindung sind die einzelnen Grundstiicke numerisch aufgefiihrt. 9.2 Eine Auffiillung von mehr als 1,0 m im Mittel auf dem vorhandenen
: natiirlichen Gelinde i i en,
e urlichen Gelédnde ist unzuléssig.
Bauweise
Dachform,-neigun : :
e L - gung 10. Umweltschutz, Landschaftsschutz (§ 1(5) BauGB) '
3 7 : /( . : : - = . S
Geldnde [ Wallbreite andwirtschaftlicher Art der baulichen Nutzung 10.1 Die Verwendung von Tropenhdlzern ist unzulassig.
Aufohaus 7,50 m | Weg GEeing Gewerbegebiet (eingeschrankt) Weitere Festsetzunaen 10.2 Die fachgerechte Verlegung von Abwasserleitungen auf Gewerbefl4- = VERFAHRENSVERMERKE
g chen und der Anschluf an das éffentliche Kanalnetz sind nachzuwei-
sen. A Flr die Erarbeitung dgs Planenjwurfes:
MaB der baulichen Nutzung 10.3 Nurnberg, den égﬂb(‘lQQ%V ....... H-P-Ga ‘ mbH & CO.
: : Der Gemeinde und der zustindigen Feuerwehr ist eine Liste der auf Passauer érg
GeschoBflachenzahl A. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB) den Gewerbeflichen gelagerten oder beim ProduktionsprozeR 3 g?stfach 14 413 Nomiberg
verwendeten  oder entstehenden  umweltgefidhrdenen  Stoffe e el dontne
0,8 Grundflachenzahl auszuhéndigen. Diese Liste ist standig zu aktualisieren. B Der Gemeinderat vonBSobnnefeld hlat in der %iitzuén%vm .......... s
i die Aufstellung des Bebauungsplanes "sudlic eyensorger ral3e ! e ;
FHmaw . madmale Traufhehe i Moter ¥ Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB) 10.4 gei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daR e A 2;?t(;;gsggié(f:ﬁnfili(iﬁﬁEg:ﬁhgx?lggzgziiiigiﬂéggim‘;gﬁZt:l:urglile
ie Bdume in mindestens 2,5 m Entfernung von den Versorgungslei- ,
- : ; AL 199 auf den 07.08.1992, 05.02.1993, 29.10.1993 und 04.02.1994
3 : tungen gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall e : ke e
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1 ggtt)sé%rjgggg[dan g(ijiter Abgrenzung der baulichen Nutzung im unterschritten werden, sind SchutzmaRnahmen fir die Vorsaithnsle: datieren, fortgeschrieben und erginzt.
: tungen erforderlich. =X
(o] Offene Bauweise : e : ! :
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GE einge.) nach § 8 BauNVO. Die
Einschréankung bezieht sich auf die Einhaltung eines flichenbezogenen S
memeememe Baugrenze : e ie BU ili § 3 (1) BauGB mit offentlicher Darlegun
Schall-Leistungspegels gemaR DIN 18005 von 11 i : & L ok Mo :
1806/14 a5 ) gspeg g M[MQ (Art. 3 BayNatSchG i.V.m. § 9(4) BauGB) 'szggsulir;r&zr;n?bggaﬁga&ay?r?‘r;t{wivurf des ‘Bebauug.s;?lj-rfﬁs.ml?. der Zu C: Eine weitere Biirgerbeteiligung fand am 27.05.1993 statt. Die
T T o= atteidac tags 60 dB (A) und nachts 45 dB (A) 2R\ AR nach  Bekanntwerden vom MR.NND 23-Bgtattge- von der Bauleitplanung unmittelbar beriihrten Ortsbiirger wurden
: e ) 1206712 PD Puttdach 11.1 Otfentliche Griinfidchen funden. AR mit Schriftsatz vom 19.05.1993 eingeladen.
Sonnefeld,
FD Flachdach :
123171 Lt 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 11.1.1  Die nachfolgend beschriebenen Griinflichen sind auf der Grundlage e e
-30° Dachneigung der potentiellen natirlichen Vegetation zu bepflanzen. Die R eter
. : Artenauswahl soll nach der im Anhang beigefligten Artenauswabhlliste
1206/13 21 FGr das MaB der baulichen Nutzung gelten folgende Héchstwerte fiir erfolgen. et v
120677 Verkehrsflachen die Grundflaichenzahl (GRZ) und die GeschoRflichenzahl (GFZ) ent- D Der E T T Bebatiapeplanat ‘“;'eg ngsgngGvé,m”mg;}.__\ml}}gw
- i . il: d it der Begrindun emaf (2) Bau in der Zeit vom
: 1206/8 . 4 PRE rnnenitiiae Oeen in Plavkel: »{l{‘%njl"“'e.- egrlt;n ZAAGIN.199% nach Bekannimachung am Zu D: Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.05.1994
StraBBenverkehrsflache GRZ = 0.8 ey -"f‘tsé}t{?if_é@ Sl ) wurde mit Begriindung gemiB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
206 StraBenb W GFZ = 1.6 1112 «Batimhpcken, Baumyvjesen: e ; fog e Sonnefeld /9€n 3. M\199% 04.10.1994 bis 04.11.1994 erneut 6ffentlich ausgelegt, auf
@ 1206 traBenbegrenzungslinie ' Zur Sich_erun_g des Naturhaushalts und zur Elnbmd.ung in das Lan_d- [l \ dieses Verfahren im gemeindlichen Amtsblatt vom 23.09.1994
e 9 Lw 3 feogbion - schaftsbild sind, entsprechend der Plandarstellung, in allen ausgewie- VE Sheiead s DGR hingewiesen.
Landwirtschafftlicher Weg : ik 5 : % senen Randbereichen Baumhecken zu pflanzen und extensiv zu pfle- ' (1. Bigermerster )
£l 2.2 Die max. zuldssige Traufhéhe betrdgt 10,0 m am héchsten Punkt des gende Baumwiesen anzulegen und auf Dauer zu unterhalten (z. B. S B ’ |
= F+R FuB- und Radweg ansteigenden natlrlichen Geldndes. Landschaftspflegeverband). R
e E Die Gemeinde hat mit Beschlu} des Gemeinderates vom ’0( M 199% !
3 4, den Be lan gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom
Grunflachen 3s Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen 12 Private Grunfldchen : |
5 ; AN Sonnefeld’ fgen 2Ry, AK. 199w
offentliche Grunflache ;
5 31 Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO. 11.2.1  Zur Durchgrinung des Gebietes ist die Gewerbefldche zur freien Land- ”g-sak\(;/é/?;:'\/
>t T . e : : schaft und zur Strae hin mit in der Regel bis zu 15 m breiten Baum- S it
R Nutzungsregelungen Ausnahmsvyelse_ gr'[_t eine abwelcpende Bauweise nach § 22(4) hecken entsprechend der Plandarstellung zu bepflanzen. 23
e ” B L Inie BauNVO: Einzelgebdude sowie Gebaudegruppen sind in unbeschrénk- ¥ : ‘ -2
sl anzgebot Baume/Buschgruppen ter Lange zuldssig, soweit sie die Grundflichenzahl von 0,8 nicht Im Ubergangsbereich zur angrenzenden Wohnbebauung ist aus Schall- F D;{,Zf?f?ag‘éliﬂg, Aktenzaichen Wuréjf‘ d‘*,'“g;é’;‘é"?‘ﬁimkb??“’agau%rg
. 3 & %%Q_ Uberschreiten. schutzgrinden ein 2100 - 25,00 m breiter begrinter Larmschutzwall an- angezteigut-d Bk,_‘_-'m‘dBr:tsartm dhat mnemlglb der dreimonatigen Frist
‘ 3 : P s ; _ ; zuordnen, entsprechend der Plandarstellung. U YR Rl e
? B Ll L ’ - : Sonstige Planzeichen 3.2 Alle fir die Errichtung von Geb&uden verwendeten Baustoffe sind 3 . 7oA S AR Coburg, fen 02.0¢.199¢
2 1229/16 7 R, | nach den Kriterien der Abfallwirtschaft auszuwéahlen, d. h. die ver- Die Pflanzun ind auf D h ¥ - e
; Ry ‘ % FTTTT % 5 eiif, o napt al : gen sind auf Dauer zu unterhalten. Ausflihrung als mehr Pt B e\
iz 1226/8 1229/ ———== T ' geplanter Larmschutzwall wendeten Materialien missen recyclingféhig sein. reihige Hecken mit 20 % Baumanteil, Breite nach Plandarstellung. [ g o e
SRt e T e Ghpr e i ; . Boat ol el s o sardies
______________ i Gy & : = Sichidreiecke _. 11.2.2  Niederschlagswasser: N7 S B GRS Sl
_____________________ B 303 i 4. garanoe)n' Stellplatze und Zufahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und Art. 58 Das Niederschlagswasser von den_Dachfldchen soll der Brauchwas- : \\é“‘@ i o :g'z . QGB) “:‘
S () N 860/15 Z57 - ay sernutzung zugefiihrt werden. Die Uberschisse sind den vorhandenen 5 e e R, Sl
== 5 8 880/117 ,f//,/? B. FUR HINWEISE Grében und Vorflutern zeitverzégert zuzufiihren (Trennsystem, gr;bg‘t::géélanbm?fg:grén;unga\Lr]vird S s bemm;[ugdeg?magbi[icheerz
e : Rohrleitungen, offene Grédben, naturnahe Re enrlickhaltebecken, Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsﬁberei{gehalten und
/ & %f bestehende Gebaude 4.1 Einfahrtstore zu den Gewerbeflachen sind so weit zurlickzusetzen, Berechnungg Retensionsraum). - . Gbs desten el Aut Verdngen &1 aktnTL oad DR = WL NGOGERE.. - ABAOAC MRS
| < 7 g ! dal® Lastzige mit Hénger einfahren kénnen. Auf dem Firmengeldnde
3 / \ O ——o—— ursprungliche Flurstucksgrenzen ist bei Bedarf eine Wendemdglichkeit vorzusehen. 11.2.3 Wandbegriinung: Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. 7
G : : . 3 Tt : ? Ungegliederte Wandflachen iber 100 m2 sind mit Kletterpflanzen und '
: ———— Grundsticksgrenzen der parzellierten Grundstticke 4.2. Garagen und Stellpldtze sind in unmittelbarer Ndhe zur ErschlieRungs- Klimmern zu begrinen. Sonneffld/den ¥B.0K.190 S
) 880/ 116 T iy e 3 strale zu errichten, um die StraBen- und Wegefldchen mdglichst ge- :
& 2195 Hohenschichtlinien mit Hohenangabe tUber NN ring zu halten. 11.2.4 Befestigung von Wegen und Stellflichen:
. it Geh- und Radwege, Stellplatzflichen, Garagenzufahrten und Lager- j"("{"‘éﬁgerﬁei;;;g;'i
; ursticksnummern 4.3 Der Belag des Stauragmes vor Garagen und der Belag der Stellplatz- platze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (max. AbfluRbeiwert 0,6) '
2 / - 860,28 flachen ist so auszufihren, dal® anfallendes Regenwasser im Boden anzulegen. Zuladssig sind beispielsweise Schotterrasen, Betonrasen-
1235/5 ' o 2o Casthaiacirhantiis versickern kann. » stein oder Pflasterflaichen mit Rasenfugen.
e = 885/1 860/25 % { ) P . Dies gilt nicht fur Flachen, auf denen mit wassergeféhrdenden Stoffen Dies gilt nicht fur Flachen, auf denen mit wassergefdhrdenden Stoffen G )
o o e E ﬁJ 3 E Ll unterirdisch zu rechnen ist. zu rechnen ist.
885 Uiy r ‘
55 N @ s ; 4.4, Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieRungsstraRe ‘ |
1235 123577 825/2 \ : O Vorbehaltsflache Trafostation besitzen, muissen zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. s, iflachengestalt B Balufden |
85/26 \\\ 2 & P B StraBenbegrenzungslinie) einen Stauraum von mindestens 5 m 11.2.5  Den Bauantragen ist ein Frei 'ﬁc eng_e%g li‘nng’pthe it degr :
] /2 umpstation aufweisen. Dieser Stauraum darf zur StraRe hin, weder eingeziunt Alle grunordnerischen MaBnahmen S|I|_']1 in Abspr 3
r “”J.Ill ﬁf N noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen werden. unteren Naturschutzbehérde vorzunehmen.
(-GE - - [TH ] 885,25 ( ON
SHG,. fmax.10m 885/3 > 12. immissionsschutz
: /23 885/22 /21 880/22 9 Hohenlage der baulichen Anlagen 3 : g
0,8 - 12.1 im Westen des eingeschrankien Gewerbegebietes, im Ubergang zur
_ . _ a Wohnbebauung, ist ein wirksamer Larmschutzwall entsprechend der G E M E I N D E
—_ o o \ 5 5.1 Die Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens darf grundséatzlich héchstens Plandarstellung anzuordnen. :
SD/PD-30° 1553/ greite N I . 885./4 e 88040 20 cm Uber dem vorhandenen hangseitigen Gelidnde liegen. Ausnah- Der Larmschutzwall hat eine Breite von 7,50 m am HangfuB und eine
= FD begriint foides NNV \ - _ 3 S P men sind zuldssig, wenn die Hohenlage des Entwésserungskanals dies Hohe von 3,00 m. lin Bedarfsfall kann der Wall um 3,50 m durch eine
o 54 . ‘ e erfordert. Die festgesetzten Traufhéhen dirfen hierbei nicht (ber- entsprechende Larmschutzwand erhoht werden.
0 s e str @ O schritten werden. |
> ! e ®
/ ~d v ‘ : 3 ; %
| ' 7 ‘\* : - \ 9.2 Defrp Bauantrag ist ein nach Nivellement erstellter Gelédndeschnitt bei- LANDKRE'S_ COBURG
_ 889 : K . N zufligen.
A ,i{" - . L . 880/50
@'" - 16 e :
, “ R ™ s | Eaa . 885/5 % B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (Art. 98 BayBO)
== TG, i | 5/20 § -
| ' BEBAUUNGSPLAN
‘ 867 S 6. Dicher (§ 98 BayBO i. V. § 9(4) BauGB) Artenauswahlliste _
S e LA : auf der Grundlage der potentiellen naturlichen Vegetation: - e
' » Spitzahorn Acer platanoides SU D LICH :
v 6.1 Im Plangebiet sind Pult- und Sattelddcher mit einer Dachneigung bis Bergahorn Acer pseudoplatanus : T
dq 30° sowie begrinte Fiachdichor zulBssio Schwarzerle Alnus glutinosa NEUENSORGER STRASSE
f- ' Weilbirke Betula pendula . i
7 884 62, Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zuléssig. Hasel Corylus avellana
' ‘ ; 880 Eingriffeliger Weilkdorn “Crataegus monogyna
' 4 89 Buche Fagus sylvatica
- - I ‘ ‘P Faulbaum Rhamnus grangula
75 N\ q 7 Einfriedungen Schwarze Heckenkirsche Lonicera nigra
4 : 864/1 \ 7 Zitterpappel Populus tremula
. ! \ oo Vogelkirsche Prunus avium
\ 883/6 N : 7y Zulassig sind graue verzinkte Zdune und Holzzdune mit einer maxima- Traubenkirsche Prunus padus
Ll e Ly : 894 /1 el len Hohe von 1,8 m. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zu- Schlehe Prunus spinosa
& S 49 l&ssig. Sockel sind unzuléssig. Stieleiche Quercus robur
5 <,,°>\ Hundsrose Rosa canina :
@ 883/5 7 5] Die Zaune sind straRenseitig oder zur Landschaft hin zu begriinen. In Himbeere Rubus idaeus :
; 8680/54 den Zdunen sind im Abstand von héchstens 10 m Schlupflécher fir Ohrweide SaI!x aurita 1 : FERTIGUNG
W S - <> Kleintiere (lgel, Eidechsen, Katzen etc.) vorzusehen. - Salweide Salix caprea : :
i T Grauweide Salix cinerea
o R ‘ 4/2 S 8831 13 Einfriedungen sind prinzipiell hinter den festgesetzten Pflanzgeboten Bruchweide Salix fragilis
895/1 N : 23 durchzufihren, von der Grundstiicksgrenze aus gesehen. Schwarzer Holunder Sambucus nigra
4 Ebaesa Traubenholunder Sambucus racemosa
A Vogelbeerbaum Sorbus aucuparia
894/3 8. AuRere Gestaltung der Baukdrper Bergulme Ulmus glabra
Schneeball Viburnum opulus
e 904/5 e m :
! ‘ e ‘ : N\ Bl Die Baukorper sollen durch bauliche MaRBnahmen, Farbgestaltung oder
895 = & 883/2\ durch Begrdnung strukturiert werden. Einténige, ungegliederte Fassa- ¥ i 3 hied A s
: den sind zu vermeiden. Langere Wandflichen sind mindestens im Die Pflanzungen mussen aus mindestens 3 verschiedenen Arten be- .
. .896/2 1 Verhéltnis 3:5 (Gebdudehdhe : Geb&dudeldnge) zu strukturieren. stehen. M 1 '1000 NURNBERG’ 1 1 '08'1992
o DATUM/NAME DATUM/NAME DATUM/NAME
ENTWURF
g GEZEICHNET 110892 [ MG,
GEPRUFT 96a. 26.03 .3%Fe| .
. N g i GEANDERT 22.41.93 | CAY u.f_H.fM Je 28.04.94  Parswe
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