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GEMEINDE SONNEFELD, LKR. COBURG

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan "Nordlich SchiitzenstraRe"
in der Fassung vom 03.02.1994

geandert: 04.07.1994

1. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGENH

Der Gemeinderat von Sonnefeld hat in seiner Sitzung am 19.11.1993
beschlossen, fir das am oOstlichen Ortsrand liegende Gebiet "Nordlich
Schiitzenstraf3e" einen Bebauungsplan aufstellen zu lassen. Es ist vor-
gesehen, die Fiache als allgemeines Wohngebiet (stark durchgrint) zu
nutzen. Die vorgesehenen Flachen schlieRen an bereits bereits vor-
handene Bebauung an und lassen sich an vorhandene Straf3en anbin-
den.

2. ABGRENZUNG DES PLANUNGSGEBIETES
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfal3t folgende Grund-
stucke:

Flur-Nr. 520 und teilweise
Flur-Nr. 509, 518, 518/5, 519, 521 und 551 der Gemar-
kung Sonnefeld
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DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Entwurf der Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Sonnefeld
vom Juni 1993 ist die Flache als allgemeines Wohngebiet (WA, stark
durchgriint) enthalten.

LAGE UND BESCHAFFENHEIT DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand von Sonnefeld,
nordéstlich der SchiitzenstralRe. Das Baugebiet ist tGber die Schitzen-
straRe erschlieRbar. Die SchitzenstralBe ist bis zum Haus Nr. 21 als
StraRe ausgebaut. Die weitere Fortfihrung der Verlangerung der
SchiitzenstraRe nach Slidosten geht in einen Feld- und Waldweg Uber.
Nordlich des Wohnhauses SchitzenstraRe 21 zweigt eine schmale
StichstraRe von der SchiitzenstraBe nach Osten hin ab. Von dieser aus
ist das Baugebiet ebenfalls erschliel3bar.

Das Planungsgebiet schlie3t im Norden einen Teil der erwahnten kurzen
StichstraRe (Flur-Nr. 518/5) ein. Die Grenze des Planungsgebietes ver-
[auft dann an der Flurgrenze zum Flurstiick 509/1 sowie an der Grenze
zum Flurstiick 502. Die 0stliche Grenze wurde so gesetzt, dafd der
Bauantrag auf dem Flurstick 509 realisiert werden kann. Die 6stliche
Grenze verlauft daher durch die Flurstiicke 509, 518 und 521. Die sud-
liche Grenze verlauft entlang der Flurgrenze zum Flurstick 522. Im
Sudwesten endet der Geltungsbereich hinter dem Feld- und Waldweg
(Flur-Nr. 551). Die nordwestliche Grenze bildet die Flurgrenze zum Flur-
stick 519, das bereits mit dem Wohnhaus Schitzenstralle Nr. 21
bebaut ist. Hier wurde im hinteren Bereich eine sinnvolle Grundstlicks-
abgrenzung fur die Realisiertmg von neuer Bebauung gewahit.

Das Planungsgebiet ist leicht hangig. Es fallt nach Norden.
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GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet soll als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
genutzt werden.

MaR der baulichen Nutzung

Fir die Grundflachenzahl (GRZ) wird 0,3 festgesetzt. Als héchst zulas-
siges MaR nach § 17 BauNVO wiére 0,4 mdglich. Da es sich aber It.
Flachennutzungsplan und It. den rdumlichen Gegebenheiten um ein
durchgriintes Wohngebiet handeln soll, wird das hdchst zulassige Mal3
eingeschrankt.

Als hochst zulassiges Mal beziglich der Geschof3flache wird die
GeschoRflachenzahl (GFZ) auf O,7 festgesetzt.

Die Zah!l der Vollgeschosse betragt 2 Geschosse, wobei das zweite
VollgeschoR ein als Vollgeschof3 anzurechnendes Dachgeschol ist. Um
der ortstypischen frankischen Bauweise zu entsprechen, wird eine
Dachneigung von 35 - 50° festgesetzt.

Es sind nur Einzelhduser zugelassen.

Es sind Satteldacher und Walmdacher zugelassen. Die Firstlinien orien-
tieren sich parallel zu den Héhenschichtlinien bzw. senkrecht dazu, was
die westlich gelegene Hausgruppe betrifft. Bei den beiden vorliegenden
Bauantragen wurden die vorgesehenen Baukoérper entsprechend dem
Bauantrag eingezeichnet.
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7.1

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Der Grof3teil der geplanten Wohngebaude wird (iber die StichstraRe, die
von der Schiitzenstralle abzweigt, erschlossen. Dazu wird diese Stich-
straBe an ihrem Ende durch einen Wendeplatz mit 16 m Durchmesser
abgeschlossen, um das Wenden von Miillfahrzeugen und dergleichen
zu ermoglichen. Von diesem Wendeplatz aus fihrt ein 4 m breiter
Eigentimerweg nach Sdden, um ein zusatzliches Grundstliick zu
erschlie3en.

Um das im Sudwesten geplante Baurecht zu erschlieRen und ein
weiteres bereits bebautes Grundstlick (Flur-Nr. 221/1) an den o6ffent-
lichen StraRBenraum anzubinden, wird die Schiitzenstra3e in ihrer sid-
lichen Ausdehnung hinter dem Flurstiick 519 durch einen Wendeplatz
mit 12 m Durchmesser beendet. Die Verlangerung der SchiitzenstralRe
in Richtung Suden verbleibt als Feld- und Waldweg in ihrem jetzigen
Ausbauzustand.

Um eine Bewirtschaftung der Wiesen am sidlichen Rand des Planungs-
gebietes zu ermdglichen, wird nérdlich des vorhandenen Baum- und
Strauchbestandes am Baugebietsrand eine Feldzufahrt als landwirt-
schaftlicher Weg eingeplant.

VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung

Diese nur geringfigige Erweiterung der bereits vorhandenen Wohn-
bebauung im Osten von Sonnefeld um 6 Wohnhauser wird sicherlich

mit Wasser versorgt werden kénnen, da sich die Bebauung auch
héhenmafig im bereits vorhandenen Rahmen bewegt.
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7.2

7.3

8.1

Abwasserbeseitigung

Die neuen Baugrundsticke sollen im Mischsystem entwassert werden.
Ein Anschlul® an die bestehende Kanalisation der Gemeinde ist in der
SchitzenstralRe moglich.

Energieversorgung

Die Energieversorgung fiir Sonnefeld wird von der SUC gesichert.

GRUNORDNUNG
Bestand

Im Planungsgebiet befindet sich das Biotop Nr. 221.04. Es wird laut
Biotopkartierung folgendermaf3en charakterisiert:

Diese etwas bizarr geformte Teilflaiche wird von zwei Feldwegen durch-
zogen. Im zentralen Teil, in der Umgebung der Wege, stocken schmale
aber feldgehoélzartige Bestande mit z.T. sehr groRen und alten Eichen,
die insgesamt einen hohen Totholzanteil aufweisen. Unter einer maig
dichten Strauchschicht aus Hasel, Holunder u.a. wéchst ein z.T.
ldckiger Bodenbewuchs aus Hain-Rispengras, GroRer Sternmiere und
einigen Farnen. Der Boden ist sandig und durch groRe anstehende
Sandsteinblécke higelig (Felsenkeller). Vom zentralen Teil ausgehend,
ziehen sich mehrere Hecken ins Tal bzw. auf die Hochflache. Sie sind
i.d.R. baumreich, mit hoher Beteiligung an Eichen. Im Nordosten wurde
die Flache zwischen zwei parallelen Heckenstreifen (z.7. ehemals auf
Stock gesetzte HaselnuBhec;ke) mit Nadelgehdlzen aufgeforstet. An den
stidwestexponierten Randern finden sich geringfligig magerrasenartige
Saumstreifen (Rotes StrauB3gras, Mausohr-Habichtskraut, Nickendes
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8.2

8.3

Leimkraut, u.a.). Im Norden wurde eine intensiv genutzte Wiese ausge-
grenzt.

Ziel der Griinordnung

Ziel der Grinordnung ist es, das kartierte Biotop so weit wie mdglich zu
erhalten, die am Ortsrand liegende Bebauung gut in die Landschaft ein-
zubinden und einen Ortsabschlu zur Landschaft hin zu gewahrleisten.

GestaltungsmaRnahmen

Die vorhandenen Feldgehéize bleiben zum groRen Teil erhalten, zum
Teil als Abgrenzung zum Landschaftsraum oder als Randeingrinung
nunmehr bebauter Grundstiicke. Geringfligig missen flir den Bau von
StralBen und Gebauden Hecken verpflanzt werden. Diese sollen am
Ostrand des Baugebietes wieder eingesetzt werden. Somit kann die
Erhaltung der Hecken ohne grofR3e Transportwege und in ihrem ange-
stammten Territorium erreicht werden.

FLACHENBILANZ

Gesamtflache des Geltungsbereichs: ca. 1,514 ha
Flache des WA: ca. 1,413 ha
Verkehrsflache gesamt: ca. 0,101 ha
davon StralB3enverkehrsflache: ca. 0,073 ha

land- und forstwirtsch.Wege ca. 0,028 ha
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10. KOSTENSCHATZUNG

ErschlieBungsstralien:
Abwasserkanal und Hausanschlisse:
Gesamtsumme der Kostenschatzung:

ca. 106.000,-- DM
ca. 125.000,-- DM
ca. 231.000,-- DM

Die geschéatzten Kosten wurden ohne Planung und Bauleitung als

Nettokosten auf Preisbasis 1993 ermittelt.

Aufgestellt: Nlrnberg, 03. Februar 1994/FE/Pr.

geandert:: 04.07.1994/FE/Pr.
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