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 PRAAMBEL

Die Gemeinde Sonnefeld erlaRBt aufgrund der 88 2 Abs. 1, 9 und 10

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekamntmachung
vom 08.12.1986 (BGBI. I, Seite 2253), zuletzt geandert durch EVertr
vom 31.08.1990 (BGBI. Il, Seite 889, 1122), Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
02.07.1982 (BayRS 2132-1-l), zuletzt geédndert durch Art. 27 Baye-
risches Abfallwirtschaftsgesetz vom 28.06.1990 (GVBI. Seite 213),
und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 11.09.1989 (Seite 585) fol-
genden Bebauungsplan mit der Bezeichnung "Kleiner Flecken" ein-
schlieBlich zeichnerischer Festsetzungen, textlicher Festsetzungen und
Hinweisen, als Satzung; eine Begriindung ist beigefugt. Im Planteil ist
der rdumliche Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 7 BauGB zeichnerisch
festgesetzt; in der Begrindung sind die einzelnen Grundstiicke nume-
risch aufgefihrt.

Weitere Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:

- Aligemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Fir das Mal3 der bauiicher‘\ Nutzung gelten folgende Hd&chstwerte. fir
die Grundflachenzahl (GRZ) und die GeschoRflachenzahl (GFZ):
bei zwei Vollgeschossen (Z = | + D) GRZ 0,4; GFZ 0,8

bei drei Voligeschossen  (Z. =1l + D = U + | + D)
GRZ 0,4; GFZ 0,8

Die Anzahl der V'ollgeschosse (Z) wird entsprechend den Eintragungen

im Planteil wie folgt festgesetzt:

- ein VollgeschoR® und ein als Vollgeschol3
anzurechnendes DachgeschoRR (Z=1 +D =1

- zwei Vollgeschosse und ein als VoligeschoB
anzurechnendes Dachgescho3

(Z=U+l+D=1l)

Bauweise, Erstellung der baulichen An'lagen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Zulassig ist offene Bauweise nach § 22 (2) BauNVO

Abweichend hiervon sind Garagen im Sinne des Art. 7 (5) BayBO auf
den im Plan gekennzeichneten Fldchen an den seitlichen Grundstiicks-
grenzen zulassig, und zwar auch dann, wenn sie mit Hauptgebauden
verbunden sind. : :

Nebengebdude sind nur in Verbindung mit den Garagen zulassig. Bau-
hitten sind nach Fertigstellung der Hauptgebaude unverziglich zu be-

seitigen.
[

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auRerhalb der Uber-

baubaren Grundstiicksflache unzuléssig:

' Die Baukorper missen durch natiirliche Materialien und Farben ge-

pragt sein (Naturholz, Sichtmauerwerk, Putz in gedeckten Farbténen).

Sichtbeton ist in Form von Stiitzen, Séulen und somstigen untergeord-

neten Bauteilen zuléssig.

Bei allen Haupt- und Nebefigebduden sind nur Fenster mit stehendem
Format zul@ssig.

Bei der Ausrichtung der Hauser soll auf die Moglichkeit zur aktiven .

und passiven Nutzung der Sonnenenergie geachtet werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens darf grundsatzlich hochstens
50 cm Uber dem vorhandenen natirlichen Gelande liegen. Ausnahmen
sind zulassig, wenn die Hohenlage des vorhandenen bzw. geplanten

Entwasserungskanals dies erfordert. :

Die Bebauung soll der Gelandeformation folgen.

Dem Bauplan ist ein nach Nivellement erstellter Gelandeschnitt beizu-
fagen. : ;

MindestgroRe der Bgugfundstiicke

Die MindestgréRe der Baugrundstiicke wird wie folgt festgesetzt:

Einzelhausbebauung 600 m2

€

Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und Art 55 BayBO)

Garagen sind innerhalb der auf dem Plan festge'setzten Flachen zu ef-‘

richten. Diese Vorschrift ist nicht bindend. Die Anordnung kann je

nach Grundstiick und Baukérper erfolgen. Im Zusammenhang mit Ne-
benanlagen nach Ziffer 3.3. wird die Uberbaute Flache auf max. 50 m?

festgesetzt.

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur'ErschIieﬁungsstréBe
besitzen, miissen zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw. Stra-

RBenbegrenzungslinie) einen Stauraum von mindestens 5 m aufweisen.
Dieser Stauraum darf zur StraBe hin weder eingezdunt nocht mit einer
Kette oder dergleichen abgeschlossen werden. _
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Bauordhungsreghtliche Festsetzungen (Art. 9,1.' BayBO) ‘

es von Gar n

Der Stauraum von Garagen, die an der Grundstiicksgrenze aneinander
gebaut sind, darf nicht durch einen Zaun, eine Kette oder dergleichen
auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze abgegrenzt werden. Der
Stauraum muR eine einheitliche Flache bilden.

Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut sind, sind
einheiltich zu gestalten. Fir die Gestaltung ist die zuerst gebaute Ga-
rage maf3gebend.

Garagen aus Wellblech oder in ahnlich leichter Bauweise sind unzulas-
sig. '

Der Belag des Stauraumes vor Garagen ist so auszufihren, daR an-
fallendes Regenwasser im Boden versickern kann.

Dachform (Art. 91 BayBO V.m. § 9 (4) BauGB)

Die Dacher sind mit rot bis rotbraunem Material einzudecken. Wellas-
bestzemenplatten und ahnliche Eindeckung sind unzulassig.

Im Plangebiet sind Sattel- und Walmdéacher mit einer Dachneigung von
35° - 50° zulassig.

Bei allen Hauptgebauden ist ein Kniestock zuldssig. Dieser darf eine
Hohe von 50 cm, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
FuBpfette, nicht Gberschreiten.

Dachvorspriinge sind am Ortgang bis zu 30 cm, an der Traufe bis zu
50 cm zuléssig.

Bei erdgeschossigen Nebengebauden und Garagen sind nur Satteldacher
mit der gleichen Dachneigung und Eindeckung wie das Hauptgebaude
zulassig.

Dachgauben sind als Einzelgauben mit einer maximalen Breite von
1,50 m zuldssig. Die dazugehdrigen Fenster miissen ein stehendes
Format aufweisen. : :

Liegende Dachflachenfenster dirfen eine GréBe von 1,5 m2 nicht
uberschreiten.

Sonnenkollektoren sind zulassig.

Einfriedungen

Grundstlickseinfriedungen zu 6ffentlichen StraBen, Wegen und Platzen
sind als natirliche Hecken zu erstellen. Diese diirfen jedoch eine Hdhe
von 1 m Uber Bordstein nicht Uberschreiten. An den seitlichen und
hinteren Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von
1,50 m zulassig.

Die natirlichen Hecken dirfen nur aus einheimischen standort-gerech-
ten, mindestens 3 verschiedenen Gehdlzen bestehen.

Bei der Anlage von Einfriedungen ist im Sinne des Natur- und Arten-
schutzes darauf zu achten, dal die Mdglichkeit eines Durchschlupfes
fir Kleintiere (z.B. Igel, Eidechsen, etc.) bestehen bleibt.

AuRenanlagen

Die Gelandehohen der AuRenanlagen sind an die Héhen der angren-
zenden Wege und StraBen bzw. an die Hohe des Nachbargelédndes an-
zugleichen. Vorhandene Bdschungen sind zu erhalten. g

Auffiillungen auf dem vorhandenen, nattrlichen Gelénde sind mit max.
30 cm zulassig. ; :

Natur- und Landschaftsschutz (8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Entsprechend den Festsetzungen im Plan sind Pflanzgebote als An-
pflanzungen mit standgrtgerechtem Strauchwerk sowie Einzelbidumen
als Sichtschutz bzw. Ubergang zur freien Lanschaft dargestellt. Das
Pflanzgebot muB in einer Breite von mindestens 2 m ausgefiihrt wer-
den; auf einer Lange von 10 m des Pflanzgebotes muR ein GroRbaum
gepflanzt werden. Es sollen folgende Pflanzen verwendet werden:

Rainweide, Pfaffenképpchen, Schlehe, Feldahorn, Eberes_cﬁe, Hain-
buche, Hartriegel, Sanddorn, Cornelkirsche, Hasel, Heckenkirsche
Hundsrose

sowie GroBbdume:

Erle, Eiche, Linde, Ahorn, Buche, Esche, Ulme und Obstbiaume
(Hochstamme). -

DiehPﬂanzungen mussen aus mindestens 3 verschiedenen Arten be-
stehen

Pro angefangener 300 m2 Grundstucksfldche ist mindestens ein GroR-

baum zu pflanzen. Hierzu zdhlen auch Obstbaum-Hochstimme.

Die dem Erhaltungsgebot unterliegenden Baume und Buschgruppen

darfen nicht beseitigt werden. Sie sind sachgerecht zu pflegen und zu
erhalten.

Stei!pl_a_tz‘ﬂéchen, .Garagenzufahrten und Lagerplatze sind mit wasser-
durchlassigen Belagen anzulegen. Zuldssig sind beispielsweise Schot-
terrasen, Betonrasensteine und Pflasterflachen mit Rasenfugen.

Ausnahmen gelten fir Bereiche, in denen mit wassergefihrdenden
Stpffen umgegangen wird. Diese Bereiche sind entsprechend zu befe-
stigen, das dort anfallende Wasser und eventuell anfallende andere
Flussigkeiten sind auf betriebseigenem Gelidnde zu sammeln und fach-

~gerecht zu entsorgen. Eine ungeklarte Einleitung in Gewdsser ist nicht
gestattet. - EE

Das Niederschlagswasser von Dachflichen kann entweder zur
Brauchwassernutzung in Zisternen (Toilettensptilung, Betriebswasser,
Gartenbewaésserung) gespeichert oder auf der Grundstiicksflache ver-
sickert werden, soweit es hierdurch zu keinem Nachteil der angren-
zenden Liegenschaften kommt.

: )
1.1_.5 i Aus Grunden der Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse sind
- gréBere Wand- und Mauerflachen ab 50 m? (z.B. Garagen) zu begrii-

nen. : :
11.6 Ordnungsgemal bewirtschaftete Kompostieranlagen fir im Haushalt

anfallende organische Stoffe sind zulassig.
C. Nachrichtliche Hinweise (8 9 (6) BauGB)
12. Umweltschutz (Art. 91 BayBO)
12:1 Regional verfigbare, natirliche Baustoffe sind bevorzugt zu verwen-

7 den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom

den; dabei ist eine umweltvertragliche Erzeugung sowie eine entspre-
chende Recyclingfahigkeit des Materials zu beachten.

VERFAHRENSVERMERKE '

Fir die Erarbeitung des Planentwurfes!:

Q Gemeinderat von Sonnefeld hat in der Sitzung vom ,.3%... M. ARRZ
die des Bebauungsplanes "Kleiner Flecken" beschlossen.
beschiuB wurde am 3%\MyAMZ nach § 2 Abs. 1

ortsuiblich bekannt gemacht.

Die Bﬁrgerbeteiﬁgung gem. 8 3 (1) BauGB mit 6ffentlicher Darlegung

und Erérterung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der
Fassung vom A%:9%. %, %2.8.33. hat in—der—Zeit—vom AN AS:S%. 32 bis wn)
IR A2, nach Bekanntwerden vom S2P%.S. J23Mia3 stattge-
funden. “"‘o*\lne_&

Sonnédfeld,

....... ‘Gk\mﬂu rasenas

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 2%} Sy A%
wurde mit der Begriindung gemé&R § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
28 . o2 .199W bis 28.93 .199% nach Bekanntmachtung am

A8 . o2.199 wiffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit BeschluR des Gemeinderates vom %3 | &%, 199w
26 .9, .19~ als Satzung beschlossen.

n 2w, o8,.199%

. .199 , Aktenzeichen
angezeigt. Das Landratsamt hat innerhalb d
mitgeteilt, dal® keine Beanstandungen vosriegen.

Coburg, den . .199

. iegel)
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7 & i - wurde

am 20 95,199 gemaR § 12 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der

Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen

Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und

Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der‘Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Sonnefeld, den ¥%, 95,199 %
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