Gemal dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBIL. | S. 3634), der Bayenschen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14. August 2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 12. Juli 2017 (GVBIL 5.
375), der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 1, 5. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |, S. 1057), 1.5
der Planzeichenverordnung (FlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBIL 1, 5. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBL |, S. 1057) sowie

der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. 5. 796), zuletzt geandert durch Art. 17a, Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezember
2016 (GVBI. S. 335).

Planungsrechtliche Festsetzungen

. Allgemeines Wohngebiet

Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 BauGE)

. Geschossflachenzahil

Zuldssig sind Wohngebaude, in Einzel- und Doppelbauweise. Das
Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO
ausgewiesen. In einem Verfahren nach §13b BauGB sind alle
diejenigen Nutzungen auszuschlielfen, welche nach §4 Abs. 3 Nr. 1-
MNr. 5 BauNVO iIVm. §31 Abs. 1. BauGB ausnahmsweise zugelassen 1.6.
werden konnen.

1.6.1.

3. Abweichend hiervon sind Garagen im Sinne des Art.7 BayBO auf
den im Plan gekennzeichneten Flachen an den seitlichen
Grundsticksgrenzen zuldssig, und zwar auch dann, wenn sie mit
509/3 Hauptgebauden verbunden sind.
Bergstragel
4. Bei der Ausrichtung der Hauser soll auf die Mdéglichkeit zur aktiven
und passiven Nutzung der Sonnenenergie geachtet werden.
1.2.2. Baugrenze
\ Baugrenze
Gebaude und Gebaudeteile diarfen die Baugrenze nicht
iberschreiten, Ausnahme siehe Punkt 2.3. Ein Zuriickbleiben hinter
der Baugrenze ist zuldssig.
1.2.3. Héhenlage baulicher Anlagen (§9 Abs. 2 BauGB)
Beziglich der Hdéhenlage wird festgelegt, dass die Oberkante
Erdgeschossboden  mindestens 12  cm unterhalb  des
Hohenfestpunktes liegen muss.
Dem Bauplan ist ein nach Nivellement erstellter Gelandeschnitt
beizufligen.
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Q Der Hohenfestpunkt befindet sich am Eckpunkt der siddstlichen
O Grenze der FINr. 520/0 der Gemarkung Sonnefeld.
1.3. Verkehrsflichen
1.3.1. private Verkehrsflachen
° ° o
W
211 > 1.4. Griinflaichen, Landschafts- und Naturschutz
) S 5732-0221-094 private Grunflache
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) 1 Flachen, die nicht fir Gebaude, Zufahrten oder Stellplatze bendtigt
22112 werden, sind als Granflachen zu gestalten.
Q \ Gesetzlich geschiitztes Biotop gem. §30 BNatSchG
o 1 oF Handlungen, welche zu einer Zerstdrung oder zu einer erheblichen
Beeintrachtigung fihren, sind verboten.
Erhaltungsgebot fir Einzelbdume
Die dem Erhaltungsgebot unterliegenden Baume dirfen nicht
beseitigt werden. Sie sind sachgerecht zu pflegen und zu erhalten
FPflanzgebot fur Grolkbaume
Pro angefangener 300m?2 Grundstiicksflache ist mindestens ein
Grofbaum anzupflanzen. Hierzu zahlen auch Obsthaum-
Hochstamme. Pflanzliste: Eiche, Linde, Ahorn, Buche, Esche, Ulme.
Erhaltungsgebot fir Buschgruppen
Festsetzungen i gre

Die dem Erhaltungsgebot unterliegenden Baume und Buschgruppen
dirfen nicht beseitigt werden. Sie sind sachgerecht zu pflegen und
zu erhalten.

Entwasserung

Stellplatzflachen und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen
Beldagen anzulegen. Zuldssig sind beispielsweise Schotterasen,
Betonrasensteine und Pflasterflachen mit Rasenfugen. Ausnahmen
gelten for Bereiche, in denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird. Diese Bereiche sind entsprechend zu befestigen.

Das Niederschlagswasser von Dachflichen kann entweder zur
Brauchwassernutzung in Zisternen, zur Gartenbewdsserung und
Toilettenspilung gespeichert oder auf der Grundsticksfliche
versickert werden, soweit es hierdurch zu keinem Nachteil der
angrenzenden Liegenschaften kommt.

Drainagen und Quellwasser darf nicht in den dffentlichen Kanal
eingeleitet werden.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung

Gemal §1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig sind die Ermichtung von
Betrieben des Beherbergungsgewerbes, wvon sonstigen nicht
storenden Gewerbebetnieben, von Anlagen fur Verwaltungen, von
Gartenbaubetrieben und von Tankstellen.

GFZ0,7

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

. Grundflachenzahl

Es wird eine maximal zulassige Geschossflachenzahl von 0,7 2.1.
festgesetzt (GFZ 0,7). Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel

Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstucksflache

Zulassig sind.

GRZ 0,3

Es wird eine maximal zuldssige Grundflachenzahl von 0,3
festgesetzt (GRZ 0,3). Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel
Cluadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundsticksfliache
zuldssig sind.

. Zahl der Vollgeschosse "

2.
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Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei festgesetzt.

Bauweise, Baugrenzen, Héhenlage

Bauweise o

2.2
1. Es wird eine offene Bauweise nach §22 (2) BauNVO festgesetzt.

Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Sofern zu emchtende Gebdude wund bauliche Anlagen
abstandsflachenpflichtig sind, so sind die Abstandsflachen gemaf
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO einzuhalten.

Dacher

Die Dacher sind mit rot bis rotbraunem Material einzudecken.
Wellasbestzementplatten oder ahnliche Eindeckungen sind
unzulassig.

Im Plangebiet sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung
von 20°-25° zulassiq.

Bei allen Hauptgebauden ist ein Kniestock zuldssig. Dieser darf eine
Hdhe von 50cm, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante
Fulipfette, nicht Gberscheiten.

Dachvorspringe sind am Ortgang bis zu 50cm, an der Traufe bis zu
1,00 Meter zulassig.

Bei Nebengebduden und Garagen sind nur Satteldacher mit der
gleichen Dachneigung und Eindeckung wie das Hauptgebaude
Zulassig.

Dachgauben sind als Einzelgauben mit einer maximalen Breite von
1,50 Meter zuldssig. Die dazugehdrnigen Fenster missen ein
stehendes Format aufweisen.

Liegende Dachflachenfenster duarfen eine Gréfte von 1,5m? nicht
dberschreiten.

Fassadengestaltung

Die Baukdrper missen durch natirliche Materialien und Farben
gepridgt sein (Naturholz, Sichtmauerwerk, Putz in gedeckten
Farbténen). Sichtbeton ist in Form von Stiitzen, Saulen und sonstigen
untergeordneten Bauteilen zulassig.
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2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind aullerhalb der
iberbaubaren Grundsticksfliche unzuldssig. Bauhdtten sind nach
Fertigstellung der Hauptgebaude unverziglich zu beseitigen.Bei allen
Haupt- und Nebengebauden sind nur Fenster mit stehendem Format
zulassig.

Pflanzabstinde

Bei allen Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstiande
einzuhalten. Nicht eingehaltene Abstande kinnen zur
Schadensersatzpflicht fihren.

Einfriedungen

Grundstickseinfriedungen zu dffentlichen Stralen und Wegen sind
als natirliche Hecken zu erstellen. Diese dirfen jedoch eine Hohe von
1 m Gber Bordstein nicht uberschreiten. An den seitlichen und hinteren
Grundsticksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,50m
Zuldssig.

Die natirlichen Hecken dirfen nur aus einheimischen
standortgerechten, mindestens 3 verschiedenen Gehdlzen bestehen.

Bei der Anlage wvon Einfredungen ist zu beachten, dass die
Moglichkeit eines Durchschlupfes fir Kleintiere bestehen bleibt.

Aulenanlagen
Die Gelandehohen der Aufenanlagen sind an die Hdéhen der
angrenzenden Wege und Strallen bzw. an die Hohe des

Nachbargelandes anzugleichen. Vorhandene Bdschungen sind zu
erhalten.

Weitere Planeintragungen

Mutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung WA ]

Hohenlage

FFBec-0,12m | SD/ WD 20-25°

0

Flurstiicksnummer

vorhandene Grundstiicksgrenze

Hinweise

4.2.

4.3.

4.4.

Arbeiten in der Nihe elektrischer Anlagen

Erdkabel liegen im Allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis 1,50 Meter.
Geringere Lagetiefen sind aber bel Kreuzungen mit anderen Anlagen
oder infolge nachtraglicher Stralenumbauten und Erdabtragungen
nicht auszuschliefen. Die Kabel kénnen in Kunsistoff- oder
Betonrohren bzw. Formsticken verlegt sein. Sie kdnnen mit
Fiegelsteinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein
Trassenwarnband gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und das
Trassenwarnband schitzen das Kabel jedoch nicht gegen
mechanische Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das
Vorhandensein von Kabeln aufmerksam  machen. Diese
Wameinrnichtungen konnen auch fehlen. Vor Beginn der
Schachtarbeiten ist grundsatzlich beim zustandigen Unternehmen zu
erfragen, ob in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der
Elektrizitatsversorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen
oder Beschddigen von Kabeln ist sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten des
Versorgungsunternehmens sofort einzustellen.

Umweltvertraglichkeit

Bei der Bauausfihrung sollte bei der Verwendung von Baustoffen, bei
der Gebaudedammung, der energetischen Versorgung der Gebaude,
vor allem hinsichtlich Heiz- und Kuahlenergie und
Brauchwassererwarmung auf maglichst niedrige Kohlendioxid- und
andere Treibhausgasemissionen geachtet werden.

Regional wverfugbare, natirliche Baustoffe sind bevorzugt zu
verwenden; dabei sind eine umweltvertragliche Erzeugung sowie eine
entsprechende Recyclingfahigkeit des Materials zu beachten.

Denkmalschutz

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmaler
auffindet, ist wverpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiomer und
der Besitzer des Grundsticks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefithrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der
Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverandert ZU belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Haftungsausschluss

Der Eigentimer des Grundsticks FINr. 521 der Gemarkung
Sonnefeld sowie die Rechtsnachfolger verpflichten sich zu einem
Haftungsverzicht zugunsten der Eigentimer der Waldgrundstiicke.
Eine Rodung des angrenzenden Bestands an Eichen ist nicht zuldssig
und bedarf gem. Art. 39 Abs. 2 Satz 2 BayWaldG der Erlaubnis des
Amts fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten in Coburg.

Zahl der Vollgeschosse

Dachform und -Neigung

Bauweise
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Verfahrensvermerke

1 Der Gemeinderat der Gemeinde Sonnefeld hat in der Sitzung

vom 19.09.2018 gemial §2 Abs1 BauGB die Anderung des

Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
23.11.18 rtsiblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der

Fassung vom 14.11.2018 wurden die Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange gemal §4 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 3.12.18bis
7.1.19 peteiligt.

3. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung
vom 14.11.2018 wurde mit der Begrindung gemali §3 Abs.2 BauGB
in der Zeit vom 3.12.18his7.1.19_dffentlich ausgelegt.

5. Die Gemeinde Sonnefeld hat mit Beschluss des Gemeinderats
vom .........die Anderung des Bebauungsplans gem. §10 Abs.1 BauGB
in der Fassung vom _________. als Satzung beschlossen.

Sonnefeld, den ..........

(Siegel)

M. Keilich

1. Bargermeister

7. Ausgefertigt
Sonnefeld, den ..._...._.

(Siegel)

M. Keilich
1. Birgermeister

8 Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
. . gemal §10 Abs.3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag
zu den iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

M. Keilich
Erster Birgermeister

(Siegel)
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