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1. Angaben zur Gemeinde
1.1. Lage im Raum

Die Gemeinde Sonnefeld liegt im Osten des Landkreises Coburg, etwa 15 Kilometer von der
kreisfreien Stadt Coburg entfernt; das Gemeindegebiet liegt auf einer Hohe zwischen knapp
unter 300 Meter (Steinach stlidlich Hassenberg, Bertholdsbach éstlich Gestungshausen) und
etwa 452 Metern Gber NN (Weinberg nérdlich Gestungshausen). Die Gemeinde besteht aus
dem Industrieort Sonnefeld, den Pfarrdorfern Gestungshausen und Hassenberg, den Doérfern
Bieberbach, Firmelsdorf, Neuses a.Brand, Oberwasungen, Weischau, Wérlsdorf und Zedersdorf
sowie dem Weiler Weickenbach. Das Gemeindegebiet umfasst 34,69km>.

1.2. Uberértliche Verkehrsanbindung

Sonnefeld liegt nicht mehr an einer Bahnstrecke der Deutschen Bahn; die Nebenstrecke von
Ebersdorf nach Sonnefeld und Weidhausen wurde zwischenzeitlich stiligelegt; der néchste
Bahnhof befindet sich in Ebersdorf.

Bezuglich des StraRenverkehrs verfugt Sonnefeld Uber eine sehr gute Anbindung, da die
Gemeinde direkt an der B 303 (Schweinfurt-Coburg-Kronach-Bad Berneck-Marktredwitz-Eger)
liegt, fur die eine Ortsumgehung gebaut wurde, die Sonnefeld vom Durchgangsverkehr
entlastet. Die B 303 fihrt zur etwa 6 km entfernten Autobahnanschluss-Stelle Ebersdorf der
Autobahn A 73. Weitere wichtige Verkehrsverbindungen sind die St2191 (Sonnefeld-
Burgkunstadt-Hollfeld-GoRweinstein-Gréfenberg) sowie die KreisstraBe CO 11 (Neustadt-
Kleingarnstadt-Sonnefeld-Neuensorg).

Der né&chste Verkehrslandeplatz befindet sich in Coburg.

1.3. Bevélkerungsentwicklung und Wohnraumentwicklung

Die Gemeinde Sonnefeld verbuchte ein Bevolkerungsmaximum in den 1970er Jahren (5.419
EW zum 27.05.1970). Aufgrund der damals peripheren Lage im Grenzgebiet sowie strukturellen
Umbriichen in der regional bedeutsamen Mébel- und Polsterindustrie sank die Bevélkerung, auf
4.885 EW (25.05.1987) ab. Nach der Grenzoffnung stieg die Einwohnerzahl wieder an, auf bis
zu 5.135 EW (31.12.2007). In der letzten Dekade machten sich allerdings vermehrt die
negativen Auswirkungen des demographischen Wandels bemerkbar, sodass die Einwohnerzahl
kontinuierlich auf zuletzt 4.622 EW (31.12.2019) sank.

Bevotkerung am 31. Dezember
Jahr ) Veranderung zum Vorahr
insgesamt
Anzahl I %

2008 5004 - 41 -0.8

008 5107 13 0,3
2010 5033 - T4 ~14
2011 4 911 - 122 -24
2012 4322 11 0.2
2013 4 880 - 42 -0,9
2014 4383 3 0.1
2015 4815 - 68 -1.4
2016 4800 - 15 -0,3
2017 4747 - 53 1

Quelle: LAfSt. Bayern.
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Die offizielle Bevolkerungsprognose fir die Gemeinde Sonnefeld weist fir das Jahr 2031 einen
Riickgang auf 4.350 Einwohner aus. Dies entspricht einem prognostizierten Rickgang von
5,8% gegeniiber 2019 und liegt auch tber der fur den Landkreis Coburg angenommenen
langfristigen Verdnderung von -4,6% im Jahr 2038 gegeniiber 2018.

Die Zahl der U-65-Jahrigen steigt allerdings demnach gegeniiber 2017(1.190) auf 1.460 an,
was einer Zunahme von 270 Personen entspricht. Dringender Handlungsbedarf in den
nachsten Jahren ist daher gegeben.

Die Bevdlkerungsdichte innerhalb des Gebietes der Gemeinde Sonnefeld liegt bei 135
Einwohnern pro Quadratkilometer (Stichtag 31.Dezember 2018).

Landkreis Coburg (31.12.2018): 147 EW/km?

Regierungsbezirk Oberfranken (31.12.2018): 148 EW/km?

Freistaat Bayern (31.12.2018): 185 EW/km?

Die Durchschnittliche HaushaltsgréBe betrug bei 2.185 Wohnungen im Jahr 2017 auf 4.747
Einwohner 2,17 und lag dabei Uber dem bayernweiten Durchschnitt von 2,03.

Die Anzahl der Wohngebédude stieg seit 2014 von 1.437 auf 1.448 im Jahr 2017. Dieser
moderate Anstieg fiel jedoch bei den Wohngebduden mit mehr als einer Wohnung deutlich
geringer aus. So stieg die Anzahl von Wohnungen in Wohngebduden mit 3 oder mehr
Wohnungen seit 2014 lediglich von 91 auf 92 im Jahr 2017, was dem Neubau eines
Mehrfamilienhauses in diesem Zeitraum entspricht.

Bezogen auf die Altersstruktur der Gemeinde, die 2017 einen Altersquotient von 43 und einen
Bevélkerungsanteil von 25,1% in der Gruppe >65 Jahre aufweist (entspricht 1.190 Personen),
besteht hier eine deutliche Diskrepanz zwischen dem Bedarf und der Verflugbarkeit von
barrierefreiem und altersgerechtem Wohnraum.

Die Entwicklung des Altersquotients bis in das Jahr 2031 wird nach den amtlichen
Vorausberechnungen auf 64,6 steigen. Diese Entwicklung geht mit deutlichen Verdnderungen
in der Haushaltsstruktur sowie im Wohnumfeld der &lteren Mitmenschen einher, die nicht in
jedem Fall durch Umbau im Bestand technisch umsetzbar oder sinnvoll ist.

1.4. Wirtschaftliche Entwicklung

SoZahersicherungspficnty seschafipte arpatenmar am 20 Juni
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Quelle: LAfSt. Bayern.
Die Entwicklung der Beschéaftigtenzahlen in der Gemeinde Sonnefeld ist deutlich positiv.
Unabhé&ngig von dem Rickgang der Beschéaftigten am Wohnort ist die Beschéftigung in
absoluten und auch relativen Dimensionen (Ruckgang der Arbeitslosenzahlen von 92 (2011)
auf 67(2017)) im Betrachtungszeitraum sehr stark angestiegen.
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Charakteristisch fiir die Gemeinde Sonnefeld ist, wie auch im gesamten Landkreis Coburg, eine
historisch gewachsene starke industrielle Basis im produzierenden Gewerbe, welche das
Ruckgrat der regionalen Wirtschaft bildet.

Gemdall § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitpldne aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist:

Die Gemeinde Sonnefeld hat gegenwartig einen groen Nachfragedruck nach Wohnraum,
besonders im barrierefreien Segment, aber auch bei Einfamilienhdusern und konventionellen
Mietwohnungen.

Mit der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Stidlich Hofstéadter StraRe” verfolgt die
Gemeinde Sonnefeld folgende vorrangige Planungsziele:

1. Auf den Flidchen 6stlich des bestehenden Pflegeheims soll barrierefreies Wohnen
entstehen, welches die Synergieeffekte mit dem Pflegeheim nutzen kann und soill.
Ein Investor ist vorhanden. Die Umsetzung ist sichergestelit.

2. Die rechtskréftig geplante Verkehrsfiihrung wird gedndert.
Statt des planungsrechtlich verbindlich im Zuge der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Stdlich
Hofstédter Stralle" festgesetzten Wendehammers erfolgt wieder wie in der urspringlichen
Planung vorgesehen eine Anbindung an die Henneberger StraRe. Die Verkehrsfihrung im
Bereich der Planstrale wird an die Bedurfnisse der zukiinftigen Bewohner angepasst. Dies gilt
insbesondere flr die Anordnung der Flachen fur den ruhenden Verkehr.

3. Die WBG Coburg mochte innerhalb von Teilfliche 2 Wohnraum errichten.
Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung wurden im Zuge der Vorabstimmung
dahingehend angepasst, dass zukiinftige Vorhaben zeitnah umgesetzt werden kénnen.

4. Die Festsetzungen innerhalb von Teilfliche 3 werden modernisiert.
Die eng gefassten textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sudlich Hofstadter Stralle”
werden modernisiert und auf die Bediirfnisse der zuklnftigen Bauherren abgestimmt.

Um die genannten Planungsziele umzusetzen, wird der rechtskréftige Bebauungsplan Stdlich
der Hofstadter Strale der Gemeinde Sonnefeld gedndert. Es handelt sich um das 4.
Anderungsverfahren. Auf Teilflichen der Grundstiicke FI.-Nr. 860, 857, 860/6 und 853 der
Gemarkung Sonnefeld werden Flachen, weiche bereits gem. §4 BauNVO als Aligemeines
Wohngebiet ausgewiesen sind neu Uberplant.

Nachdem geméR §1a Abs.2 BauGB die Potentiale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen
sind wird das Vorhandensein geeigneter Alternativen nachfolgend gepriift:

Es handelt sich bei der Aktivierung der vorliegenden Flachen um Potentiale der
Innenentwicklung, da es sich ausnahmslos um unbebaute Flachen handelt, fir die Baurecht
besteht.

Eine Umsetzung von derartigen Vorhaben ware zweifellos auch an anderer Stelle in Sonnefeld
mdglich. Im vorliegenden Fall wird jedoch ein bestehender Bebauungspian gedndert, sodass
durch die vorliegende Bauleitplanung keine groReren Umweltauswirkungen resultieren als
bereits i.S.d. § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der gegenstandlichen planerischen Entscheidung
ohnehin zuldssig waren.

Zudem liegt der Fokus im Geschosswohnungsbau klar auf der Umsetzung von Barrierefreiheit
und Synergieeffekten mit dem benachbarten Pflegeheim, sodass von einer sehr hohen Eignung
des Gebietes auszugehen ist.
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Die Teilflachen 1 und 2, in welchen sich die wesentlichen Anderungen des Bebauungsplanes
verorten lassen, sind in Besitz von Projekitrdgern, beziehungsweise der
Wohnbaugenossenschaft des Landkreises. Eine zeitnahe Umsetzung der Bebauung ist
angestrebt und gewahrleistet.

"

3.1. Raumplanung, rdumliche Umgebung

Die Planung entspricht sowohl einer geordneten Entwicklung als auch den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung.

Gemdl §1 Abs.4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Die Ubereinstimmung wurde nachfolgend gepriift.

Landesentwicklungsprogramm:

Sonnefeld liegt nach dem Landesentwicklungsprogramm 2013 (LEP 2013) und dessen
Teilfortschreibungen im allgemeinen l&ndlichen Raum. Wie die gesamte Kreisregion Coburg ist
auch die Gemeinde Sonnefeld als Raum mit besonderem Handlungsbedarf ausgewiesen.

2.1.12 Zentrale Orte im Raum mit besonderem Handlungsbedarf (G):

In Teilrdumen mit besonderem Handlungsbedarf werden Zentrale Orte auch dann festgelegt,
wenn diese die erforderlichen Versorgungsfunktionen nur zum Teil erfilllen, aber fir ein
ausreichend dichtes Netz an zentraldrilicher Versorgung auf der jeweiligen Stufe erforderlich
sind. Die so eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrdger und die Regionalen
Planungsverbénde sollen darauf hinwirken, dass diese Zentralen Orte ihre Versorgungsfunktion
umfassend wahrnehmen kénnen.

Die Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt auch
bei Planungen und MafRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge.

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als
eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiterentwickeln kann (...) und
er seine eigensténdige Siediungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann (Punkt 2.2.5). Dem
entspricht die vorliegende Planung.

Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden. Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an die
Energieeffizienz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
erforderlich. Diese ist dann gewdbhrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit
vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen
Siedlungsstrukturen orientiert (Punkt 3.1). Diesem Grundsatz wird mit vorliegender Planung
entsprochen.

Es handelt sich um unbebaute Flachen, fir die Baurecht besteht und nicht um neue
Siedlungsflachen.

Regionalplan Oberfranken-West:
Die Gemeinde Sonnefeld ist gemeinsam mit Weidhausen b. Coburg im Regionalplan fir die
Planungsregion Oberfranken-West (4) als Kleinzentrum ausgewiesen.

GemaR § 2 der Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 22. August
2013, geéandert durch Verordnung vom 21. Februar 2018 werden die bestehenden Kleinzentren,
Unterzentren und Siedlungsschwerpunkte einem Grundzentrum gleichgestelit.

Im Regionalplan fir die Planungsregion Oberfranken-West ist Sonnefeld somit einem
Grundzentrum gleichgestelit.

Eine Gemeinde ist gem. Punkt 2.1.6 des Landesentwicklungsprogramms in der Regel dann als
Grundzentrum festzulegen, wenn sie zentralértliche Versorgungsfunktionen fir mindestens eine
andere Gemeinde wahrnimmt und einen tragfdhigen Nahbereich aufweist. Die als
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Grundzentrum eingestuften Gemeinden sollen darauf hinwirken, dass die Bevélkerung ihres
Nahbereichs mit Gitern und Dienstleistungen des Grundbedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit
versorgt wird.

Nachbargemeinden in Bayern sind im Landkreis Coburg die Grofle Kreisstadt Neustadt
b.Coburg und die Gemeinden Ebersdorf b.Coburg und Weidhausen b.Coburg sowie im
Landkreis Kronach die Gemeinde Schneckenlohe und der Markt Mitwitz. In Thiringen grenzt
die Gemeinde Foritztal im Landkreis Sonneberg an.

3.2. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Zeichnung des Bebauungsplanes eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen
der vorhandenen Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung
udgim.). Des Weiteren werden Hinweise fiir eine konfliktfreie Umsetzung der Planung gegeben.

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und im weiteren Umgriff befinden sich keine
denkmalgeschitzten Gebaude. Im Bereich der Planung sind arché&ologische Bodendenkmaéler
bislang nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden
beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.

Gema® dem Denkmalschutzgesetz ist folgendes zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die {ibrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

4. Vorhand bindlicl | informelle Pl

4.1. Flichennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sonnefeld sind die Gberplanten Bereiche als
Wohnbaufladchen dargestellt. Die Anderung des Bebauungsplanes ist daher aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickelbar:
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4.2. Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Die Gemeinde Sonnefeld ist Bestandteil der Allianz ILEK - Allianz B 303+.

Am 27. November 2019 fand die Auftaktveranstaltung zum Zusammenschluss der Gemeinden
fir das Konzept Integrierte Léndliche Entwicklung - ILEK Allianz B303+ - statt.

Dieses gegenwartig noch nicht verabschiedete Konzept sieht gegenwdrtig keine
Handlungsempfehlungen fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor, die im Rahmen
des Abwagungsprozesses gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen wéren.

Mit 19.09.2019 trat eine Sanierungssatzung fir den Ortskern Sonnefeld in Kraft. Dieser Bereich
wird durch vorliegende Planung nicht berihrt.

4.3. Vorhandene rechtsverbindliche Bebauungspldne

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
,Sudlich Hofstédter StraRe” aus dem Jahr 1992, dessen 1. Anderung (Sudiich Hofstadter StraRe
BA2) aus dem Jahr 1994 und dessen

aus Qe/m Jahr 1992
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Bebauungsplan ,Siidlich Hofstédter StraRe* BA 2 und 1. Anderung aus dem Jahr 1994
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3. Anderung Bebauungsplan ,Sudlich Hofstadter StralRe* aus dem Jahr 2009

Diese setzen fur den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes eine
abweichende Verkehrsflihrung, daraus resultierende abweichende Baugrenzen sowie teilweise
ein anderes Mal der baulichen Nutzung beziiglich der zul&dssigen Vollgeschosse vor.

Die Festsetzungen der vorgenannten Satzungen treten mit Inkrafttreten der 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,Sudlich Hofstéadter Strale” auBer Kraft.

Bauplanungsrechtliche oder bauordnungsrechtliche Konfliktsituationen ergeben sich aus der
Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht.

5. Angaben zum Plangebiet
5.1 Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet liegt am sidlichen Ortsrand von Sonnefeld in Richtung des Weidhduser
Gemeindeteiles Neuensorg.

Das Planungsgebiet liegt auf einem flachen Héhenriicken, der nach Norden und Osten zum Tal
des Bieberbachs, nach Siden zum Tal des Rohrbachs und nach Westen zum Tal des
Schneybaches hin abféllt. Die westliche Grenze des Geltungsbereiches weist Héhen von 324
Meter Gber NN auf. Von dort féllt das Geldnde bis auf etwa 317 Meter (iber NN am stidéstlichen
Rand des Geltungsbereiches.

Die Gemeinde Sonnefeld liegt, ebenso wie der Nachbarort Weidhausen im Tal des Biberbachs,
der einen noérdlichen Zufluss des Mains bildet. Von den Télern des Steinach im Osten und des
Schneybaches im Westen wird das Tal durch (berwiegend bewaldetete Hohenrlicken
abgetrennt. Der Biberbach trennt die Gemeinde in zwei ungleiche Teilgebiete; der gréere
norddstliche Teil, der den alten Ortskern umfasst, ist von gemischter Bebauung im Kern und
neuen Siedlungsbereichen besonders im Norden geprégt; einzelne Gewerbebetriebe sind
eingestreut. Der kleinere sldwestliche Teil umfasst in erster Linie gewerbliche Bebauung
neueren Datums sowie neuere Siedlungsgebiete im Stdwesten.

Die Gemeinde Sonnefeld liegt mit ihren Gemeindeteilen im Klimabezirk des Obermaingebiets.
Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge liegt um 700 mm; die
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Durchschnittstemperaturen zwischen 7 und 8°C; Hauptwindrichtungen sind West und Stidwest.
Die Hagelgefahr ist gering, Spétfroste sind relativ hdufig.

Im Planungsgebiet befinden sich weder stehende noch flieRende Gewaésser.
Wasserschutzgebiete oder wasserbauliche MaBnahmen werden vom Planungsbereich nicht
beriihrt. Das Gebiet liegt hochwasserfrei.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutz kinftiger baulicher Anlagen gegen potenziell
vorhandene hohe Grundwasserstdnde und/oder driickendes Grundwasser dem jeweiligen
Bauherrn obliegt. Daher wird empfohlen, vor Baubeginn ein Baugrundgutachten in Auftrag zu
geben.

Das Gebiet um Sonnefeld und das Planungsgebiet liegen naturrdumlich auf der Grenze
zwischen den Naturrédumen Obermainisches Huigelland (071) und Itz-Baunach-Hugelland (117).

Die Bodenart im Planungsgebiet ist Lehm; die Ertragsfahigkeit ist mittel, die Ertragsmesszahlen
liegen zwischen 40 und 49.

Die geologische Karte (dGK25) weist im beplanten Bereich im Untergrund Tonsteine des
Feuerletten aus. Diese sind teilweise Uberlagert von pleistoz&nen Schotterterrassen und
Lésslehmen.

Im Gegensatz zu den Talschottern der Haupttéler, die aus Thiringer Wald-Geschieben
bestehen, handelt es sich bei den Talschottern der Nebentéler um Ablagerungen einheimischer
Gesteine. Bei den vorhandenen Ausgangsgesteinen dirften im Planungsgebiet Eisenschwarten
und Sandsteinbruchstiicke zu finden sein. Der Bereich liegt auf der 15-Meter-Terrasse des
Biberbachs.

Auf den Terrassen haben sich auf lehmigen Bdden Braunerden groBer Entwicklungstiefen
gebildet, die heute dem Grundwassereinfluss vollig entzogen sind. Es kommen
Stauwasserbdden aus Lehmen (ber Tonen vor. Es kénnen in diesen Béden vor allem im
Unterboden und Untergrund geogen erhéhte Schadstoffgehalte (Chrom, Nickel, und Zink)
vorliegen. Dies kann die Verwertungsmdglichkeit von Bodenmaterial einschrédnken. Es wird
durch das Wasserwirtschaftsamt daher empfohlen, bei der ordnungsgeméRen Verwertung bzw.
Entsorgung ein Fachbiiro zu beteiligen.

In den Baugruben kann nach Niederschldgen Stauwasser auftreten.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach § 202 BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und méglichst nach den Vorgaben des §12
BBodSchV ortsnah zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das
Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabensbereiches in technischen Bauwerken
verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhdngig vom jeweiligen Entsorgungsweg die
rechtlichen und technischen Anforderungen maRgeblich.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu beriicksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben des §12 BBodSchV zu beachten.

Im Uberplanten Bereich finden sich keine Hinweise auf Altlasten. Die Untere Abfallbehtrde am
Landratsamt Coburg ist umgehend zu informieren, falls Bodenverunreinigungen oder
Auffullmaterialien festgestellt werden. Auf den ,Mustererlass zu Berlicksichtigung von Flachen
mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18. April 2002,
Aktenzeichen 11B5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde, wird vorsorglich
hingewiesen, wonach sich Kommunen bei Anhaltspunkten fiir Altlasten gezielt Klarheit tber Art
und Umfang der Bodenbelastungen sowie Uiber das Gefahrenpotential zu verschaffen haben.

Sollten bei ErschlieBungs- und BaumaRnahmen Anzeichen gefunden werden, die auf einen
Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten, schéadliche Bodenverénderungen,
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Grundwasserverunreinigungen) schlieBen lassen, ist das Landratsamt umgehend zu
informieren. Weiterhin wére bei Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten
Sachverstéandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

5.2. Vegetation

Das Planungsgebiet wird derzeit als Grinland landwirtschaftlich genutzt. Okologisch
wertgebende Strukturen oder Habitate wie Wegraine sind nicht vorhanden.

Im Bereich des geplanten Ringschlusses befinden sich eine Anzahl an gepflanzten Baumen.
Diese werden im Zuge der Freiflichengestaltung ersetzt.

Es liegt im Interesse des Naturschutzes und der Landschaftspflege, dass in den hier

Uberplanten Flachen eine mdglichst verdichtete Bebauung erfolgen kann, um im Gegenzug
andere Flachen im AuBBenbereich von Bebauung freizuhalten.

5.3. Grundstiicke, Eigentumsverhdltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes umfasst Grundstiicke bzw.
Teilflachen (TF) von Grundstlicken folgender Flur-Nummern der Gemarkung Sonnefeld:

Flur-Nr. Erlduterung Flur-Nr. Erlduterung
860 Teilflache 857 Teilflache
860/6 Teilflache 853 Teilflache

Die Grundsticke befinden sich in Privatbesitz, mit der Planung besteht Einverstandnis.
Gegenwartig werden die Eigentumsverhéltnisse zugunsten der Projekttrager und der Gemeinde
Sonnefeld angepasst.

Gebédudebestand ist nicht vorhanden.

6. Stidtebaulicher Entwurf

6.1. Fldchenbilanz

Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO) 11.545 m?
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.600 m?
Grinfidchen 1.075 m?
Summe: 14.220 m?

6.2. Bauliches Konzept/Begriindung der Festsetzungen

Teilflache 1

Geplant ist eine verdichtete Bebauung mit zwei Mehrfamilienhdusermn, wobei die entstehenden
Wohneinheiten vor dem Hintergrund des demographischen Wandels barrierefrei gestaltet
werden sollen. Hierzu wird ein Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO festgesetzt. Die
Zulassigkeit der Nebenanlagen und Stellplatze ergibt sich aus §12 und §14 BauNVO.

Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes wird ein zusétzliches Vollgeschoss erméglicht.

Teilflache 2

Geplant ist eine verdichtete Bebauung mit bis zu drei Mehrfamilienhdusern durch die WBG
Coburg, welche in 6ffentlichem Auftrag baut. Ein groRer Anteil der entstehenden Wohneinheiten
soll vor dem Hintergrund des demographischen Wandels barrierefrei gestaltet werden. Hierzu
wird ein Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO festgesetzt. Die Zulassigkeit der
Nebenanlagen und Stellplatze ergibt sich aus §12 und §14 BauNVO.
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Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes wird ein zusétzliches Vollgeschoss erméglicht.

Teilflache 3

Die bestehenden Baurechte fiir Einfamilienhduser werden hinsichtlich der planungsrechtlichen
Festsetzungen offener gestaltet, um den verdnderten Anspriichen der Menschen an das Bauen
und einer Vielfalt der Stile und Anschauungen gerecht zu werden.

Nachrichtliche Gegeniiberstellung:

Bestaﬂ_\ Planung
WA |I+D §14 3:&3% o4
04 | (08 @ II
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EE R

Begriindung der Festsetzungen:

Fir die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Sudlich Hofstédter StraRe* werden folgende

planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 BauGB getroffen:

1. Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches: Geméafll § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder
Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung seines Geltungsbereiches enthalten.
Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fur den Aufstellungsbeschluss, in diesem Fall fir
den Anderungsbeschluss.

2. Mindestfestsetzungen eines qualifizierten Bebauungsplanes:

2.1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB):

Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO

Siehe Bauliches Konzept. Es wird ein Aligemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO festgesetzt.

Die Zulassigkeit der Nebenanlagen und Stellplatze ergibt sich aus §12 und §14 BauNVO.

Abgrabungen und Gelédndeauffillungen sind zuldssig, um Baukérper zu errichten und um

qualifizierte Freifldchengestaltung insbesondere im Bereich der erforderlichen Stellpldtze zu

ermdglichen.

2.2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB):

Grundflachenzahl
Gemal § 19 BauNVO wird eine maximal zuldssige Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt (GRZ
0,4). Dies stellt den zuldssigen Hochstwert nach §17 Abs.1 BauNVO dar und ist im Hinblick auf
die angestrebte Bebauung mit Mehrfamilienhdusern und den dazugehdrigen Stellplatzen aus
stédtebaulicher Sicht sowohl angemessen, als auch zwingend erforderlich.
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl GRZ von 0,4 ist gem. § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Stellpldtze und Nebenanlagen
nach § 14 BauNVO in den Teilfldchen 1 und 2 bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zuléssig,
um Stellpldtze auf Privatgrund zu ermdglichen und den 6ffentlichen Raum von ruhendem
Verkehr durch Anwohner zu entlasten. Die Méglichkeit eine Tiefgarage ist aus Kostengriinden
gerade fir die im offentlichen Auftrag und somit Interesse bauende WBG Coburg nicht
zuzumuten. Eine nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO grundsétzlich zuldssige Uberschreitung der
GRZ von 0,4 um 50% auf 0,6 ist aufgrund der nachzuweisenden Fl&chen und Umfahrungen fiir
den abwehrenden Brandschutz sowie des groRen Stellplatzbedarfs nicht ausreichend.
Stellplatze sowie Umfahrungen sind im Gegenzug méglichst wasserdurchldssig auszubilden,
um ein moglichst groRes Versickerungsvolumen in der Flache zu erreichen.

Geschossflachenzahl
Gemaf § 20 BauNVO wird fur die Teilflache 1 eine maximal zuldssige Geschossflédchenzahl
von 1,2 festgesetzt (GFZ 1,2).
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GemaR § 20 BauNVO wird fir die Teilflache 2 eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl
von 1,2 festgesetzt (GFZ 1,2).

Gemafll § 20 BauNVO wird fir die Teilflaiche 3 eine maximal zuldssige Geschossfldchenzahi
von 0,8 festgesetzt (GFZ 0,8).

Die Uberlegungen zur Grundflichenzahl und zu der jeweils zuldssigen Anzahl der
Vollgeschosse flossen hier mit ein.

Zahl der Vollgeschosse
Die Anzahl der Vollgeschosse wird fiir die Teilfliche 1 gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO auf
maximal drei (Ill) festgesetzt, da dies den Baupldnen fir das Vorhaben entspricht. Die
Auspragung 11+D, welche im nérdlichen Bereich der Teilflache 1 rechtskréftig festgesetzt wurde,
ist aufgrund des nicht als Dachgeschoss ausgepréagten 2.0G nicht praktikabel.
Die Anzah! der Vollgeschosse wird fir die Teilfliche 2 gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO auf
maximal vier (V) festgesetzt. Dies entspricht einem zusétzlichen Vollgeschoss, um die mit der
Barrierefreiheit notwendigerweise einhergehenden Aufzugsanlagen ékonomisch und technisch
rentabel zu gewéhrieisten.
Die Anzahl der Vollgeschosse wird fiir die Teilfliche 3 gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO auf
maximal zwei () festgesetzt. Eine weitere Ausdifferenzierung erscheint aufgrund des
zugestandenen MaRes an Flexibilitdt an die Bauherren nicht praktikabel.

Hoéhe baulicher Anlagen
Gemal § 16 Abs. 2 Nr 4 BauNVO darf die Firsthéhe (FH) in Teilfliche 1 eine Héhe von 11,00
Metern (FH 11m) nicht Uberschreiten.
Gemal § 16 Abs. 2 Nr 4 BauNVO darf die Firsthéhe (FH) in Teilfliche 2 eine Hohe von 13,00
Metern (FH 13m) nicht Uberschreiten.
Gemaf § 16 Abs. 2 Nr 4 BauNVO darf die Firsthéhe (FH) in Teilfliche 3 eine H6he von 8,50
Metern (FH 8,50m) nicht Gberschreiten.
Gemessen wird jeweils von der ErdgeschossrohfuRbodenoberkante bis zum obersten baulichen
Abschluss des Geb&dudes.
Die Héhen durfen durch technische Ein oder Aufbauten (z.B. Aufzugsanlagen, Heizungs- oder
Klimatechnik, Antennen und Photovoltaikanlagen) bis zu maximal 1,50 Meter {iberschritten
werden, um insbesondere Aufzugsanlagen zu ermoglichen.
Die Festlegungen entsprechen dem Stand der Technik und lassen den Bauherren einen
gewissen Spielraum offen.

Hoéhenlage baulicher Anlagen (§9 Abs.3 BauGB)

Die Hohe der baulichen Anlagen ist in Teilfldche 1 an das Niveau des benachbarten
Pflegeheims anzupassen. Die Hohenlage der Erdgeschossrohfulbodenoberkante wird daher
auf maximal 324 Meter (.NN. festgesetzt.

In den Teilfidichen 2 und 3 darf die ErdgeschossrohfuBbodenoberkante héchstens 50
Zentimeter Uber dem vorhandenen natirlichen Geldnde liegen. Die Bebauung soll der
Gelandeformation folgen. Diese Regelung entstammt dem rechtskréftigen Bebauungsplan. Die
ErdgeschossrohfuBbodenoberkante darf hoéchstens 50 Zentimeter Gber dem vorhandenen
natirlichen Geldnde liegen, um unerwinschte Hohenentwicklungen zu vermeiden. Die
Bebauung soll der Gelandeformation folgen, sodass ortlichen Gegebenheiten Rechnung
getragen wird.

Dem Bauplan ist ein nach Nivellement erstellter Geldndeschnitt beizufiigen. Die Anordnung der
Hauser und deren Hohenlage erlauben einen barrierefreien Zugang.

2.3. Bauweise, Baugrenzen und Héhenlage (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und Abs.3 BauGB):
Bauweise

Es wird fir das Wohngebiet eine offene Bauweise gemall § 22 Abs. 2 BauNVO mit Einzel-,

Mehrfamilien- und Doppelhdusern und seitlichem Grenzabstand festgesetzt.

Es wurde geman Art. 6 Abs. 7 Nr. 2 BayBO festgesetzt, dass im Geltungsbereich der Anderung

des Bebauungsplanes Abstandsflachen von 0,4 H einzuhalten sind, mindestens jedoch drei

Meter. In der seit 01. Februar 2021 geltenden Bayerischen Bauordnung ist das Mal3 0,4H als
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StandardmaR vorgesehen, sodass eine besondere Begriindungsanforderungen nicht l&nger
gegeben ist.

Das MaR der Abstandsflache von 0,4H, mindestens 3 Meter i.S.d. BayBO dient dazu, dass auch
bei der hier angestrebten verdichteten Bebauung alle dann erforderlichen Abstandsflachen auf
den jeweiligen Grundstiicken eingehalten werden kénnen.

Grundsétzlich dient die Bemessung der Abstandsfléchen der Umsetzung des planerischen, sich
aus §1a Abs.2 BauGB ergebenden Zieles einer verdichteten Bebauung i.S.d. stddtebaulichen
Verdichtung und somit sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Artikel 3 der Bayerischen Bauordnung, wonach die &ffentliche Sicherheit und Ordnung,
insbesondere Leben und Gesundheit, und die natlrlichen Lebensgrundlagen nicht geféhrdet
werden diirfen, wird befolgt.

Es findet keine unzumutbare nachbarschaftliche Beeintrdchtigung in Bezug auf die
Lichtverhéltnisse statt. Alle erforderlichen Abstandsflichen zu bestehenden Nachbargeb&uden
kénnen eingehalten werden.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Carports, Stellplatze und Nebenanlagen dirfen auch auBerhalb der Baugrenze errichtet
werden.
Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschiieBungsstraBe besitzen, miissen zu dieser hin
ab Stralenbegrenzungslinie oder Hinterkante Gehweg einen Stauraum von mindestens 5
Metern aufweisen, um weitere Stellplétze und Stauraum auf Grundstlicken zu gewéhrleisten.

2.4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigte Bereiche, FuRwege und Stellplatze im 6ffentlichen Raum werden
entsprechend festgesetzt. Auf Punkt 7 der Begriindung wird verwiesen.
StraRenbegrenzungslinie
Klarstellung.
Einfahrtsbereich
Klarstellung fir Teilfliche 1.

2.5. Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Rahmen der ErschlieBung ist sicherzustelien, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen,
ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.

Die Fuhrung von Versorgungsleitungen ist aus stddtebaulichen Grinden ausschlieBlich
unterirdisch zuldssig.

2.6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur Regelungen zum speziellen Artenschutz wird auf Punkt 8 der Begrindung verwiesen.
private Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen, die nicht fur Geb&ude, Zufahrten oder Steilplatze benétigt werden, sind als

Griinflachen zu gestalten, um den baulichen Eingriff zu minimieren.

Fir weitere grunordnerische Festsetzungen wird auf Punkt 8 der Begriindung verwiesen. Diese

wurden soweit sinnvoll an den rechtskréftigen Bebauungsplan angelehnt.

2.7. Abgrenzung der unterschiedlichen Art baulicher Nutzung (§16 Abs.5 BauNVO)
Abgrenzung der unterschiedlichen Zuldssigkeit der Art baulicher Nutzung. Begriindung sh. Art
und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB).

3. Nachfolgende é6rtliche Bauvorschriften nach §81 BayBO werden festgesetzt:

Hinsichtlich der gestalterischen Festsetzungen ist das zugrundeliegende Leitbild eine méglichst
groBe Gestaltungsfreiheit der zukiinftigen Bauherren, um eine Bebauung des Gebietes zeitnah
und 6konomisch rentabel zu erméglichen. Da die allgemeinverbindlichen technischen Vorgaben
zur Errichtung von Geb&uden sehr hohen Umweltstandards entsprechen, erscheint eine weitere
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Festsetzung von baulichen Restriktionen nicht zielfiilhrend. So soll zur Entlastung von
Verwaltungsprozessen eine Freistellung gemal Art.58 BayBO ermdglicht werden.

Dies macht an dieser Stelle insbesondere aus zwei Griinden Sinn:

Zum einen muss aufgrund der Anbindung an neuere Wohnbauflachen keine besondere
Ricksicht auf denkmalgeschitzte oder kulturhistorisch tiberlieferte Bausubstanz oder Baukultur
genommen werden.

Zum anderen kann die Festsetzung von weitergehenden Restriktionen mittels Abweichungen
nach Art. 63 BayBO auch zuklnftig unterlaufen werden. Die Entwickiungen der letzten
Jahrzehnte haben gezeigt, dass diesen Abweichungen in der Regel durch die Gemeinden
stattgegeben wird. Rigidere Festsetzungen steigern damit in erster Linie den blrokratischen
Aufwand fur die Bauwerber und die Verwaltung.

Zu eng gefasste Festsetzungen erschweren zudem eine zukinftige resiliente Nutzung des
Gebietes und seiner Bebauung.

3.1. Décher

Zugelassen sind alle dem jeweils geltenden Stand der Technik entsprechenden Dachformen
und Dacheindeckungen.

Es sind nur Metallddcher zuldssig, deren Beschichtung dem jeweils geltenden Stand der
Technik entspricht, um Schwermetallausiésungen und damit einhergehende Belastungen von
Boden- und Wasserhaushait zu unterbinden.

In den Teilflachen WA1 und WAZ2 sind Flachd&cher auf Carports, Garagen und Nebengebauden
zwingend zu begriinen, um die Auswirkungen der verdichteten Bebauung zu minimieren.

3.2. Fassaden

Als Materialien fur Fassaden sind Putz, Metall oder Holz zuldssig. Fassadenbegrinung ist
zuldssig. Es sind nur Metallflachen zuldssig, deren Beschichtung dem jeweils geltenden Stand
der Technik entspricht, um Schwermetallauslésungen und damit einhergehende Belastungen
von Boden- und Wasserhaushalt zu unterbinden.

3.3. Einfriedungen

Grundstiickseinfriedungen zu o&ffentlichen Verkehrsflachen. Wegen und Platzen dirfen eine
Héhe von 1 Meter nicht Uberschreiten. Angelehnt an den rechtskraftigen Bebauungsplan zur
Wahrung des Ortsbildes und zur sanfteren Abgrenzung zwischen privatem und o6ffentlichem
Raum.

3.4. Stellplatze

Die erforderlichen Stellplétze sind auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. Der Nachweis
kann dabei auch durch Stellpldtze im Untergeschoss von Gebduden erbracht werden. in
Teilfliche WA2 sind Stellplatze verpflichtend in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren.
Dies dient dem Ausgleich des hohen Versiegelungsgrades durch die verdichtete Bebauung.
Dies gilt fur Flachen, deren Beurteilung nach dem Merkblatt ATV DVWK M153
,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* unter die Kategorien F1 bis F3
(gering verschmutzte Flachen) falit. Wasserwirtschaftlichen Grundsdtzen wird somit
entsprochen.

3.5. Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke

Gérten sind als Griinflichen anzulegen. Die Anlage von gréReren Kies- oder Steinflachen ohne
Aufenthaltsfunktion ist bei der Gartengestaltung nicht zuldssig, sodass die nach der
verdichteten Bebauung verbleibenden Griinflachen auch als Griinflichen umgesetzt werden.

3.6 Grenzbebauung

Abweichend von Art.6 Abs.7 Satz 2 BayBO ist eine, die Abstandsflachentiefe gegeniiber den
Grundstiicksgrenzen nicht einhaltende, Bebauung nach Art.6 Abs.7 Nr.1 BayBO bis zu einer
Ldnge von insgesamt 50m zulassig. Dies dient der Unterbringung von Garagen und Carports flir
den Stellplatzbedarf der Mehrfamilienhduser.
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L Verkehrskonzeption

Das Planungsgebiet befindet sich im Einzugsbereich der Bushaltestelle Fiurstralle, welche
allerdings gegenwirtig nicht durch den OPNV bedient wird.

Durch die ErschlieBungsanlagen ist eine ausreichende Beriicksichtigung des fuBlaufigen
Verkehrs gewéhrleistet. FuBldufige Verbindungen sind in alle Richtungen vorgesehen.

Die Lage des Gebietes erméglichen den Verzicht der zukiinftigen Bewohner auf motorisierten
Individualverkehr.

Die Zufahrt zu Teilflache 1-Nord erfolgt Uber die Henneberger StraBe und die bestehende
Zufahrt zum Alten- und Pflegeheim.

Die Einmiindungsbereiche sind von Bepflanzung freizuhalten, um die Verkehrssicherheit zu
erhéhen.

Vorgaben des abwehrenden Brandschutzes hinsichtlich der Breite der Zufahrt sowie der
Aufstellflichen sind bei der Anlage der privaten Verkehrsflachen zu beachten.

Die offentlichen Verkehrsflichen sind durchgehend mit besonderer Zweckbestimmung als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Entsprechend gilt eine deutlich herabgesetzte
Geschwindigkeit (Schrittgeschwindigkeit), das Parken nur innerhalb gekennzeichneter Fléchen
sowie keine Ausbildung von Hochborden etc.

Im Gegensatz zu der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird von der baulichen L&sung einer
Wendeanlage abgesehen. Die Planstrale des Bebauungsplanes ,Sidlich Hofstédter Strale”
wird stattdessen auf einer Entwicklungsbreite von 6,00m an die Henneberger Stralle
angebunden.

Die Einmlndung in die Henneberger StraRe mit den erforderlichen Radien gibt westlich einen
nicht weiter nutzbaren Raum frei, welcher begrint wird und durch zwei Parkflachen in
Léngsaufstellung genutzt werden kann.

Die StraRenbreite weist 5,50m auf, zuzliglich 0,5m Seitenraum, welcher den Begegnungsfall
PKW-LKW (5,55m Raumanspruch) abdeckt.

Im Zuge des Verlaufs nach Siliden sind vier bauliche Fahrbahnverengungen in Form von
B&umen vorgesehen, welche die Geschwindigkeit zusétzlich reduzieren sollen.

Nach 70 Metern biegt die Planstrale nach Osten ab und befindet sich wieder auf dem
urspriinglich rechtskréftig festgesetzten Verlauf.

Im Verlauf der ErschlieBungsstraBe wird ein gestalterisch abgegrenzter Mehrzweckstreifen
vorgesehen, der dazu dient, insbesondere die gefihlte Sicherheit fir den FuRverkehr zusétzlich
zu erhéhen.

Die erforderlichen Sichtdreiecke sind grundsétziich freizuhalten.

Es gilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie (ber die Zahl der
notwendigen Stellplédtze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GaStellV).

Die notwendigen Stellplatze sind im Bauantrag nachzuweisen. Es besteht die Mdglichkeit
Stellplatze mit einem Carport zu Gberbauen. Die erforderlichen Stellplatze sind grundsétzliche
auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.

8 Griin- und Freifléicheni !

Griinordnerische Festsetzungen wurden im Zuge der 4. Anderung des Bebauungsplanes in
hinreichendem MaRe getroffen.

Gaérten sind als Griinflachen anzulegen. Die Anlage von gréeren Kies- oder Steinflachen ohne
Aufenthaltsfunktion ist bei der Gartengestaltung nicht zuléssig. Besonderes Augenmerk sollte
auf eine Eingriinung der Grundstiicke hin zu éffentlichen Verkehrsflachen gelegt werden.

- Die gesetzlichen Grenzabsténde der Art. 47 ff. AGBGB sind grundséatzlich einzuhalten.

- Der Grinstreifen zur freien Landschaft muss mindestens auf einer Breite von 2 Metern
bepflanzt werden. Auf einer Ldnge von 10 Metern muss ein GroBbaum gepflanzt
werden.

- Bei Pflanzungen in &ffentlichen Griinflichen ist folgende Pflanzliste anzuwenden:
Rainweide, Pfaffenhiitchen, Schlehe, Feldahorn, Eberesche, Hainbuche, Hartriegel,
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Hundsrose, Hasel, Heckenkirsche. Die Verwendung von klimaangepassten Geholzen
und Pflanzen nach der GALK-Liste oder dem Projekt Stadtgriin 2021 der Bayerischen
Landesanstalt fiir Weinbau und Gartenbau ist ebenfalls zuldssig.

- Pro angefangener 300m? Grundsticksflache ist mindestens ein GroRbaum zu pflanzen.
Hierzu z&hlen auch Obstbaumhochstdmme.

Gegebenenfalls erforderliche Baumfallarbeiten und Gehélzschnitt  sind aus
artenschutzrechtlichen Erwédgungen nur von Oktober bis Februar zulassig.

Die Baufeldfreimachung hat aullerhalb der Brutzeiten von Wiesenbritern zu erfolgen. Sofern
dies nicht méglich ist, sind die Flachen durch Mahd ausreichend kurz zu halten, um Gelege zu
unterbinden.

9. Maknat Verwirklict

9.1. Entwésserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Anfallendes Schmutzwasser der einzelnen Gebdude wird gesammelt und Uber neu zu
erstellende Kanalleitungen den bestehenden Schmutzwasserkanélen zugeleitet.

Uber das vorhandene Kanalnetz erfolgt die Einleitung in die Kldranlage der Gemeinde
Sonnefeld.

Niederschlagswasser von Dachflachen und unverschmutzten befestigten Fladchen wird in neu zu
erstellenden Kanalen gesammelt und ebenfalls in bestehende Kanéle eingeleitet.

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu unterstiitzen, sollte die
Bodenversiegelung auf das unumgangliche MaR beschrankt werden. Grundstickszufahrten,
Fahrzeugstellpldtze, Wege und Hofbefestigungen sollten daher mit wasserdurchldssigen
Beldgen, als wassergebundene Decken oder als Grinflachen mit Pflasterstreifen ausgefihrt
werden, sofern keine anderen Auflagen oder Vorschriften dies verbieten. Das unverschmutzte
Niederschlagswasser von Gebduden ist vorwiegend in Zisternen zu sammein und zu
Brauchwasserzwecken zu verwenden.

Durch Dach- und Fassadenbegriinung kann das Niederschlagswasser effektiv auf dem
Grundstiick zuriickgehalten werden.

Generell ist Niederschlagswasser soweit wie mdglich auf dem Grundstiick zu versickern,
allerdings sind die Béden im Gemeindegebiet nur in einem niedrigen MalR versickerungsféhig.
Auf die Technische Regel zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008, die Verordnung {iber die erlaubnisfreie und
schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser (NWFreiV) vom 01.01.2000
und das DWA Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) wird
verwiesen. Das versickernde Wasser muss ordnungsgemafl und unbeschadet Dritter beseitigt
werden.

Eine Uberprifung der geplanten Art und Weise der Entsorgung von Abwasser- und
Niederschlagswasser hat stattgefunden, eine problemlose Aufnahme durch die Kanalisation im
Rahmen der vorhandenen Wasserrechtlichen Erlaubnis fir die Einleitungen von Mischwasser,
bzw. Niederschlagswasser in verschiedene Vorfluter in Sonnefeld kann sichergestellt werden.

9.2. Versorgung mit Wasser, Strom, Fernwédrme, Gas und Telefon

Samtliche neu zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise
zu verlegen. Ein Anschluss an die Wasserversorgung ist in der Henneberger Stralle
vorgesehen.

Das Planungsgebiet ist an das Stromnetz der Suec GmbH angeschlossen. Die ErschlieRung
der Anwesen mit Strom ist in Verldngerung des bestehenden Netzes mdéglich. Im Zuge der
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ErschlieBung ist die Mitverlegung von Speedpipes geplant. § 77i Abs. 7 Satz 2 TKG wird somit
entsprochen.

In dem Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen der Bayernwerk AG. Der
Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen durfen nicht beeintréchtigt werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbautrager und anderer Versorgungstréger ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn
der Bayernwerk AG schriftlich mitgeteilt wird.

Ein Anschluss an Anlagen der Deutschen Telekom oder der Kabel Deutschland ist erforderlich
und rechtzeitig mit dem Anbieter abzustimmen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so frilh wie méglich, mindestens 5 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Gegebenenfalls findet im Zuge der ErschlieBungsplanung eine Koordinierung zum Ausbau der
Anlagen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH in der Henneberger Strafle statit.

9.3. Miillentsorgung
Die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen durch den Landkreis Coburg. Die

Befahrbarkeit ist aufgrund der vorgesehenen Strallenbreiten gewéhrleistet. Wendeanlagen sind
nicht geplant, da ein Ringschluss stattfinden wird.

10. Kost | Fi .
FUr die ErschlieBung der Teilflache 1-Nord entstehen der Gemeinde Sonnefeld keine Kosten.
Die Kosten der ErschlieBung der Teilflache 1-Siud sowie 2 und 3 liegen im Sinne einer

ErsterschlieBung bei der Gemeinde und kénnen entsprechend auf die zuklnftigen Besitzer
umgelegt werden.

11, Berilcksichti jer Pl st

11.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden beriicksichtigt; auf Punkt 3.2. dieser Begriindung
wird verwiesen.

11.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

11.2.1. Immissionsschutz

Beeintréchtigungen durch Gewerbe- oder Handelsbetriebe, die von auBen auf das Gebiet
einwirken kénnten, sind nicht ersichtlich.

Bei der ordnungsgeméRen Nutzung der angrenzenden land- und forstwirtschaftlichen Flachen
ist in gewissem Umfang mit L&rm-, Staub- und Geruchsimmissionen zu rechnen, die von den
Anwohnern hinzunehmen sind.

Gleiches gilt sinngeméaR fur Larm- und Abgasimmissionen durch den Anliegerverkehr in den
angrenzenden Gebieten.
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Emissionen B 303

Durch Emissionen von der Bundesstrale B 303 koénnen keine Anspriche an den
StralBenbaulasttréager resultieren. Da die Grenzwerte nach der 16. BImSchV sicher eingehalten
werden und dies gutachterlich nachgewiesen wurde, ergibt sich diesbeziglich auch keine
Grundlage fir die Geltendmachung eines Anspruchs auf Larmschutzmalnahmen.

Das Planungsgebiet liegt circa 170m von der BundesstraBe 303 entfernt. Aufgrund dieser
Tatsache wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt.

Verkehrszdhlung 2015
Es wird grundséatzlich nach der guten fachlichen Praxis die Einhaltung der Orientierungswerte
gem. Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 angestrebt:

tags (06:00-22:00) 55 dB(A);

nachts (22:00-06:00) 45 dB(A).

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthélt schalltechnische Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung. Diese gelten nur fiir die stadtebauliche Planung, nicht dagegen fir die
Zulassung von Einzelvorhaben. Es handelt sich dabei nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr
als sachverstandige Konkretisierung der Anforderung an den Schallschutz im Stadtebau
aufzufassen. Bei der Planung von schutzbedirftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von
StralRen- und Schienenwegen ist die Einhaitung dieser Orientierungswerte anzustreben.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass auf Basis der Daten der
Verkehrszahlung 2015 die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 zur Tages-
(06:00-22:00) und zur Nachtzeit (22:00-06:00) an jedem Immissionsort eingehalten werden.

Prognosemodell 2035

Im Rahmen der Prognose wurde auch eine zuklnftige Zunahme des Verkehrs auf der B303
betrachtet. Hierbei wird fur das Jahr 2035 mit einer jahrlichen Zunahme von 1% gerechnet.

Legt man die Hochrechnung der Verkehrszahlen auf das Jahr 2035 mit einer jahrlichen
Zunahme des Verkehrs um 1 % zugrunde, kommt es in den Tagesstunden weder zu
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der DIN 18005 noch der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV.

In den Nachtstunden wird der Immissionsrichtwert der DIN 18005 im Prognosemodell 2035 an
manchen Fassaden Gberschritten (<1db(A)), selbst der Worst-Case  der
Berechnungsunsicherheit liegt allerdings noch unterhalb der Grenzwerte der 16. BImSchV.

Anwendung der Grenzwerte der 16. BlmschV

Die in den technischen Regelwerken enthaltenen Richtwerte (bzw. Orientierungswerte) stellen
keine strikten Grenzwerte dar.

Bei einer Uberschreitung von Orientierungswerten nach der DIN 18005-1, Beiblatt 1, liegen
noch nicht grundsatzlich schadliche Umwelteinwirkungen vor, also Immissionen, die nach Art,
Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufthren.

Als Grenzwerte hinsichtlich der zumutbaren Belastung durch Verkehrslarm unter
Beriicksichtigung des Art.3 BayBO sowie des §1 Abs.6 Nr.1 BauGB konnen im Zuge der
Abw&gung in der Bauleitplanung die Grenzwerte der 16. BImSchV herangezogen werden.
Deren Einhaltung ist dagegen zwingend und gegebenenfalls durch Manahmen i.S.d. §9 Abs.1
Nr. 24 BauGB abzusichern. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden an keinem
Immissionsort Uberschritten. Das Gutachten kommt daher zu dem Schluss, dass es demnach
nicht erforderlich ist, MaBnahmen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
festzusetzen.

Gleichwoh! wird das Gutachten Bestandteil der 4. Anderung des Bebauungsplanes und es wird
fur die zukinftigen Bauherren transparent dargestellt, dass in einem Prognosemodell die
Meoglichkeit der zukiinftigen Uberschreitung der anzustrebenden Orientierungswerte der DIN
18005-1 errechnet wurde.
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Die méglicherweise konfliktbehafteten Fassaden kénnen eingesehen werden, es wird zudem
empfohlen, hier entsprechende schallgeddmmte Fenster einzubauen, oder schutzbedirftige
Aufenthaltsrdume an der schallabgewandten Fassade anzuordnen.

Von der Einhaltung der Richtwerte nach DIN 18005-1 wird zugunsten der Einhaltung der
Grenzwerte der 16. BImSchV auch aus den folgenden Uberlegungen abgewichen:

- Es handelt sich um geringfiigige rechnerische Uberschreitungen (<1db(A)), die auch aus
der Berechnungsunsicherheit resultieren kénnen.

- Die Planungsannahme der Verkehrszunahme ist hinreichend begriindet, deren Eintreten
aber nicht gesichert.

- Gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse kdnnen sichergestellt werden, da bereits die
anzustrebenden Orientierungswerte im Wesentlichen auch unter ungunstigen
Prognoseannahmen eingehalten werden kénnen.

- Es wird eine bestehende planungsrechtliche Gemengelage Uiberplant. Es bestand bereits
Baurecht fir die Flachen, bevor die BundesstraBe 303 realisiert wurde, die
erforderlichen Abstdnde wurden bereits zum damaligen Zeitpunkt eingehalten.

- Eine offensichtliche Konfliktsituation ist nicht zu erkennen, das Konfliktbewéltigungsgebot
wird demnach auch befolgt, wenn Malnahmen zum passiven Schallschutz in der
Eigenverantwortung der Bauherren liegen.

- Die BundesstraBe 303 wird zukiinftig moglicherweise in diesem Bereich dreispurig
ausgebaut und ein aktiver Schallschutz durch einen Larmschutzwall wird in diesem
Zusammenhang errichtet werden. StraBenausbau geht daher zukinftig mit deutlich
verbessertem Schallschutz einher.

- Die Gemeinde Sonnefeld hat im Zuge diverser Offentlichkeitsbeteiligungsverfahren den
Larmschutz als Tétigkeitsfeld identifiziert. Zuklnftig wird daher bei BaumaBnahmen der
unbelastete/geeignete Aushub zu Abschirmungszwecken eingesetzt werden.

11.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Da sich die durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Sudlich Hofstadter Strafie”
ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der iberarbeiteten Festsetzungen
zu erwarten sind, nicht als erheblicher charakterisieren lassen, als die im Zuge der 3. Anderung
des Bebauungsplanes bereits planungsrechtlich zulédssigen Eingriffe, werden alle im Zuge der
Umsetzung der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Stidlich Hofstadter Strale* als im Sinne
des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung zuldssig charakterisiert.
Entsprechend wird von der Festsetzung weiterer Ausgleichsflichen und ErsatzmaBnahmen
zuzlglich den getroffenen granordnerischen Festsetzungen sowie den Regelungen zum
speziellen Artenschutz abgesehen.

Dies wird folgendermalien begrindet:
- Die Grundflachenzaht GRZ ist gegeniber der 3. Anderung grundsétzlich weiterhin 0,4

Die Erhéhung der Geschossflachenzahl ergibt sich aus der Zuldssigkeit eines weiteren
Geschosses in einem Teilbereich

Der Geltungsbereich der 4. Anderung bericksichtigt die Grenze der baulichen
Entwicklung von Sonnefeld im Stdwesten.

MaRBnahmen zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft werden weiterhin in
demselben Umfang aufrechterhalten

Erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgtiter kénnen im Ergebnis der Umweltpriifung im
Umweltbericht ausgeschlossen werden.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist gemal Anlage 1 des UVPG nicht erforderlich und wird
nicht durchgeftihrt.
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11.2.3. Luftreinhaltung / Klimaschutzklausel

§1 Abs. 5 BauGB schreibt sowohl Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, vor.

Beim Bau sind daher Méglichkeiten der Warmeddammung zu nutzen, bei der Gebdudeheizung
schadstoffarme Brennstoffe in richtig dimensionierten Feuerungsanlagen zu verwenden und
durch passive und aktive Nutzung regenerativer Energietrdger den Schadstoffaussto zu
minimieren. Bei der Stellung von Geb&duden und der Auswahl der Dachformen ist besonders auf
die Nutzung von solarer Energie zu achten.

Es ist geplant, dass die Hauptseite der Geb&ude nach Suden ausgerichtet wird. So kann
sichergestellt werden, dass eine optimale aktive und passive Solarenergienutzung
insbesondere im Winter erfolgt.

Es entstehen mdglichst kompakte Gebdude (niedriges Verhaltnis von AuBenfliche (A) zu
Volumen (V) des Baukdrpers). So kann sichergestellt werden, dass der
Heizwarmeenergiebedarf der Geb&ude allein aufgrund der Form des Baukérpers positiv
beeinflusst wird.

Auf allen Dachflaichen ist eine Photovoltaik-bzw. Solarthermie-Nutzung zuldssig. Bei
Flachdachern kénnen auch aufgesténderte Anlagen installiert werden.

Bei der Bauausfiihrung sollte bei der Verwendung von Baustoffen, bei der Gebdudeddmmung,
der energetischen Versorgung der Gebdude, vor allem hinsichtlich Heiz- und Kihlenergie und
Brauchwassererwarmung auf  moglichst niedrige Kohlendioxid- und andere
Treibhausgasemissionen geachtet werden.
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12 Umweltbericht nach §2a BauGB

12.1. Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Es wird ein bestehender Bebauungsplan geéndert, um die Verkehrsfilhrung und die Lage der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche zu &ndern, sowie in Teilbereichen ein zusétzliches
Voligeschoss zu erméglichen. Die Uberplante Fldche hat eine Grée von rund 1,4 Hektar. Das
MaR der baulichen Nutzung ist wie bei anderen Vorhaben dieser Art dergestalt, dass ein
méglichst effizienter und somit insgesamt sparsamer Umgang mit Grund und Boden erreicht
wird und vermeidbare negative Umweltauswirkungen von vorneherein ausgeschlossen werden.
Zudem soll durch eine qualifizierte Freiflichengestaltung die Attraktivitidt der Wohnanlagen
gewdbhrleistet werden und die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
sichergestellt werden.

12.2. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

Schutzgut Mensch

Die Fldchen werden derzeit als Grinland oder Ackerland genutzt. Altlastenverdachtsfille sind
nicht bekannt.

Es befinden sich keine wertvollen okologischen Strukturen oder touristisch wertgebende
Elemente im Geltungsbereich.

Die zukiinftige Wohnbebauung fugt sich in die vorhandene bauliche Nutzung ein, insbesondere
durch die Beriicksichtigung der vorhandenen Geb&udehéhe und der Ost-West-Flucht des
bestehenden Pflegeheims im Westen. Der Ortsrand von Sonnefeld ist an dieser Stelle von
mehrgeschossiger Wohnbebauung geprégt. Die Einsehbarkeit der Fl&chen ist aus Richtung des
Ortes eingeschrénkt. Eine Fernwirkung besteht nach Siiden und Slidosten zum Tal des
Bieberbachs und zu der BundesstralRe 303, sowie darliber hinaus nach Weidhausen.
Gegenuber der bestehenden Bebauung, insbesondere durch das angrenzende Pflegeheim, fritt
das Vorhaben in seiner Wirkung auf das Landschaftsbild allerdings zurtick.

Der Landschaftsraum im Bereich des geplanten Baugebiets wird teilweise als siediungsnaher
Erholungsraum genutzt, eine weitere Beeintrachtigung des Erholungswertes ist aufgrund der
Einfgung in die bestehende bauliche Nutzung, bei gleichzeitiger Vorbelastung durch die
BundesstraBe 303 und die Hochstspannungsleitung der TenneT TSO GmbH nicht in
besonderem MaRe gegeben. Nichtsdestotrotz sind kurze FuBwegverbindungen auch in die freie
Landschaft geplant, um attraktive offentliche Rdume und eine intensive Vernetzung der
einzelnen Baufelder zu erreichen.

Durch die geplante MaBnahme werden keine Freiflichen entzogen, die von nennenswerter
Bedeutung fur die Naherholung oder den Fremdenverkehr sind.

Das subjektive Naturerlebnis kann durch die Malnahme kaum beeintréachtigt werden. Das
Planungsgebiet liegt in keinem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Die ErschlieBung und der Zugang zu Geb&uden erlauben einen barrierefreien Zugang. Zudem
werden zumindest die Mehrfamilienhduser in Teilfliche 1 hinsichtlich der Barrierefreiheit nach
neuesten Standards (DIN 18040) und Richtlinien und insbesondere unter Berlicksichtigung der
UN-Behindertenkonvention errichtet.

Gewerbeldrm

Durch das Vorhaben entstehen keine unzuldssigen Larmemissionen. Durch die geplante
Nutzung entsteht kein Larm, der fir die im Umkreis lebende Bevélkerung eine Geféhrdung oder
Beeintrachtigung der Gesundheit darstellt. Relevanter Gewerbeldrm, welcher von auflen auf
das Planungsgebiet einwirkt, ist nicht ersichtlich.

Verkehrslérm

Durch das Vorhaben entsteht nur in sehr geringem Male ein zusétzlicher Verkehrslarm an
Wohnbebauung. Das Verkehrsaufkommen wird Uber die Henneberger StraRe abgewickelt. Es
ist zu bedenken, dass im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes altersgerechtes Wohnen
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geplant ist, dessen Zielgruppe den MIV nur unterdurchschnittlich nutzt. Verbrauchermérkte in
der Frohnlacher StraBe und der Ortskern kénnen gerade noch als fuBldufig erreichbar
eingestuft werden.

Durch das Ersetzen einer Wendeanlage durch eine Ringstralle werden Emissionen, welche
durch die Wendemandver hervorgerufen werden (Wenden in drei Zigen) vermieden. Zudem
tragen kirzere Wegeverbindungen allgemein zu einer Reduzierung der Emissionen bei.
Bezlglich des Verkehrslarms von der BundesstralRe 303 wird auf den Punkt Immissionsschutz
dieser Ausflihrungen verwiesen. Die Anforderungen an gesunde Lebensverhéltnisse wird durch
die Einhaltung der Grenzwerte der 16. BImSchV als maRgeblicher technischer Richtlinie im
unglnstigen Prognosemodell fiir 2035 Rechnung getragen. Die gegenwaértig bekannten Daten
aus der Verkehrszahlung 2015 lassen den Schluss zu, dass die anzustrebenden
Orientierungswerte der DIN 18005-1 gegenwartig eingehalten werden. Manahmen i.S.d. §9
Abs.1 Nr. 24 BauGB sind daher nicht erforderlich.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschitzter Gebdudebestand und keine
bekannten Bodendenkmadler. Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes von Sonnefeld findet nicht
statt, weil die Flachen am Ortsrand bereits entsprechend vorgepréagt sind. Eine Verdnderung
der Landnutzungsformen findet statt. Diese ist jedoch rdumlich begrenzt und entspricht im
Wesentlichen der Nutzung von angrenzenden Flachen. Eine Veranderung der Kulturlandschaft
tritt ein, weil bisherige landwirtschaftliche Flachen umgenutzt werden. Bestehende
Sichtbeziehungen werden nicht beeintrdchtigt. Wegebeziehungen bleiben erhalten.

Es wird durch die Planung nicht unzuldssig in die Eigentumsrechte Dritter eingegriffen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Das Planungsgebiet umfasst eine intensiv genutzte Grunlandflur weitgehend ohne wertvolle

Strukturen fir Tiere und Pflanzen. Im Planungsgebiet sind keine Vorkommen streng geschitzter
Arten, oder nach FFH geschitzter Arten bekannt.

Das Untersuchungsgebiet liegt nicht in einem landschatftlichen Vorbehaltsgebiet. Schutzgebiete
nach Naturschutzrecht sind nicht betroffen. Der Planungsraum sowie das weitere Umfeld
werden durch die landwirtschaftliche Nutzung, sowie staddtebaulich genutzte Flachen und
Verkehrswege gepragt. Mit der geplanten baulichen Nutzung auf den landwirtschaftlich
genutzten Flachen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Lebensraumpotentials
verbunden.

Gehélzstrukturen sind nicht vorhanden. Einige Baume werden der geplanten
ErschlieBungsstrale wohl weichen missen, allerdings sichern die fldchenbezogenen
granordemischen Festsetzungen die Ausgleichspflanzung mehr als nur um den Faktor 1 ab.

Die Eignung der Offenlandflachen als Bruthabitate flir Wiesenbriter wie die Feldlerche ist
prinzipiell gegeben, weshalb diesbeziiglich MafRnahmen zur Vermeidung von
artenschutzrechtlichen Konfliktlagen festgesetzt wurden. Durch die N&he zu bestehender
Bebauung sowie Verkehrswegen ist die Qualitdt der potentiellen Habitate allerdings bereits
erheblich herabgesetzt.

Durch die geplante MaBnahme erfolgt eine gewisse Trennungsfunktion, da die Flachen
teilweise eingefriedet werden.

Fur groRere Tierarten wird keine relevante Beeintrdchtigung bestehender Wanderwege
entstehen, da als Wanderkorridore fiir gréRere und scheue Arten fungierende grof3en und
unzerschnittene Waldgebiete durch die Planung nicht berihrt werden.

Der Lebensraum im unmittelbaren Planungsumgriff ist bereits durch Verkehrswege zerschnitten
und von Wohnbebauung geprégt.

Sofern auf Privatgrundstiicken eine Beleuchtung erforderlich wird, sollte dies unter
Berticksichtigung mdglichst geringer Lichtemissionen geschehen und es soliten Kaltstrahler
eingesetzt werden, um nachtaktive Insekten zu schonen. Strallenbeleuchtung solite ebenfalls
unter der Pramisse geplant werden, dass méglichst wenig diffuse Lichtemissionen entstehen
und méglichst wenig Energie verbraucht wird.
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Schutzgut Landschaft

Die zukinftige Bebauung flugt sich in die vorhandene bauliche Nutzung ein. Der sidliche
Ortsrand von Sonnefeld ist von historisch gewachsener Wohnbebauung, darunter auch
Mehrfamilienhdusern geprégt. Die Einsehbarkeit der Fldchen ist aus Richtung des Ortes
(Norden) eingeschrénkt. Eine Fernwirkung besteht lediglich nach Stiden und Sldosten, da der
Landschaftsraum 2zwischen Neuensorg und Sonnefeld relativ offen ist. Gegenilber der
bestehenden Bebauung tritt das Bauvorhaben im gesamtdrtlichen Eindruck jedoch zuriick.

Die zukinftige Wohnbebauung figt sich in die vorhandene bauliche Nutzung ein, insbesondere
durch die Bertcksichtigung der vorhandenen Geb&udehéhe und der Ost-West-Flucht des
bestehenden Pflegeheims im Westen. Der Ortsrand von Sonnefeld ist an dieser Stelle von
mehrgeschossiger Wohnbebauung geprégt. Die Einsehbarkeit der Fldchen ist aus Richtung des
Ortes eingeschrénkt. Eine Fernwirkung besteht nach Siden und Sidosten zum Tal des
Bieberbachs und zu der Bundesstralle 303, sowie darliber hinaus nach Weidhausen.
Gegeniiber der bestehenden Bebauung, insbesondere durch das angrenzende Pflegeheim, tritt
das Vorhaben in seiner Wirkung auf das Landschaftsbild allerdings zuriick. Durch die in
Teilfliche 3 vorgesehene Einfamilienhausbebauung trifft die Mehrfamilienhausbebauung nicht
unmittelbar auf die freie Landschaft, sondern es wird ein stufenweiser Ubergang von
verdichteter Bebauung zu freier Landschaft erméglicht.

Der landschaftliche Eindruck im unmittelbaren Planungsumgriff wird nicht veréndert, da eine
bauliche Vorpragung durch Wohnbebauung sowie Uberértliche Verkehrswege gegeben ist.
Stérende Fernwirkungen sind daher mit dem Baugebiet aufgrund der Lage und Anpassung an
die bestehende Bebauung nicht verbunden.

Die mit der Planung einhergehenden Verénderungen sowohl hinsichtlich des Landschaftsbildes
als auch fur die landschaftsbezogene Erholung werden im unmittelbaren Umfeld als optisch
stérend empfunden, die Fernwirkung auf Wohnstandorte und Nachbargemeinden ist als gering
zu bewerten.

Damit sich das Baugebiet in das Landschaftsbild einfugt, sind Reflexionsméglichkeiten zu
reduzieren. Vermeidbare Fernwirkungen werden durch EingrinungsmafRnahmen abgemiidert.
Beleuchtung ist auf ein notwendiges Maf zu reduzieren.

Schutzgut Fldche, Boden

Durch die MaBBnahme erfolgt in einem gewissen Umfang Fléchenversiegelung. Der Grad der
Versiegelung wird relativ gro® sein, um im Gegenzug mehr Fldchen von ErschlieBung
freizuhalten. _

Der gewachsene Bodenaufbau ist Gberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwdgungen vorgesehene
Uberprdgung der Oberfliche geplant oder erforderlich ist. Der DIN 19731 sind
qualitdtserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu entnehmen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden lasst die Verwendung dieses Bodens bei der
Gelédndegestaltung zu. Erosionsgefahr durch Wind oder Wasser kann nicht ausgeschlossen
werden; dies sollte auch bei der Zwischenlagerung des Mutterbodens beachtet werden.

Der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. der kulturfhige Unterboden sind nach § 202
BauGB zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu
schitzen und nach den Vorgaben des §12 BBodSchV ortsnah innerhalb der gleichen
geologischen Einheit (Feuerletten) zu verwerten. Der nicht kulturfdhige Unterboden und das
Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabenbereichs in Bauwerken verwendet werden,
um eine Entsorgung zu vermeiden. Bei Uberschissigem Aushubmaterial sind abhéngig vom
jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen Anforderungen mafigeblich.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu berlicksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben des §12 BBodSchV zu beachten.

Altlastenverdachtsfélle sind nicht bekannt. Sollten bei ErschlieBungs- und BaumaBnahmen
Anzeichen gefunden werden, die auf einen Altlastenverdacht (Verdacht auf Altlasten,
schéadliche Bodenverdnderungen, Grundwasserverunreinigungen) schlieBen lassen, ist das
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Landratsamt umgehend zu informieren. Weiterhin wére bei Altlastenverdacht die Einbindung
eines privaten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht, da keine Substanzen verwendet werden, durch
welche die Bodenfruchtbarkeit bzw. der Mineralgehalt der Béden veréndert wird.
Schadstoffeintrag kann in gasférmiger, flissiger oder fester Form erfolgen. Gasférmige
Schadstoffe werden in Form von Fahrzeugabgasen freigesetzt. Flissige Schadstoffe fallen
ebenfalls wahrend der Bauphase als Heizmittel oder als Betriebs - und Schmierstoffe bzw.
KUhImittel bei Fahrzeugen an. Ein mdglicher Eintrag kann jedoch nur durch Unfélle bzw.
unsachgemaflen Umgang erfolgen. Feste Schadstoffe fallen nicht an bzw. werden
ordnungsgeman entsorgt.

Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet finden sich keine stehenden Gewésser. Wasserschutzgebiete sind nicht
betroffen. Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf das Grundwasser.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von  Trinkwasserschutzzonen. Der lokale
Grundwasserspiegel wird durch das geplante Vorhaben nicht aufgeschlossen. Das geplante
Vorhaben hat keine Auswirkungen auf das Grundwasser im Planungsgebiet.

Das Gebiet entwéassert grordumig in den Biberbach. Das Grundstiick liegt nicht innerhalb von
wassersensiblen Bereichen, hohe Grundwasserssténde liegen nicht vor.

Aufgrund des zu erwartenden Versiegelungsgrades ist eine Verringerung des
Ruckhaltevermdgens fur Niederschlagswasser in der Fldche anzunehmen. Um die Kanalisation
zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu unterstitzen, wird die Bodenversiegelung auf
das unumgangliche Mal} beschrankt werden. Grundstlickszufahrten, Fahrzeugstellpldtze, Wege
und Hofbefestigungen werden daher mit wasserdurchldssigen Beldgen, als wassergebundene
Decken oder als Grunflaichen mit Pflasterstreifen ausgefihrt, sofern keine anderen Auflagen
oder Vorschriften dies verbieten. Die Entwasserung findet im Trennsystem statt, sodass
unbelastetes Niederschlagswassers fiir die Grundwasserneubildung nicht verloren ist.

Schutzgut Luft
Unzuldssige Immissionen, die von aufen auf das Planungsgebiet einwirken, sind nicht

erkennbar. Landwirtschaftliche Emissionen sind von den zukinftigen Bewohnern im Zuge der
guten fachlichen Praxis hinzunehmen. Die Flache liegt nicht im Einzugsbereich von Gewerbe-
und Industrieanlagen. Durch das Baugebiet entstehen keine erheblichen Gewerbe- und
Verkehrsemissionen.

Schutzgut Klima
Auf Grund der Lage und Struktur des Planungsgebietes ist nicht mit kleinrdumigen

Luftaustauschprozessen bzw. Kaltluftstrémen von bewaldeten H6hen zu rechnen.

Der kleinrdumige Wechsel von beschatteten und besonnten Flachen, trockenen und frischen
Bereichen infolge der Bebauung verursacht jedoch mikroklimatische Verdnderungen, die sich
auf die kleinrdumigen Standortverhéltnisse auswirken. Es ist insbesondere davon auszugehen,
dass sich die bebauten Bereiche im Sommer starker aufheizen, weshalb Festsetzungen zur
Begriinung getroffen wurden.

Bei der Bauausfiihrung solite bei der Verwendung von Baustoffen, bei der Gebdudeddmmung,
der energetischen Versorgung der Geb&ude, vor allem hinsichtlich Heiz- und Kuhlenergie und
Brauchwassererwdrmung auf  moglichst niedrige Kohlendioxid- und andere
Treibhausgasemissionen geachtet werden.

Beim Bau sind Mdglichkeiten der Warmeddmmung zu nutzen, bei der Geb&udeheizung
schadstoffarme Brennstoffe in richtig dimensionierten Feuerungsanlagen zu verwenden und
durch passive und aktive Nutzung regenerativer Energietrager den Schadstoffaussto® zu
minimieren. Bei der Stellung von Gebduden und der Auswahl der Dachformen ist besonders auf
die Nutzung von solarer Energie zu achten.

Es ist geplant, dass die Hauptseite der geplanten Geb&ude nach Stiden ausgerichtet wird. So
kann sichergestellt werden, dass eine optimale aktive und passive Solarenergienutzung
insbesondere im Winter erfolgt. Auf allen Dachflachen ist eine Photovoltaik-bzw. Solarthermie-
Nutzung zuldssig. Bei Flachdachern kénnen auch aufgesténderte Anlagen installiert werden.
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Es entstehen moglichst kompakte Geb&dude (niedriges Verhdltnis von AuBenfliche (A) zu
Volumen (V) des Baukérpers). So kann sichergestellt werden, dass der
Heizwarmeenergiebedarf der Geb&ude allein aufgrund der Form des Baukdrpers positiv
beeinflusst wird.

12.3. Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter

Tabelle 1: zu erwartende Auswirkungen

Schutzgut Mensch Keine Auswirkungen

Keine neuen Verkehrs- und Gewerbeemissionen. Keine
Beeintrachtigung der Erholungsfunktion.

Keine Uberschreitung von Grenzwerten der 16. BiImSchV,
gegenwdrtig Einhalten der Orientierungswerte der DIN

. 18005-1.
Schutzgut Kultur- und | Keine Auswirkungen
Sachgiter
| Schutzgut Tiere, - geringe Auswirkungen
‘Pflanzen, biologische Derzeit geringe 6kologische Potentiale, Eingriffe im Sinne
Vielfalt ) des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen

Entscheidung bereits zul8ssig.

‘Schutzgut Landschaft. | Geringe Auswirkungen

Erweiterung bestehender Wohnbaufldchen, dabei in
Teilflaichen 1 und 2 ein zusétzliches Geschoss. Flachiger
Eingriff allerdings bereits zul&ssig.

Schutzgut Fliche, geringe Auswirkungen

Boden Hoher Versiegelungsgrad von teilweise nicht versiegelten
Flachen anzunehmen. Flachiger Eingriff allerdings bereits
zuldssig.

Schutzgut Wasser Geringe Auswirkungen

Niedrigeres Potential der Versickerung von
Niederschlagswasser auf neu versiegelten Flachen.
Fléchiger Eingriff allerdings bereits zul&ssig.

Schutzgut Luft Keine Auswirkungen

Schutzgut Klima Geringe Auswirkungen
Schnelleres Aufheizen der bebauten Bereiche im
Sommer.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern die gegenwdrtig zuldssige Nutzung beibehalten werden wiirde, wiirde die bauliche
Nutzung und die Verkehrsfilhrung im Sinne der rechtskréftigen Bebauungspléne umgesetzt
werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Durch die Planung entstehen keine erheblichen Umweltauswirkungen.

12.4. MaRnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Die Eingriffsregelung gemafR § 1a Abs. 3 BauGB ist in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.
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§ 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sieht fiir die Bauleitplanung die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn aufgrund dieser Verfahren nachfolgend
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Da sich die durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Sidlich Hofstadter StraRe*
ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft, die auf Grund der Uberarbeiteten Festsetzungen
zu erwarten sind, nicht als erheblicher charakterisieren lassen, als die im Zuge der 3. Anderung
des Bebauungsplanes bereits planungsrechtlich zuldssigen Eingriffe, werden alle im Zuge der
Umsetzung der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Sidlich Hofstiadter Strafle” als im Sinne
des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung zuldssig charakterisiert.
Entsprechend wird von der Festsetzung weiterer Ausgleichsflichen und Ersatzmalnahmen
zuzlglich den getroffenen griinordnerischen Festsetzungen sowie den Regelungen zum
speziellen Artenschutz abgesehen.

Geplante MaRfnahmen zur Vermeidung, Verminderunq und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Mensch Keine MaBnahmen erforderlich

Schutzgut Kultur- und | Keine MaBnahmen erforderlich

Sachgiiter

Schutzgut Tiere, Festsetzungen zum speziellen Artenschutz

Pflanzen, biologische | Gegebenenfalls erforderliche Baumféallarbeiten und Gehdlzschnitt
Vielfalt sind aus artenschutzrechtlichen Erwdgungen nur von Oktober bis

Februar zuidssig.

Die Baufeldfreimachung hat auferhalb der Brutzeiten von
Wiesenbritern zu erfolgen. Sofern dies nicht méglich ist, sind die
Flachen durch Mahd ausreichend kurz zu halten, um Gelege zu
unterbinden.

Schutzgut Landschaft | Eingriinung und Durchgriinung des Gebietes

Schutzgut Flache, MaBnahmen zur Minderung der Versiegelung:

Boden - Um die Kanalisation zu entlasten und die
Grundwasserneubildung zu  unterstitzen, sollte die
Bodenversiegelung auf das unumgéngliche Ma® beschrankt
werden. Grundstiickszufahrten, Fahrzeugstellplatze, Wege
und Hofbefestigungen sollten daher mit wasserdurchldssigen
Beldgen, als wassergebundene Decken oder als Grinflachen
mit Pflasterstreifen ausgefiihrt werden, sofern keine anderen
Auflagen oder Vorschriften dies verbieten.

- Einhalten der Vorgaben der DIN 19639, DIN 18915, DIN 18300
und der DIN 19731

Schutzgut Wasser MaRnahmen zur Minderung der Versiegelung:
Siehe Schutzgut Boden.
Niederschlagswasser:

- Brauchwassernutzung

- _Entwésserung im Trennsystem

Schutzgut Luft Keine MaRnahmen erforderlich

Schutzgut Klima - Durchgriinung des Gebietes
- Nutzung Erneuerbarer Energien fiir Strom- und Wérmebedarf
- Klimawandelangepasste Bauweise

Naturschutz und Artenschutz

Es befinden sich keine nach Naturschutzrecht geschitzten Flachen im Planungsgebiet.

Von einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung wird aufgrund fehlender Nachweise und
Potentiale abgesehen.
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12.5. Ubersicht iiber anderweitige Lésungsmdéglichkeiten

Eine Umsetzung von derartigen Vorhaben wére zweifellos auch an anderer Stelle in Sonnefeld
mdglich. Im vorliegenden Fall wird jedoch ein bestehender Bebauungsplan gedndert, sodass
durch die vorliegende Bauleitplanung keine gréeren Umweltauswirkungen resultieren als
bereits i.S.d. § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der gegenstédndlichen planerischen Entscheidung
ohnehin zuldssig waren.

Zudem liegt der Fokus von Teilfliche 1 klar auf der Umsetzung von Barrierefreiheit und
Synergieeffekten mit dem benachbarten Pflegeheim, sodass von einer sehr hohen Eignung des
Gebietes auszugehen ist.

Im Hauptort Sonnefeld befindet sich mit der ,Domé&nenwiese" noch ein Standort, welcher
aufgrund seiner GroéRe von ca. 0,5 Hektar und seines Fla&chenzuschnitts ernsthaft als
Alternative fur ein Wohnbauprojekt fir die Bedarfsgruppe ,Seniorenwohnen® in Betracht
kommen wiirde und der hinsichtlich seiner stédtebaulichen Integritét besser geeignet ist.

Fir den gewahlten Standort ist allerdings bereits ein Investor vorhanden, der die
Synergieeffekte mit dem benachbarten Pflegeheim ausdricklich nutzen méchte und dies auch
vertraglich sicherstellt. Das Angebot richtet sich insbesondere an Menschen, welche Pflegegrad
1 aufweisen. Dieser zielt vor allem auf Personen ab, die nur sehr leichte Einschrénkungen in
der Bewdltigung des Alltags aufweisen. Dadurch wird erreicht, dass Betroffene mdglichst lange
zu Hause wohnen kénnen (auch bei steigendem Pflegegrad) und gleichzeitig eine
professionelle Versorgung direkt angrenzend in Anspruch nehmen kdnnen.

Zu dem Standort an der Doménenwiese gab die Gemeinde eine schalltechnische Untersuchung
beim TUV Sid in Auftrag, dessen Ergebnis folgendermafien lautet:

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fur das Untersuchungsgebiet die Einstufung/Nutzung
als Wohngebiet/Pflegeanstalt aufgrund der Gerduscheinwirkungen von zwei Seiten aus
schalltechnischer Sicht als problematisch einzustufen ist. (Bericht Nr. 3345114 vom 03.12.2020)
Die Gerduscheinwirkungen resultieren dabei aus gewerblichen Quellen (Bauunternehmen und
Parkplatz der Veranstaltungshalle Doméne), sodass zwingend eine Bewertung nach DIN 18005
vorzunehmen ist und kein Ermessensraum im Zuge der Abwégung in der kommunalen
Bauleitplanung besteht. Aufgrund dieser Schwierigkeiten steht der Standort kurzfristig nicht fir
die angestrebte Nutzung zur Verfigung.

Es spricht besonders fir den gewéhiten Standort, dass die verkehrliche ErschlieBung fir die
vordringlich umzusetzenden Geb&dude bereits vorhanden ist und Mehrfamilienhausbebauung im
Umgriff und an dem beplanten Standort bereits zuldssig ist und auch realisiert wurde.

Die Planung entspricht allen relevanten landesplanerischen und regionalplanerischen
Grundsétzen.

Fur die Wohnnutzung werden Flachen in Anspruch genommen, welche im
Flachennutzungsplan bereits als solche ausgewiesen sind. Zudem existiert ein rechtskraftiger
Bebauungsplan. Die Grenze der baulichen Entwicklung wird nicht erweitert, die Planung ist
daher aus siedlungsstruktureller Perspektive als organisch anzusehen.

12.6. Zusitzliche Angaben

12.6.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Zur Untersuchung der Schutzgiiter und des Umweltzustands wurde herangezogen:

- Vorhandene Datengrundlagen wie Bayerische Biotopkartierung

- Weitere Informationen aus Ortseinsichten

- Erkenntnisse aus dem Fldchennutzungsplan der Gemeinde Sonnefeld
Erkenntnisse aus den rechtskréftigen Bauleitplanungen fiir den Geltungsbereich
Unterlagen zur geplanten Bebauung in Teilfldche 1
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Die zu erwartenden Wirkfaktoren werden auf der Grundlage der Baubeschreibung und der
Erfahrungswerte der Bauleitplanungen fir den Geltungsbereich abgeschétzt und einbezogen.
Der Schwerpunkt liegt darauf, die Funktionsfdhigkeit der Raume mit ihren wichtigen
6kologischen Ausgleichsfunktionen méglichst zu erhalten und dauerhaft zu sichern. Dazu
werden die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch und Erholung, Boden und
Wasser, Klima und Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft und
Landschaftsbild sowie Kultur und sonstige Sachguter untersucht.

12.6.2. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammensteliung der Angaben

Keine.

12.6.3. Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Umweltauswirkungen (Monitoring)

Erhebliche und dauerhaft nachteilige Umweltauswirkungen ergeben sich durch die Planung
nicht. Ein Monitoring ist daher nach den Ergebnissen der Umweltpriifung nicht erforderlich.

12.7. Alilgemeinversténdliche Zusammenfassung

Mit den Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Sudlich Hofstadter Strae" sind
insgesamt betrachtet keine erheblichen Umweltbelastungen verbunden.

Fur das Gebiet besteht ein Bebauungsplan, welcher allerdings in Teilfliche 1 einen
Wendehammer vorsieht. Da diese Fldche in einem Vorhaben bebaut werden soll, wird wie
urspringlich geplant, ein Ringschluss der Verkehrsfihrung vorgesehen.

Es entsteht keine komplett neue Planung, sondern eine bestehende Planung wird gedndert,
unter anderem ist in Teilflache 1 und 2 ein zuséatzliches Vollgeschoss vorgesehen. Daraus
entstehen keine neuen und erheblichen negativen Umweltauswirkungen.

Die Einhaltung der geltenden gesetzlichen Regelungen, sowie eine dem Stand der Technik
entsprechende Ver- und Entsorgung des Gebietes genligen hohen Umweltstandards. So
kénnen dauerhaft negative Umweltauswirkungen auf die ({berpriften Schutzglter
ausgeschlossen, beziehungsweise erheblich vermindert werden. Die einzig dauerhaften
Beeintrachtigungen sind ein niedrigeres Potential der Niederschlagswasserversickerung und
eine zusétzliche Versiegelung von Boden, welche allerdings in dhnlicher Form bereits durch
rechtskréftige Bebauungspléne zuldssig wéren. Geringere Beeintréchtigungen ergeben sich aus
der lokalen optischen Verdnderung des Landschaftsbildes.

Die Gestaltung ist daher méglichst landschaftsvertraglich auszufiihren.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind somit nicht gegeben.

13. Anlagen
Bericht (iber eine Schallimmissionsprognose zur geplanten 4. Anderung des Bebauungsplanes

.Sudlich Hofstetter StraRe" in 96282 Sonnefeld. Bericht Nr. A21-0152-A vom 31.03.2021.
AKUVIB Engineering and Testing GmbH, Bochum.
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