\

X&2022024

122.02.2024

/5BPLAN/1 32\0§m/594cm/0 78

009 Druckdat

:

4

1.23.58/5BPLAN\P|

card.l Versi

\ = /
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Demanetacton 5.7. Inkrafttreten
792 FeStsetzungen 2 E d | Im Bereich der Planung sind archdologische Bodendenkmaler bislang
-1.  Fassadengestaltung nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am .......... ortslblich be-
1. Planungsrechtliche Festsetzungen : > - " Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaéler zu kannt gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dass der Bebau-
Eﬁiﬁdeﬁeﬂf L?rlrsd Zu;fzfezflﬁggzj:d:r: gfgtggfgggbergzggi%;;:::_ rechnen. Diese genieBen den Schutz des Bayerischen Denkmal- ungsplan mit Begriindung im Rathaus der Gemeinde Sonnefeld ab
Art und MaB der baulichen Nutzung doin s”n d ertadst chinchi ve rtjkalg Elsnonto Ma?érial- slor Farb: schutzgesetzes  (BayDSchG), besonders  Art. 7 Abs. 1 und sofort eingesehen werden kann. Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
7 , wechslel) oder durch Eassadsrbanrinung it ((eei netsri Rankailteri Art. 8 Abs. 1 bis 4 BayDSchG. Im Falle des Auffindens von Boden- Gestungshausen-West, Il. Bauabschnitt" ist mit der Bekanntmachung
1.1.1. Gewerbegebiet @ 21 glledem g g mit geeig g denkmalern ist der Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf einer Wo- in Kraft getreten.
L : . ' che nach der unverziglichen Anzeige bei der Archdologischen Au- B .
Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und Lager- o Ektdedkiae Benstelle Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Telefon Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
platze. Weiterhin Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude. -l g 2 erteilt.
Nicht zuldssig sind Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke, Wird eine Grundstiickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Me ggr:_j 11%?6\9[)550,2 Bayug?\:g;gdevﬁeiler; uErdarl?:ilt?a?lsﬁgdUrie(nAgé?értl):ﬁgj
o i ) ; i fi : i i infri ! I i - : i = . A
812 r:ggst:liﬁggﬁgrfuL:ngust:ect:}{esbSLljgi?e?e;i::cgﬁft?gfrﬁggﬁ; r15(;)\&*:(9” tftﬂrre?lg taflgitierzaun ohne Socke! auszufliirer. Die Hohe der Enfrieding darf nis (Art. 7 Abs. 1 BayDSchG), die bei der Unteren Denkmalschutzbe- Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von
',- 2 , o , ge ' irete, 2wei Meter fickt iberschreitsn hérde zu beantragen ist. Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie zentrenrelevanter Einzel- : sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
Randel 2.3. Blendwirkung Starkniederschlage (8215 Abs. 2 BauGB).
797 " .
-Grungfiachenzahl GRZ 0,8 Beleuchtungsanlagen von Gebéudep, Hoffléchep oder Parkp‘llétzen Da das umliegende Gebiet, das als landwirtschaftliche Flache genutzt Unbeactitich werden demnach
Es wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0.8 (GRZ 0.8 bzw. eventuell installierte Photovoltaik-Anlagen sind so auszgfuhren. wird, insbesondere nach Westen hin ansteigt, kann ein verstarkter Zu- ; ; ; A
festgesetzt. Die Grundﬂéchgnzahl gibt an, wieviel Qua(dratme!el dass der Verkehr auf der Bundesst[aﬁe weder verkehrsgefahrdend strom von oberflachig abflieBenden Starkniederschiagen, besonders 1. :2{1; :;%her{jdﬂf bﬁgzlic:hr?:::n! \T;rf L t?rlesnas-BL?:dGFBo?rﬁsgrsﬂcl:%?i?t;?r
Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind. abgelenkt noch geblendet oder getauscht werden kann und keine bei Sturzflutereignissen und damit eine mégliche Gefahrenlage fiir
D Blendwirkung an Wohngebduden hervorgerufen wird. Bei befahrenen das Planungsgebiet nicht ausgeschlossen werden. Es wird daher 2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
. Hohe baulicher Anlagen Flachen ist gegebenentfalls ein Blendschutz vorzusehen. Gegebenen- empfohlen, insbesondere den westlichen Grinstreifen am Rand des Verletzung der Vorschriften (ber das Verhaltnis des Bebauungs-
faj'S S_md entsprechende GUt_aChten \{orzulegen. ) geplanlen Gewerbegebiels dammamg oder mit einer Abflussmulde zu p]ans und des F|achennutzungsp|ans und
Die Geb&audeoberkante darf eine Héhe von 352 Metern (iber NN GOK<352 m Far die AuBenbeleuchtung sind nur insekten- und fledermausfreundii- versehen, die das zustrémende Oberflichenwasser in Richtung Nor-
nicht Uberschreiten (GOK=<352 m 0. NN). ii. NN che Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches iber den zum Betholdsbach hin schadlos abfiihren kann. 3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwé-
850 a 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zulassig (geeig- gungsvorgangs,
Ty ——— nete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und Telekommunikationsaniagen
e e ’ g LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, _ _ o wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Fla-
g z.B. WarmweiB, Gelblich, Orange, Amber, Farbtemperatur CCT von Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen (TK- chennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegeniber der Ge-
A —— T 3000 K oder weniger Kelvin). Die Beleuchtung ist moglichst sparsam Anlagen) der Deutschen Telekom AG, die in ihrem Bestand gesichert meinde Sonnefeld geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der
. zu wahlen und Dunkelrdume sind zu erhalten. Dazu sind Lampen bleiben missen. die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Dies
Gebéude und Gebaudeteile diirfen die Baugrenze nicht Uberschrei- | ~— m@:gkgg?t r:jledng aufzuhstetlalgn. Ez sind E'E](?tschlossene Lgmpenk%rper Waasaitanial giltdentsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
teri. mi endungen nach oben und zur Seite zu verwenden, so dass sind.
das Licht nur direkt nach unten strahlt. Die Beleuchtungsdauer ist auf ey " —— ) ‘ )
GE I GRZ 0.8 Die Abstandsflichen gemé&B Art. 6 Abs. 5 Satz 1 der Bayerischen das notwendige MaB zu begrenzen. Dach : g Trink f AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 so-
Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten. \gassir oder s w_ajser r}ualgedhng: Iﬁ%dum I?Ien et o T wie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erldschen Entschadigungs-
GOK<352 m ii. NN I 851 24. Werbeanlagen ;auc .Zudsﬁ.” o~ emg = nib ?ﬁ'ﬂl ers;c_ agswzssler \éon g' anspriiche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermo-
809 Verkehrsflichen _ ) e M-CAit Gacignote SamiBm el A gL Bet, Ui @rc hratich- gensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Werbeanlagen, durch die der Verkehr auf der BundesstraBe gestort wasser, etwa zur Bewasserung oder zur Toilettenspilung, zu verwen- Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten sind, die
dtfentliche StraBenverkehrsflachen werden kann, sind nicht zuléssig. den. Beim Einbau von Begenwassemutzungsaniagen ist darauf zu Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.
achten, daB diese fachgerecht montiert werden, sodaB die Einleitung
Die offentlichen ErschlieBungsstraBen werden auf eine Fahrbahn- 2.5. Regenerative Energien VOEI Regerjv:asser in das offentliche Wasserversorgungsneiz ausge-
breite von sechs Metern ausgebaut. RGNSt
¢ Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie, wie Solar- oder Photovolta- Sonnefeld, den .. ........ e
. StraBenbegrenzungslinie ik-Module sind im Bereich von Dachern und Fassadenflachen grund- Gemeinde Sonnefeld
satzlich zulassig und erwiinscht. Verfahrensvermerke Michael Keilich
E;Ie‘f E:}gfgegélrlg:; Verkehrsflache wird durch die StraBenbegrenzungsli- 2. BodenverledeNing Aufstellungsbeschluss Erster Burgermeister
: ; = e o . Der Gemeinderat der Gemeinde Sonnefeld beschloss in seiner Sit-
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Um die Grundwasserneubildung zu unterstitzen, ist die Bodenversie- :
gelung auf das unumgéngliche MaB zu beschranken. Fahrzeugstell- zgng V%m 15;‘.:!'0&3"1?? 2?123 d'ﬁ_&“ts:e”“ngad‘:i Bﬁiﬁfn%;ﬁlarées_
Alle flir das Gebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen so- plétze sind daher mit Pflasterbeldgen auszufiihren, sofern keine ande- , ;.'Iw:r egredl rl %SI “h %S k:l;i? emesciwt «ERuEmschnEL. Der Be
wie alle das Gebiet querenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind in ren Vorschriften dies untersagen. Fahrgassen dirfen auch asphaltiert REHIRS WIS GrBUMia be gemacn. (Dienstsiegel)
unterirdischer Bauweise zu erstellen. werden. 5.2. Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
849 o " .
. 15.  Grinfiachen 27. Emwiaserung Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fir die Aufstellung des
. ) —_— » . n Bebauungsplanes .Gewerbegebiet Gestungshausen-West,
offentliche Grinfliche Das Gebiet soll im Trennsystem entwéssert werden. Regenwasser Sl s :
von befestigten Verkehrs- und Dachflachen auf den Gewerbegrund- IIéﬁ?ﬁ%b;rcgggtsu:“rggnﬁsgb;'cggz?gzgelg?g;;‘nD"'f dzlra;g'i’ttig?r;
facken 1% aureh Aplagep Zie Regenwiasseropeiihening qlesen g Dezember 2023gbis 12-Janzar 2024 im Rathaus der Gemeinde -
orivate Griinfléche I(_3rundslucken so weit zuruckzuharten, dass dle_Abgabe an das offent- Sonnefeld, Bauverwaltung, eingesehen werden. Ober die eingegan- Ubersmhtslageplan M:1/25.000
cHg Regenwassersygtem von inggesum 15 Literts s Sekunde_und enen Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst. Das Ergebnis wur-
Hektar bezogen auf die Gesamtgrundstiicksflache, nicht Giberschritten g ; m 9 9 d 9 RNATAR
wird. Die Regenriickhalteanlagen sind gemaB ATV-A 117 zu bemes- R migewi. 7 “{9
. , sen. Die Grundsétze und technischen Regeln zur Regenwasserbe- 2 = . 2 :
\I:rl:::i?s: o;l;rl ggg::hw:tl:l rzﬂ':dslf:nu(:zs,cfl::‘t Pflege und zur Ent wirtschaftung (Reinigen — Versickern — Speichern) mit gegebenenfalls Ee:e:}llgung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be L1 ;
g i nachgelagerter Einleitung in Regenwassersysteme oder Oberflachen- 9
Anpflanzung und Erhaltung von Baumen gewasser nach DWA-M 153, DWA-A 138 und DWA-A 102 sind zu be- Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
a?hten. o _ ) _ Nachbargemeinden wurden mit E-Mail vom 5. Dezember 2023 in der
Fur das Vorhaben ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen. Zeit vom 4. Dezember 2023 bis 12. Januar 2024 an der Aufstellung
. . - des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Gestungshausen,
Anpflanzung und Erhaltung von Strauchern 23. Unbehaute Fiichen von. Baugiumasticie Il. Bauabschnitt* der Gemeinde Sonnefeld beteiligt und angehdrt.
- i y ) : : . : Wi y Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde Beschluss gefasst.
Gea'laB dLen Etljanant';agt;lngen sind alle Pflanzungen mit stfandortge- @ E(Iji rugt;?ltéérl‘l:ggh grr:dml:tnggﬁggﬁtegd eraézgghg;% ;Iesn F;:;S;?Ta é’ilfr:iaﬁe:u Des Eigsbnis yasde milgetel
rechten Laubbaum-Hochstdmmen mit einem Stammumfang von ; s
mindestens 10 cm, mindestens dreimal verpflanzt, vorzunehmen; die gestalten. Bei allen Pflanzungen sind standortgerechte Blumen, Stau- Offentliche Auslegung
B&aume sind landschaftsgartnerisch zu pflegen und bei Verlust zu er- den, Bische und Laub- oder Obstbaume zu verwenden.
setzen. Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Gestungshausen-
Fur Straucher sind Heister folgender Qualitat zu verwenden: zwei- West, II. Bauabschnitt” in der Fassung vom 7. Februar 2024 wurde mit
mal verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100 bis 150 cm. Die Bepflanzun- 3. Weitere Planeintragungen der Begriindung aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates vom
gen sind miteinander abzustimmen. ) 7. Februar 2024 nach ortsilblicher Bekanntmachung im Rathaus der
Pro 1.000 m2 Grundstiicksfldche sind fiinf Laubbaum-Hochstdmme Nutzungsschablone: Gemeinde Sonnefeld, Bauverwaltung, vom .......... P mit dem
zu pflanzen. Die im Plan festgesetzten Baumpflanzungen zur freien Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
Landschaft hin werden dabei angerechnet. Zusatzlich ist je flnf frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht wer-
Stellplatze ein Laubbaum-Hochstamm zu pflanzen. Ant der baulichen Nutzung GE | GRZ 0.8 Grundfiachenzahl den kdénnen, &ffentlich ausgelegt. In der gleichen Zeit konnten die Un-
Fir alle Pflanzungen sind ausreichende Schutzvorrichtungen vorzu- : terlagen auf der Internetseite der Gemeinde Sonnefeld unter
sehen. Im Rahmen von Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungs- Hohe baulicher Anlagen GOK<352 m ii. NN ’ www.sonnefeld.de eingesehen werden.Uber die eingegangenen Stel-
plan vorzulegen. lungnahmen wurde Beschluss gefasst. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden den im Bebauungs- A/E PIRER SN -
plan ,Gewerbegebiet Gestungshausen-West, Il. Bauabschnitt* fest- Die Behdérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie die
gesetzten Bauflachen zugeordnet. Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom .......... in der Zeit vom
vorhandene Grundsticksgrenzen =~ [ | e o[- EEER an der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbe-
Zur freien Landschaft hin ist das Gebiet vollstandig zu bepflanzen. gebiet Gestungshausen-West, |l. Bauabschnitt” der Gemeinde Sonne-
Es sind zu gleichen Teilen Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger /G feld beteiligt und angehért. Uber die eingegangenen Stellungnahmen
WeiBdorn (Crataegus monogyna), Rote Heckenkirsche (Lonicera xy- . wurde Beschluss gefasst. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
losteum), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Hoéhenlinien
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sam-
bucus racemosa), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) zu Satzungsbeschluss
pflanzen. Pro Pflanze ist eine Flache von 1,50 x 1,00 Meter vorzu- ; ’ , :
sehen. Es sind Jungpflanzen mit einer Hohe von mindestens 60 cm Die Gemeinde Sonnefeld hat mit Beschlusls des Gemeinderates vom
.......... den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Gestungshausen-West,
EH vanerOec. L Himsese Il. Bauabschnitt* in der F Is S beschl
In die Hecken sind Obstbaume zu setzen. Zu pflanzen sind Obst- » BAuEDSCINIL” IR ter FaBBUNG VORY ovmsume als Satzung beschiossen.
baum-Hochstamme. Es sind standortgerechte, alte Sorten zu ver- 4.1. Altlasten
wenden. Die Baume sind mit einem Stammumfang von mindestens
10 cm mit Ballen zu pflanzen, zu erhalten und bal Verkistizi oinet Auf die Aussagen in der Begrindung zum Bebauungsplan wird ver- Ausgefertigt: Proj.-Nr. und
) zen. Die Pflanzungen sind gegen Wildverbiss einzuzaunen. wiesen. Sollten im Zuge der Erdarbeiten Ablagerungen oder verunrei- A 9 fol dgci B orhaben:
/ nigter Boden zutage treten, sind die Arbeiten unverziglich einzustel- IR CON « scwman G e d S t f .Ic'j ' 1 2358
Die Ausgleichsfldchen sind durch Einsaat mit autochthonem Saatgut len und die zustandigen Behorden (Landratsamt, Wasserwirtschafts- ememicia;né]gilﬁzh
herzustellen. Sie dirfen héchstens zweimal im Jahr gemaht werden, amt) zu verstandigen. Erster Blrgenmeister : G
friihester Mahd-Termin ist der 15. Juli; das Méahgut ist abzufahren. ; . Bebauungsplan fur das Gewerbeqgebiet
Ausgleichsflachen diirfen nicht eingefriedet werden. Der Einsatz von 4.2. Arbeiten in der Nahe elektrischer Anlagen " gsp g o
Dunge- oder Plianzensohutzmitioly st nichi 2ulhssig. Erdkabel der SUC liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis GeStUngShausen-WeSt, [I. Bauabschnitt",
g : 1,50 Meter. Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit ande- i i
Bei allen Pflanzungen ist autochthones Pflanzgut zu verwenden. ren Anlagen oder infolge nachtraglicher StraBenumbauten und Erdab- . . Gemeinde Sonnefeld’ Landkreis COburg
Der Vorhabenstrager hat eine Priifung der Funktionserfiillung der tragungen nicht auszuschlieBen. Die Kabel kdnnen in Kunststoff- oder (Dienstsiegel)
AusgleichsmaBnahme durchzufilhren. Die Ausgleichsflachen sind Betonrohren bzw. Formsticken verlegt sein. Sie kdnnen mit Ziegel- Planungsstand:
von der Unteren Naturschutzbehérde abzunehmen. Die Ausgleichs- steinen t;)clerd Kun’ftstoffplartlten (gelb) gb?]edec:é ;ni durch eindTr:s- 7. Februar 2024 ENTWURF
flichen missen spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Er- senwarnband gekennzeichnet sein. Hohre, Abdeckungen und das
schlieBungsanlangen fertiggestellt sein. Die Ausgleichsfldchen sind, Trassenwarnband schitzen das Kabel jedoch nicht gegen mechani-
sofern sie auf Flachen eines Dritten durchgefiihrt werden, mit einer sche Beschadigung. Sie sollen lediglich auf das Vorhandensein von Mafstab:
beschrénkten personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaats Kabeln aufmerksam machen. Diese Warneinrichtungen kénnen auch 1:1.000
Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde' im Grund- fehlen. Vor Beginrl der Schachtarbeiten ist gmndSétZIiCh bei der SUC
buc);h dinglich zu sichern. Die Ausgleichsflachen sind ans Landesamt zu erfragen, ob in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der Elektrizitats-
fir Umwelt fiir das Okoflachenkataster zu melden. versorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen oder Be- Entwurfsverfasser:
schadigen von Kabeln ist der SUC sofort anzuzeigen. Die Arbeiten ingenieurbiro
5 sind an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten der f 0? bauwesen
82 Sonstige Planzeichen SUC sofort einzustellen. s PI——— i
erarende ingenieure
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 4.3. Barrierefreie Gestaltung
Am Kehlgraben 76 - 96317 Kronach
S ——— Sollten Blro- oder Dienstleistungsbetriebe sich ansiedeln, ist zu be- Tel. (09261) 6062-0 - Fax (09261) 6062-60
ricksichtigen, dass auch hier Personen mit Einschrankungen arbei- e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\\Wwww.ivs-kronach.de
ten. Es waren notwendige Behindertenparkplatze vorzusehen. Wege- .
= . . N = = [
Die Kartengrundlage entspricht dem amtlichen Kataster gf:%hgﬂ Vseorlrlrt;]gzg'ere"e’ s Shsten, Hepponiund atenvensgize bearb. / gez.: o -
mit Stand vom 31.08.2023. ' KO/ kO (e (
(C) Bayerische Vermessungsverwaltung A YT b
e Kronach, im Februar 2024 Dipl. Geog\ Norbert Kohler




