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Die Kartengrundlage entspricht dem amtlichen Kataster
mit Stand vom 31.08.2023.
(C) Bayerische Vermessungsverwaltung
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- Festsetzungen

a1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung

7" 1.1.1. Gewerbegebiet

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und Lager-
platze. Weiterhin Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

vz Nicht zuldssig sind Tankstellen, Anlagen flir sportliche Zwecke,
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Befriebsleiter, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sowie zentrenrelevanter Einzel-
handel.

1.1.2. Grundflachenzahl

Es wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,8 (GRZ 0,8)
festgesetzt. Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter
Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zulassig sind.

1.1.3. Hbhe baulicher Anlagen

Die Gebaudeoberkante darf eine Héhe von zehn Metern nicht tUber-
schreiten (GOK<10m). Bezugspunkt ist die dem Baukérper zuge-
ordnete Verkehrsfliche im Bereich des Hauptzugangs.

baulichen Anlagen

1.2.1. Baugrenze

Gebaude und Gebaudeteile dlrfen die Baugrenze nicht Uberschrei-
ten.

Die Abstandsflachen gemaB Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 der Bayeri-
schen Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten.

1.3. Verkehrsflachen
1.3.1. offentlich raBenverkehrsflachen

Die offentlichen ErschlieBungsstraBen werden auf eine Fahrbahn-
— breite von sechs Metern ausgebaut.

1.3.2. StraBenbegrenzungslinie

Die offentliche Verkehrsflache wird durch die StraBenbegrenzungsli-
nie abgegrenzt.

1.4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Alle fiir das Gebiet erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen so-
wie alle das Gebiet querenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind in
unterirdischer Bauweise zu erstellen.

1.5. Grinflachen

offentliche Grinflache

private Griinflache

1.6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen

Anpflanzung und Erhaltung von Strauchern

GemaB den Planeintragungen sind alle Pflanzungen mit standortge-
rechten Laubbaum-Hochstdmmen mit einem Stammumfang von
mindestens 10 cm, mindestens dreimal verpflanzt, vorzunehmen; die
Baume sind landschaftsgartnerisch zu pflegen und bei Verlust zu er-
setzen.

Fir Straucher sind Heister folgender Qualitat zu verwenden: zwei-
mal verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 100 bis 150 cm. Die Bepflanzun-
gen sind miteinander abzustimmen.

Pro 1.000 m? Grundstlcksflache sind finf Laubbaum-Hochstamme
zu pflanzen. Zusétzlich ist je finf Stellplatze ein Laubbaum-
Hochstamm zu pflanzen.

Fir alle Pflanzungen sind ausreichende Schutzvorrichtungen vorzu-
sehen. Im Rahmen von Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungs-
plan vorzulegen.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden den im Bebauungs-
plan ,Gewerbegebiet Gestungshausen-West, Il. Bauabschnitt fest-
gesetzten Bauflachen zugeordnet.

Zur freien Landschaft hin ist das Gebiet vollstandig zu bepflanzen.
Es sind zu gleichen Teilen Hasel (Corylus avellana), Eingriffeliger
WeiBdorn (Crataegus monogyna), Rote Heckenkirsche (Lonicera xy-
losteum), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Traubenholunder (Sam-
bucus racemosa), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) zu
pflanzen. Pro Pflanze ist eine Flache von 1,50 x 1,00 Meter vorzu-
sehen. Es sind Jungpflanzen mit einer Hohe von mindestens 60 cm
zu verwenden.

In die Hecken sind Obstbaume zu setzen. Zu pflanzen sind Obst-
baum-Hochstamme. Es sind standortgerechte, alte Sorten zu ver-
wenden. Die Baume sind mit einem Stammumfang von mindestens
10 cm mit Ballen zu pflanzen, zu erhalten und bei Verlust zu erset-
zen. Die Pflanzungen sind gegen Wildverbiss einzuzaunen.

Entlang der ErschlieBungsstraBe ist gemaB den Planeintragungen
eine Baumreihe anzulegen. Zu pflanzen sind Spitzahorn und Winter-
linde im Wechsel. Die Baume sind mit einem Stammumfang von
mindestens 10 cm mit Ballen zu pflanzen, zu erhalten und bei Ver-
lust zu ersetzen. Die Baume sind gegen Wildverbiss zu schitzen,
bis sie aus der Asungshéhe herausgewachsen sind.

Die Ausgleichsflachen sind durch Einsaat mit autochthonem Saatgut

herzustellen. Sie diirfen héchstens zweimal im Jahr gemaht werden,
frihester Mahd-Termin ist der 15. Juli; das M&hgut ist abzufahren.
Ausgleichsflachen dirfen nicht eingefriedet werden. Der Einsatz von
Dinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig.

Bei allen Pflanzungen ist autochthones Pflanzgut zu verwenden.

Der Vorhabenstrager hat eine Prifung der Funktionserfillung der
AusgleichsmaBnahme durchzufiihren. Die Ausgleichsflachen sind
von der Unteren Naturschutzbehdrde abzunehmen. Die Ausgleichs-
flichen mussen spdtestens ein Jahr nach Fertigstellung der Er-
schlieBungsanlangen fertiggestellt sein. Die Ausgleichsflachen sind,
sofern sie auf Flachen eines Dritten durchgefihrt werden, mit einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Freistaats
Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde, im Grund-
buch dinglich zu sichern. Die Ausgleichsflachen sind ans Landesamt
fur Umwelt fir das Okoflachenkataster zu melden.

1.7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

1.2. lberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiickflachen, Stellung der

GRZ 0,8

GOK<10m

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1,

2.2,

23.

2.4,

2.5.

2.6.

Z7.

3.

Fassadengestaltung

Fassaden sind als Putzfassaden oder Sichtbetonoberflichen auszu-
fihren, Metall- und Holzverkleidungen sind zuldassig. Gebadudefassa-
den sind entweder durch vertikale Elemente (Material- oder Farb-
wechsel) oder durch Fassadenbegriinung mit geeigneten Rankgittern
zu gliedern.

Einfriedungen

Wird eine Grundstickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Me-
tallgitterzaun ohne Sockel auszufiihren. Die Hohe der Einfriedung darf
zwei Meter nicht (iberschreiten.

Blendwirkung

Beleuchtungsanlagen von Gebauden, Hofflichen oder Parkplatzen
bzw. eventuell installierte Photovoltaik-Anlagen sind so auszufiihren,
dass der Verkehr auf der BundesstraBe weder verkehrsgefdhrdend
abgelenkt noch geblendet oder getduscht werden kann. Bei befahre-
nen Flachen ist gegebenenfalls ein Blendschutz vorzusehen. Gege-
benenfalls sind entsprechende Gutachten vorzulegen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen, durch die der Verkehr auf der BundesstraBe gestort
werden kann, sind nicht zulassig.

Regenerative Energien

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie, wie Solar- oder Photovolta-
ik-Module sind im Bereich von Dachern und Fassadenflachen grund-
satzlich zulassig und erwlinscht.

Bodenversiegelung

Um die Grundwasserneubildung zu unterstiitzen, ist die Bodenversie-
gelung auf das unumgangliche MaB zu beschranken. Fahrzeugstell-
platze sind daher mit Pflasterbeldgen auszufiihren, sofern keine ande-
ren Vorschriften dies untersagen. Fahrgassen dlrfen auch asphaltiert
werden.

Unbebaute Flachen von Baugrundstiicken

Die unbebauten und unbefestigten Flachen sind als Rasen-, Wiesen-
oder Gartenflachen mit Stauden- oder Buschgruppen oder Baumen zu
gestalten. Bei allen Pflanzungen sind standortgerechte Blumen, Stau-
den, Blsche und Laub- oder Obstbdume zu verwenden.

Weitere Planeintragungen
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vorhandene Grundstlcksgrenzen

Héhenlinien

s Hinweise

Altlasten

Auf die Aussagen in der Begriindung zum Bebauungsplan wird ver-
wiesen. Sollten im Zuge der Erdarbeiten Ablagerungen oder verunrei-
nigter Boden zutage treten, sind die Arbeiten unverziiglich einzustel-
len und die zustandigen Behdrden (Landratsamt, Wasserwirtschafts-
amt) zu verstandigen.

Arbeiten in der Nahe elektrischer Anlagen

Erdkabel der SUC liegen im allgemeinen in Tiefen von 60 cm bis
1,50 Meter. Geringere Lagetiefen sind aber bei Kreuzungen mit ande-
ren Anlagen oder infolge nachtraglicher StraBenumbauten und Erdab-
tragungen nicht auszuschlieBen. Die Kabel kénnen in Kunststoff- oder
Betonrohren bzw. Formstiicken verlegt sein. Sie kénnen mit Ziegel-
steinen oder Kunststoffplatten (gelb) abgedeckt und durch ein Tras-
senwarnband gekennzeichnet sein. Rohre, Abdeckungen und das
Trassenwarnband schiitzen das Kabel jedoch nicht gegen mechani-
sche Beschéadigung. Sie sollen lediglich auf das Vorhandensein von
Kabeln aufmerksam machen. Diese Warneinrichtungen kénnen auch
fehlen. Vor Beginn der Schachtarbeiten ist grundsatzlich bei der SUC
zu erfragen, ob in der Nahe der Arbeitsstelle Kabel der Elektrizitats-
versorgung verlegt sind. Jedes unbeabsichtigte Freilegen oder Be-
schadigen von Kabeln ist der SUC sofort anzuzeigen. Die Arbeiten
sind an einer solchen Stelle bis zum Eintreffen eines Beauftragten der
SUC sofort einzustellen.

Denkmalschutz

Im Bereich der Planung sind archdologische Bodendenkmaler bislang
nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem
Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu
rechnen. Diese genieBen den Schutz des Bayerischen Denkmal-
schutzgesetzes  (BayDSchG), besonders Art. 7 Abs.1 und
Art. 8 Abs. 1 bis 4 BayDSchG. Im Falle des Auffindens von Boden-
denkmalern ist der Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der unverziglichen Anzeige bei der Archaologischen Au-
Benstelle Oberfranken, Schloss Seehof, 96117 Memmelsdorf, Telefon
0951/40950, unverandert zZu belassen (Art. 8 Abs. 2,
Art. 10 Abs. 2 BayDSchG). Weitere Erdarbeiten bedlrfen der Erlaub-
nis (Art. 7 Abs. 1 BayDSchQG), die bei der Unteren Denkmalschutzbe-
hdrde zu beantragen ist.

4.4. Telekommunikationsaniagen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen (TK-
Anlagen) der Deutschen Telekom AG, die in ihrem Bestand gesichert
bleiben missen.

4.5. Wasserhaushalt

Die Bodenart des Gelandes laBt eine Versickerung von Oberflachen-
wasser oder Dachwasser nur bedingt zu. Um den Trinkwasserver-
brauch zu senken wird empfohlen, das Niederschlagswasser von Da-
chern in dafir geeignete Sammelbehalter zu leiten und als Brauch-
wasser, etwa zur Bewéasserung oder zur Toilettenspllung, zu verwen-
den. Beim Einbau von Regenwassernutzungsaniagen ist darauf zu
achten, dafB diese fachgerecht montiert werden, sodaB die Einleitung
von Regenwasser in das éffentiche Wasserversorgungsnetz ausge-
schlossen ist.

Verfahrensvermerke

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Sonnefeld beschloss in seiner Sit-
Zung vom .......... die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbe-
gebiet Gestungshausen-West, Il. Bauabschnitt®. Der Beschluss wurde
ortsuiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes .Gewerbegebiet Gestungshausen-West,
[l. Bauabschnitt” wurde ortsiiblich bekannt gemacht. Die Planunterla-
gen in der Fassung vom .......... konnten in der Zeit vom .......... bis
.......... im Rathaus der Gemeinde Sonnefeld, Bauverwaltung, einge-
sehen werden. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde Be-
schluss gefasst. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom .......... in der Zeit vom
.......... bis .......... an der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbe-
gebiet Gestungshausen, Il. Bauabschnitt® der Gemeinde Sonnefeld
beteiligt und angehért. Uber die eingegangenen Stellungnahmen wur-
de Beschluss gefasst. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Gestungshausen-
West, Il. Bauabschnitt” in der Fassung vom .......... wurde mit der Be-
grindung aufgrund des Beschlusses des Gemeinderates vom ..........
nach ortslblicher Bekanntmachung im Rathaus der Gemeinde Sonne-
feld, Bauverwaltung, vom .......... bis ..euerenn mit dem Hinweis, dal3 Be-
denken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schrifflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, 6ffent-
lich ausgelegt. In der gleichen Zeit konnten die Unterlagen auf der In-
ternetseite der Gemeinde Sonnefeld unter www.sonnefeld.de einge-
sehen werden.Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde Be-
schluss gefasst. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom .......... in der Zeit vom
.......... bis .......... an der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbe-
gebiet Gestungshausen-West, Il. Bauabschnitt” der Gemeinde Sonne-
feld beteiligt und angehdrt. Uber die eingegangenen Stellungnahmen
wurde Beschluss gefasst. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Sonnefeld hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
.......... den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Gestungshausen-West,
Il. Bauabschnitt” in der Fassung vom .......... als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:
SOBROfEI A8 covumuanss 00 e e e
Gemeinde Sonnefeld
Michael Keilich
Erster Birgermeister

(Dienstsiegel)

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am .......... ortslblich be-
kannt gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dass der Bebau-
ungsplan mit Begrindung im Rathaus der Gemeinde Sonnefeld ab
sofort eingesehen werden kann. Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Gestungshausen-West, Il. Bauabschnitt" ist mit der Bekanntmachung
in Kraft getreten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft
erteilt.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung
sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen
(§ 215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz ! Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bertcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhdlinis des Bebauungs-
plans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwa-
gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Fla-
chennutzungsplans oder der Satzung schriftlich gegeniber der Ge-
meinde Sonnefeld geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen. Dies
gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich
sind.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 so-
wie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen Entschadigungs-
anspriche fir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermo-
gensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermogensnachteile eingetreten sind, die
Falligkeit des Anspruches herbeigefihrt wird.

Sonfeleld, JeN . «comnmeea: 00 ssesismmesdsisisies

Gemeinde Sonnefeld
Michael Keilich
Erster Blirgermeister

(Dienstsiegel)

Ubersichtslageplan

T

<

:1/25.000

1 eser

A \e
uwsPSer g
(6 |8 o orie |
| ; e j

a " .S‘tsfhamf).
; E a.dSteinach

Proj.-Nr. und
Bauvorhaben:

1.23.58

Bebauungsplan fur das Gewerbegebiet

"Gestungshausen-West, Il. Bauabschnitt",

Gemeinde Sonnefeld, Landkreis Coburg

Planungsstand:

1. September 2023 VORENTWURF
Mafstab:
1:1.000
Entwurfsverfasser:
ingenieurbUro
g fOr bauwesen
beratende ingenieure
Am Kehlgraben 76 - 96317 Kronach
Tel. (09261) 6062-0 - Fax (09261) 6062-60
e-mail: info@ivs-kronach.de - http:\\www.ivs-kronach.de
bearb. / . .. " C
earb. / gez K6 | Ké /t/\ -
Ort, Datum: Ibipl. Geog Norbert kshier

Kronach, im September 2023




