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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabe der Flachennutzungsplanung

Bauleitplanung hat die Aufgabe, die Nutzung der einzelnen Grundstiicke in einer Gemeinde fur das
gesamte Gemeindegebiet vorbereitend darzustellen und je nach Erforderlichkeit flr ausgewdhlite
Plangebiete verbindlich festzusetzen. Der Flachennutzungsplan ist dabei als der vorbereitende Teil der
Bauleitplanung das planerische Instrument der Gemeinde, um im Rahmen der durch Art. 28
Grundgesetz (GG) gesicherten Planungshoheit flachendeckend fir das gesamte Gemeindegebiet die
»Sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen® (§ 5 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)). Damit trifft die Gemeinde in diesem Plan erste grundlegende planerische
Aussagen Uber die von ihr angestrebte Bodennutzung. Die Aussagen der Gemeinde beziehen sich auf
bebaute und bebaubare Flachen, aber ebenso auf nicht bebaute und auch weiterhin von einer baulichen
Nutzung freizuhaltenden Flachen. Damit dient der Flachennutzungsplan in seiner flachenhaften
Ausweisung der Vorbereitung einer zukinftigen baulichen und sonstigen Nutzung. Die in diesem Plan
getroffenen Darstellungen sind dabei grundsatzlich nicht als parzellenscharf aufzufassen; die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stédtebauliche Ordnung enthalten die in einem zweiten
Schritt aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden verbindlichen Bauleitplane, also die
Bebauungsplane.

Der Flachennutzungsplan ist ein komplexes Planwerk und besteht aus dem flaichenbezogenen Plan mit
den behordenverbindlichen Darstellungen und der gemaR § 5 Abs. 5 BauGB diesem Plan beigefugten
Begriindung.

In diesem Textteil werden die getroffenen Darstellungen inhaltlich hergeleitet und in ihren Auswirkungen
auf die Entwicklung der Gemeinde erlautert. Damit werden in diesem gesamten Planwerk die
Zielvorstellungen der Gemeinde (ber die kinftige Nutzung des Bodens als Ergebnis eines
Abstimmungs-, Planungs- und Abwéagungsprozesses offentlich dargestellt.

1.2 Anlass und Aufgabe der Landschaftsplanung

[.S.d. 8 11 Abs. 2 BNatSchG sind Landschaftsplane aufzustellen, insbesondere weil wesentliche
Veranderungen von Natur und Landschaft im Planungsraum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten
sind. Gemal Art. 4 Abs. 2 BayNatSchG sind Landschaftsplane dabei Teil der Flachennutzungsplane.

Die Landschaftsplanung hat die Aufgabe, die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fir
den jeweiligen Planungsraum, in diesem Fall das Gemeindegebiet zu konkretisieren und die
Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung dieser Ziele auch fir die Planungen und
Verwaltungsverfahren aufzuzeigen, deren Entscheidungen sich auf Natur und Landschaft im
Planungsraum auswirken kénnen.

Inhalte der Landschaftsplanung sind die Darstellung und Begriindung der konkretisierten Ziele des
Naturschutzes und der Landschaftspflege und der ihrer Verwirklichung dienenden Erfordernisse und
MalRnahmen.

Die fur die ¢rtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege werden auf der Grundlage der Landschaftsrahmenplane fur die Gebiete der
Gemeinden in Landschaftsplanen, fir Teile eines Gemeindegebiets in Griinordnungsplanen dargestellt.
Die Ziele der Raumordnung sind dabei zu beachten; die Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung sind zu bericksichtigen.

Als Gesamtkonzept der Gemeinde zu Naturschutz und Landschaftspflege trégt der Landschaftsplan
durch die Zusammenschau aller Nutzungen und deren Auswirkungen zur Sicherung und ggf.
Verbesserung der Lebensqualitat der Gemeindebirger bei. Durch die Darstellung der gemeindlichen
Entwicklungsziele kdnnen Fordermittel gezielter den Birgern zugutekommen.



Begriindung zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Sonnefeld Seite 7

Der Landschaftsplan stellt dabei in erster Linie ein landschaftliches Entwicklungskonzept fir die
Gemeinde dar. Seine Ziele werden durch Beschluss des Gemeinderates und mit der Ubernahme in den
Flachennutzungsplan behérdenverbindlich.

Der einzelne Birger ist nicht zur Umsetzung der Zielvorstellungen der Gemeinde verpflichtet. Fur die
konkrete Umsetzung von Malnahmen ist immer die Zustimmung des Grundbesitzers erforderlich.
Einzige Ausnahme bilden Flachen, die von Aufforstung freizuhalten sind, sowie als mdogliche
Aufforstungsgewanne dargestellte Flachen. Auf diesen Flachen kann ohne weitere Antragstellung bei
Bedarf aufgeforstet werden. Voraussetzung fur die Erlaubnisfreiheit ist, dass der Plan eine Flache
eindeutig fur die Aufforstung vorsieht.

Die in den Landschaftsplanen fir die oOrtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in der Abwégung nach § 1 Absatz 7
des Baugesetzbuches zu berlcksichtigen.

1.3 Integration von Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Die Inhalte des Landschaftsplanes werden bereits im Zuge des Aufstellungsverfahrens in den
Flachennutzungsplan integriert, so dass ein Planwerk entsteht (,Primarintegration®). Dieser integrierte
Plan, der Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan, enthéalt somit sowohl die Planungsaussagen und
Entwicklungsziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege als auch die der Orts- und
Siedlungsentwicklung. Gleiches gilt sinngeman fur die Begriindung.

1.4 Rechtswirkung

Der genehmigte und rechtskraftige Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan bindet nach § 7 BauGB
die Gemeinde und die an seiner Aufstellung beteiligten 6ffentlichen Planungstrager an die getroffenen
Planungsinhalte, insofern die Trager im Aufstellungsverfahren nicht widersprochen haben. Eine Pflicht
zur Umsetzung besteht nur im Rahmen der Bauleitplanung; die Umsetzung obliegt dem
Selbstverwaltungsrecht der Gemeinde (Art. 11 Abs. 2 Bay.Verf. und Art. 7 GO) und versteht sich als
kommunale Aufgabe.

Der einzelne Birger dagegen ist nicht unmittelbar an den Plan gebunden. Vorhaben des Birgers, die
einer Genehmigung bedurfen, missen jedoch - aufgrund des Weges Uber die Genehmigungsbehdrde
- dem Planungsinhalt entsprechen.

1.5 Ablauf des Verfahrens, Einbindung in die gemeindliche Planung

Auch wenn die Gemeinde als Tragerin der Planungshoheit die Bauleitplane ,in eigener Verantwortung*
(8 2 Abs. 1 BauGB) in ihrem eigenen Wirkungskreis als Pflichtaufgabe aufzustellen hat, so ist ihr
Handlungsspielraum beim Planungsprozess beschrankt.

- Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB in ihrem Inhalt den Zielen der Raumordnung
anzupassen und missen dabei verbindliche Vorgaben ohne Verdnderungen Ubernehmen; die
Vorgaben unterliegen demnach nicht der gemeindlichen Abwégung.

- Bauleitpléne sind weiterhin nach § 2 Abs. 2 BauGB mit planerischen Zielvorstellungen
benachbarter Gemeinden abzustimmen; damit nicht Nachbargemeinden durch mdgliche, aus der
Planungsabsicht resultierende negative Folgen beeintrachtigt werden, sind planerische Vorstellungen
im Hinblick auf mégliche Auswirkungen Uber Gemeindegrenzen hinaus zu Uberdenken.

- Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind von der Planungsabsicht betroffene Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange an der Ausarbeitung der Bauleitplane zu beteiligen, damit der Planer
rechtzeitig Kenntnisse von den raumlich wirksamen Planungen oder Mal3Bnahmen der Fachbehérden
erhalt.



Begriindung zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Sonnefeld Seite 8

Neben diesen Behodrden und Nachbargemeinden stehen die Birger im Mittelpunkt der
Planungsbeteiligung. Nach § 3 BauGB sind sie in den verschiedenen Entwurfsstadien am
Planungsprozess zu beteiligen.

Gesetzlich vorgeschrieben sind eine friihzeitige Beteiligung zur Erérterung der Ziele und Zwecke der
Planung und eine abschlieRende Beteiligung der Biirger zum Ende des Planungsprozesses. Hier ist die
,Offentliche Auslegung“ des Planwerkes fir die Dauer eines Monats formell durch das BauGB
festgelegt.

Unter Berucksichtigung der aus diesen Randbedingungen resultierenden Einschrénkungen stellt die
Gemeinde den Flachennutzungsplan in eigener Verantwortung auf und trifft damit weitreichende
Entscheidungen uber ihre zukiinftige Entwicklung. Nach dem Abschluss des Planungsprozesses wird
das Ergebnis des Planverfahrens in der Form des ,Flachennutzungsplanes® formell von der
Gemeindevertretung beschlossen. Um nach dem Gemeindebeschluss wirksam zu werden, bedarf der
Flachennutzungsplan der Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde.

1.6 Am Verfahren zu beteiligende Trager 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden

Nr. [ Name Name2

1 |Regierung von Oberfranken Landesplanung

2 | Regierung von Oberfranken Bergamt Nordbayern

3 | Regierung von Oberfranken Gewerbeaufsichtsamt
Coburg

4 | Regionaler Planungsverband Oberfranken-West
5 | Fernwasserversorgung Oberfranken
6 | Wasserwirtschaftsamt Kronach
7
8
9

Bayernwerk Netz GmbH Kundencenter Bamberg
Deutsche Telekom Niederlassung Sud
Telefonica Germany GmbH

10 | Ericsson Germany

11 | Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Coburg
12 |Landratsamt Coburg

13 | Bayerischer Bauernverband Geschéftsstelle Coburg
14 | Bund Naturschutz Kreisgruppe Coburg
15 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald Landesverband Bayern e.V.
16 | Verein fur Landschaftspflege und Artenschutz in Bayern e.V.
(VLAB)
17 | Aktionsbiindnis zum Schutz der Wildtiere und ihrer Lebensraume | Wildes Bayern e.V.
in Bayern

18 | Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.
19 | Bezirksfischereiverband Coburg e.V.

20 |Landesjagdverband Bayern e.V. Kreisgruppe Coburg e.V.
21 |Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege Referat Bauleitplanung
22 | Amt fur Landliche Entwicklung Oberfranken

23 | Vodafone Kabel Deutschland GmbH Niederlassung Nurnberg

24 | SUC Energie und H20 GmbH
25 | PLEdoc GmbH

26 | Regierung von Mittelfranken Luftamt Nordbayern
27 | TenneT TSO GmbH
28 | Bundesnetzagentur
29 | Staatliches Bauamt Bamberg Servicestelle Kronach
30 | Autobahn GmbH des Bundes
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Nr. | Name Name2

31 | Deutsche Bahn AG, DB Immobilien Region Sid Kompetenzteam Baurecht

32 | Eisenbahn-Bundesamt AuRenstelle Nirnberg

33 | Kreisheimatpfleger des Landkreises Coburg Reiner Wessels

34 | Polizeiinspektion Coburg Land

35 | Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Coburg

36 |Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen

der Bundeswehr

37 | Handwerkskammer fur Oberfranken

38 | Industrie - und Handelskammer Referat Standortpolitik

39 | Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben Sparte
Verwaltungsaufgaben

40 | Immobilien Freistaat Bayern Regionalvertretung
Oberfranken

41 | Katholisches Pfarramt Ebersdorf b.Coburg Pfarrei Ebersdorf-b.Coburg
St. Otto

42 | Evangelische Kirchengemeinde St. Agidius Pfarramt Grub a.Forst

43 | Coburg Stadt und Land Aktiv GmbH Regionalmanagement

44 | Stadt Neustadt b.Coburg

45 | Gemeinde Ebersdorf b.Coburg

46 | Gemeinde Weidhausen b.Coburg

47 | Gemeinde Schneckenlohe VG Mitwitz

48 | Markt Mitwitz VG Mitwitz

49 | Gemeinde Foritztal

1.7 Konkrete Ziele und Zwecke der Fortschreibung

Ausgangssituation:

Die Gemeinde Sonnefeld verflgt Gber einen wirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1983.
Dieser wurde zuletzt im Jahr 1997 strategisch fur das gesamte Gemeindegebiet fortgeschrieben und im
Zuge dieser Fortschreibung wurde ein Landschaftsplan in den Flachennutzungsplan integriert.

Die letzte strategische Gesamtfortschreibung ist somit bereits 25 Jahre her. Zwischenzeitlich haben sich
die rechtlichen Voraussetzungen fur die Bauleitplanung wesentlich geédndert. Die Anforderungen an
eine im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sind in den letzten Jahren
enorm gestiegen. Dieser Tatsache wird im Zuge von Einzelplanungen auch jeweils Rechnung getragen.
Auch die strategische Gesamtplanung der Gemeinde Sonnefeld soll nun fortgeschrieben werden und
diesen Anforderungen Rechnung tragen.

Beitrag zu Klimaschutz und Klimaanpassung:

Die Bauleitplanung ist verpflichtet, einen Beitrag zu Klimaschutz und Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung zu leisten (u.a. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB). Es handelt sich hierbei um ein
allgemeines Planungsziel. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Klimaschutz bedeutet in Bezug auf den
Klimawandel, dass es auch Aufgabe der Bauleitplanung ist, dazu beizutragen, dem Klimawandel
entgegenzuwirken.

Der Gesetzgeber hat sich bei der Ausformulierung konkreter Zielsetzungen bewusst zurtickgehalten,
um der durch die Gemeinde eigenverantwortlich und grundgesetzlich garantierten
Planungsentscheidung nicht vorzugreifen.

Es ist daher mdglich, im Sinne eines vorsorgenden Klimaschutzes kommunale Klimaschutz-Politik
mittels des Instruments der Bauleitplanung zu betreiben.

Dies erfolgt im Flachennutzungs- und Landschaftsplan durch gezielte Inanspruchnahme oder
Nichtinanspruchnahme von Flachen unterschiedlicher Bedeutung fur das ortliche oder das globale
Klima fur Zwecke baulicher Nutzung.




Begriindung zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Sonnefeld Seite 10

Vorrang der Innenentwicklung:

Die Inanspruchnahme von Flachen zur baulichen Nutzung unterliegt dabei dem Vorrang der
Innenentwicklung (Z-3.2 LEP). Daher wird der Entwicklung der bereits bebauten Bereiche ein
besonderes Augenmerk zufallen. Dazu wird auf stéddtebauliche Planungen und Konzepte verwiesen.

Bestehende Potentialflachen:

Die Potentialflachen des wirksamen Flachennutzungsplanes werden einer kritischen Betrachtung
unterzogen, um hinsichtlich der technischen Umsetzung und der Auswirkung einer Umsetzung auf die
zu betrachtenden Schutzguter in der Umweltpriifung die unter den Gesichtspunkten des § 1 BauGB fir
eine bauliche Nutzung bestgeeigneten Flachen auszuwahlen.

Neudarstellung von Bauflachen:

Es werden ergadnzend zu den Strategien zur Aktivierung von Potentialen der Innenentwicklung auch
neue Bauflachen dargestellt. Diese Darstellung erfolgt bei gleichzeitiger Riicknahme von Darstellungen
an anderer Stelle.

Der konkrete Bedarf wird im jeweiligen Einzelfall nachgewiesen.

Freiraumstruktur:

In den Siedlungsbereichen werden bestehende Freiraumstrukturen grundsatzlich erhalten. Im
AuRenbereich liegt der Schwerpunkt auf dem Erhalt von 6kologisch bedeutsamen Lebensrdumen und
klimatisch bedeutsamen Bereichen, dem Aufbau eines Biotopverbunds durch Vernetzungselemente
und der Aufwertung von Raumen mit geringer 6kologischer Funktionserfillung.
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2 Lage, GroRRe und historische Entwicklung der Gemeinde

2.1 Lage und Gr6Re des Gemeindegebietes

Die Gemeinde Sonnefeld liegt im dstlichen Landkreis Coburg im Regierungsbezirk Oberfranken.
Sonnefeld gehdrt zum Landkreis Coburg und liegt in der Planungsregion Oberfranken-West.

Das Planungsgebiet grenzt an folgende Gemeinden und Verwaltungsgemeinschaften an:
- Stadt Neustadt b.Coburg
- Gemeinde Ebersdorf b.Coburg
- Gemeinde Weidhausen b.Coburg
- Gemeinde Schneckenlohe, Landkreis Kronach
- Markt Mitwitz, Landkreis Kronach
- Gemeinde Foritztal, Landkreis Sonneberg

Die Gemeinde Sonnefeld istim Regionalplan der Planungsregion Oberfranken-West als Grundzentrum
eingestuft. Die Gemeinde Grub a.Forst und die Gemeinde Weidhausen b.Coburg bilden dabei ein
Doppelzentrum. Sie grenzt an das Mittelzentrum Neustadt b. Coburg.

Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 34.69 km? und hat Stand 31.12.2022 4.538 Einwohner.

Folgende Ortslagen gehéren zum Gemeindegebiet:
- der Hauptort Sonnefeld (Industrieort)
- die Pfarrdorfer Gestungshausen und Hassenberg
- die Dorfer Bieberbach, Firmelsdorf, Neuses a.Brand, Oberwasungen, Weischau, Woérlsdorf und
Zedersdorf
- der Weiler Weickenbach

2.2 Historische Entwicklung der Gemeinde und ihrer Ortsteile

Dorf Hofstadten

Hofstadtens erste urkundliche Erwahnung stammt aus dem Jahre 1252, doch reichen die historischen
Wurzeln dieses Ortes vermutlich wesentlich weiter zurtick, findet sich doch in den Chroniken der
Verweis auf einen ,Hermann von Hoffenstetten®, der bereits 1135 in einer Urkunde des Bamberger
Bischofs Otto als Zeuge aulftritt.

Zisterzienserinnenkloster Sonnefeld

1260 grindete Heinrich von Sonneberg das Zisterzienserinnenkloster Sonnefeld. Dieses befand sich
zunachst in der Flur des benachbarten Dorfes Ebersdorf. 27 Jahre spater fiel die Klosteranlage einem
verheerenden Brand zum Opfer. Der Wiederaufbau erfolgte dann ganz in der Néhe des Dorfes
Hofstadten und zog sich tber etliche Jahrzehnte hin. Noch heute ist das hohe, ganz in gotischem Baustil
errichtete Kirchenschiff ein weithin sichtbares, markantes und ortsbildpragendes Bauwerk von
bemerkenswerter GroR3e, weshalb es gerne auch als ,Dom im Dorf‘ bezeichnet wird. 1526 wurde das
Kloster aufgeldst, nachdem bereits Jahre vorher die Schriften Luthers Eingang gefunden hatten.

Sonnefeld und Hofstadten

Hofstadten und der Klosterbezirk bildeten fortan eine Einheit als Bauern- und Handwerkerort, die auch
ein gemeinsames Schicksal erlitten. Der Drei3igjahrige Krieg vernichtete den grof3ten Teil der Hauser
und Amtsgebaude, der Wiederaufbau ging nur langsam vonstatten. Bis in das 19. Jahrhundert hinein
waren die Bewohner gréf3tenteils in der Landwirtschatft tatig, ehe die Einfihrung der Korbmacherei einen
vollstandigen Umschwung in der Erwerbstétigkeit der Einwohner brachte. Durch die neu gegrindeten
Korbwarenmanufakturen wurden die oft in Heimarbeit gefertigten Erzeugnisse in alle Welt gesandt.
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Der Zusammenschluss von Sonnefeld und Hofstadten

Im Jahre 1889 erfolgte der administrative Zusammenschluss der beiden Ortschaften. Es lberrascht,
dass das é&ltere und groRBere Dorf Hofstddten seinen Ortsnamen zugunsten des kleineren,
kulturhistorisch aber bekannteren Sonnefeld aufgegeben hat. Sonnefeld kam nach dem Ersten
Weltkrieg — wie das gesamte Coburger Land — nach einer Volksabstimmung zum Freistaat Bayern
(1920). Es entstanden in der Folge zahlreiche Werkstatten, in denen Weidensessel, Korbmébel,
Puppenwagen, Waschetruhen und Polstermdbel hergestellt wurden. Diese Aufwartsentwicklung wurde
durch den Zweiten Weltkrieg erneut jéh unterbrochen. Nach diesem Krieg fanden viele Vertriebene aus
den deutschen Ostgebieten in Sonnefeld eine neue Heimat. Durch die Teilung Deutschlands geriet
Sonnefeld in eine extreme Randlage. Viele Absatzmarkte brachen weg, und es zeigte sich, dass das
Korbmacherhandwerk keine breite wirtschaftliche Basis fir die Zukunft darstellen wird. Schnell
wachsende Betriebe der Polstermébelindustrie glichen die Schwache der Korbmacherei mehr als aus.
Wie die umliegenden, ahnlich strukturierten Gemeinden auch erlebte Sonnefeld einen wirtschaftlichen
Aufschwung.

Gebietsreform
Im Zuge der Gebietsreform kamen zehn ehemals eigenstandige Ortschaften zur Gemeinde Sonnefeld,
deren Einwohnerzahl dadurch auf ber 5.000 anwuchs.

Sonnefeld seit 1990

Mit der Wende und der Wiedervereinigung Deutschlands riickte Sonnefeld von seiner Randlage wieder
in den Mittelpunkt Europas. Nach einem kurzen wirtschaftlichen Aufschwung schienen zunéchst die
Nachteile aus dieser neuen Situation zu Uberwiegen. Zunehmender Durchgangsverkehr war zu
beklagen, und eine veranderte, fiir Sonnefeld nachteilige Foérderkulisse brachte viele ortsansassige
Firmen in Bedréangnis oder verhinderte Neuansiedlungen. Dies alles ging einher mit einem erneuten
grundlegenden Strukturwandel, nachdem etliche Firmen der Polstermdbelbranche nicht mehr
konkurrenzfahig waren und nach und nach vom Markt verschwanden.

In den letzten Jahren zeigte sich allerdings eine positive Tendenz bei der Unternehmertatigkeit,
einerseits durch den Rickgang von BetriebsschlieBungen, andererseits durch Neuansiedlungen von
Unternehmen. Ein breiter Branchenmix hat die Gemeinde auf ein solides Fundament gestellt und ihre
Zukunftsperspektiven deutlich verbessert.

Die Veranstaltungshalle ,Domane®, zurecht als oberfrdnkisches Leuchtturmprojekt bezeichnet, bietet
einen idealen Rahmen gleichermal3en fir private Feste wie fir kulturelle Veranstaltungen, Kongresse
und Firmenfeiern. Das moderne Freibad zieht alljahrlich zehntausende von Besuchern an. Der Ortskern
wurde in den letzten Jahren — nachhaltig geférdert mit Stddtebaumitteln des Freistaats Bayern — optisch
enorm aufgewertet.

Eingemeindungen

15.01.1966:  Weischau

01.07.1967: Weickenbach, nach Gestungshausen
01.07.1969: Bieberbach

01.07.1970: Oberwasungen

01.01.1971: Zedersdorf

01.01.1972: Hassenberg und Gestungshausen
01.07.1971: Neuses am Brand

01.01.1975:  Worlsdorf
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3 Vorgaben tberortlicher Planungen und Restriktionen

3.1 Landesplanung

GemalR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Die Ziele und Erfordernisse der Landesplanung werden insbesondere in der Verordnung Uber das
Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 22. August 2013 und dessen Teilfortschreibungen
festgeschrieben.

Grundsatzlich gilt es in allen TeilrAumen gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potentiale der TeilrAume sind weiterzuentwickeln. Alle Gberdrtlich
raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen
(LEP Punkt 1.1.1).

Die raumliche Entwicklung ist nachhaltig zu gestalten (LEP Punkt 1.1.2).

Der Bereich Sonnefeld gehdrt nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP 2013) zu
den landlichen Raumen mit besonderem Handlungsbedarf. Teilrdume mit besonderem
Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei Planungen und MalRnahmen zur
Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der Ausweisung raumlicher Forderschwerpunkte
sowie diesbeziglicher FérdermaRnahmen und der Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten
Aktivitaten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig sind (LEP Punkt
2.2.4).

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen wird bei gleichgelagerter fachlicher Notwendigkeit
Entwicklungsprioritdt eingeraumt. Das Vorrangprinzip soll dazu beitragen, bestehende strukturelle
Defizite abzubauen und moglichst neue Defizite zu verhindern.

Der Gewahrleistung einer dauerhaften Versorgung der Bevdlkerung mit zentral6rtlichen Einrichtungen
in zumutbarer Erreichbarkeit ist insbesondere in TeilrAumen, die besonders vom demographischen
Wandel betroffen sind, der Vorzug gegenlber Auslastungsverhéltnissen einzuraumen (LEP Punkt
1.2.5).

Bei der Ausweisung neuer Bauflachen sollen die Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes
Bayern mitbertcksichtigt werden:
- flachensparende Ausweisung von Bauflachen ausgerichtet an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen (LEP Punkt 3.1)
- flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bertcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP Punkt 3.1)
- Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung: Die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
sind moglichst vorrangig zu nutzen (LEP Punkt 3.2).
- Vermeidung von Zersiedelung der Landschaft in eine ungegliederte Siedlungsstruktur (LEP
Punkt 3.3)

Im LEP werden unter anderem folgende Ziele fir Natur und Landschaft genannt:

e Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den
Regionalplanen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen (Punkt 7.1.2).

e In den Regionalplanen sind regionale Griinziige zur Gliederung der Siedlungsraume, zur
Verbesserung des Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Griinziigen
sind Planungen und MaRnahmen, die die jeweiligen Funktionen beeintrachtigen, unzulassig
(Punkt 7.1.4).

e Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten (Punkt 7.1.6).
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3.2 Regionalplanung

Die Gemeinde Sonnefeld liegt in der Planungsregion Oberfranken-West. Daher wirkt der Regionalplan
der Planungsregion 4 als Uibergeordnete Planungsinstanz.

In der Novelle des Regionalplanes fur die Planungsregion Oberfranken-West ist Sonnefeld als
Grundzentrum eingestuft. Die Gemeinde Sonnefeld und die Gemeinde Weidhausen b.Coburg bilden
dabei zusammen ein Doppelzentrum.

Eine Gemeinde ist gem. Punkt 2.1.6 des Landesentwicklungsprogramms in der Regel dann als
Grundzentrum festzulegen, wenn sie zentral6rtliche Versorgungsfunktionen fiir mindestens eine andere
Gemeinde wahrnimmt und einen tragfahigen Nahbereich aufweist. Die als Grundzentrum eingestuften
Gemeinden sollen darauf hinwirken, dass die Bevolkerung ihres Nahbereichs mit Gitern und
Dienstleistungen des Grundbedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.

Auch im Regionalplan ist die Gemeinde als Raum mit besonderem Handlungsbedarf dargestellt.

Die Aussagen des Regionalplans und des dazugehdrigen Landschaftsentwicklungskonzeptes werden
im weiteren Verlauf dieses Erlauterungsberichts in die entsprechenden Themenkomplexe mit einflieRen
und an dieser Stelle nicht weiter ausgeftihrt.

3.3 Schutzgebiete, Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

FFH-Gebiete

Die Managementpléne sind zu beachten, Veranderungen, welche eine Verschlechterung, auch nur in
Teilaspekten, der Schutzguter innerhalb der Schutzgebietskulisse bewirken, sind grundsétzlich
unzuléssig. Im Einzugsbereich der FFH-Gebiete ist dem Aspekt des Habitatschutzes ein besonderes
Gewicht beizumessen. Bei raumbedeutsamen Planungen muss eine Verschlechterung objektiv
ausgeschlossen werden kdnnen oder der Nachweis im Zuge einer Vertraglichkeitsprifung erbracht
werden. Habitatschutz und Artenschutz sind dabei jeweils getrennt zu bewerten.

Auf dem Gebiet der Gemeinde befinden sich (Teil-)Flachen folgender Flora-Fauna-Habitat-(FFH)-
Gebiete:

Roderbach-, Biberbach- und Schneybachtal (ID 5732-373, Teilflache 01):

Eine Teilflache von ca. 20,5 Hektar befindet sich auf dem Gemeindegebiet im Tal des Biberbachs bei
Sonnefeld. Es umfasst ein repréasentatives Wiesental im nérdlichen Itz-Baunach-Hugelland. Die
Bedeutung hinsichtlich des Habitatschutzes bewirken gut ausgepragte FlieRgewéasser-Lebensraume,
Flachland-Mahwiesen und die Funktion im Habitatverbund des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings.

Es findet sich eine Teilpopulation der in Anhang Il genannten Wiesenknopf-Ameisenblaulings-Art
Maculinea nausithous im Biberbachtal.

Weitere Bedeutung ergibt sich in fischékologischer Hinsicht durch Vorkommen der Groppe (Cottus
gobbio) und des Européischen Schlammpeitzgers (Misgurnus fossilis).

Bruchschollenkuppen im Landkreis Coburg (ID 5732-371):

Die Bedeutung ergibt sich insbesondere fir die Kohérenz und den Verbund der mageren Flachland-
Mahwiesen- und Kalktrockenrasen-Lebensgemeinschaften notwendigen Flachen zwischen Langen
Bergen und Obermainischem Higelland.

Geschitzt werden insbesondere strukturreiche Biotopkomplexe einschlielich trockenwarmer
Gehdlzstandorte als wichtige Bindeglieder zwischen den Trockengebieten der Langen Berge und den
Muschelkalkhdngen im Naturraum Obermainisches Hugelland.
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Teilflache 08

Eine Teilflache von ca. 0,5 Hektar befindet sich nérdlich des Ortsteils Weickenbach an der GVS nach
Plesten (Neustadt b.Coburg). Es handelt sich um das amtlich kartierte Biotop GLB "Alter Steinbruch bei
Weickenbach". Hier finden sich gesetzlich geschitzte basenreiche Magerrasenbestdande mit dem
charakteristischen Arteninventar. Das in der Artenschutzkartierung aufgeflihnrte Vorkommen der im
Anhang IV der FFH-Richtlinie gelisteten Zauneidechse von 1991 konnte im Rahmen der
Gelandebegehungen fur die Aktualisierung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
bestétigt werden (Landschaftsplanung Kraus, 2022).

Teilflache 09

Eine Teilflache von ca. 19,2 Hektar befindet sich auf dem Gemeindegebiet Sonnefeld, nérdlich des
Ortsteils Gestungshausen am Sudhang des Weinbergs. Das Areal umfasst ein strukturreiches
sudexponiertes Mosaik aus Magerrasenbestanden, Extensivgriinland, Altgrasbestanden,
Heckenbestanden und mageren Waldsdumen. Gem. Artenschutzkartierung kommen die in Anhang IV
der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten Schlingnatter und Zauneidechse am Weinberg vor. Es handelt
sich um die einzigen bekannten Vorkommen der Schlingnatter im Gemeindegebiet.

Fledermaus-Winterquartiere im Coburger Land (ID 5732-372, Teilflachen 03 und 04):

Landesweit bedeutsame Fledermaus-Winterquartiere, die von zentraler Bedeutung fir das
Schwerpunktvorkommen von Bechsteinfledermaus, GroRem Mausohr und Mopsfledermaus im Raum
Coburg sind, finden sich im Gemeindegebiet am Dorfberg 6stlich von Sonnefeld sowie im Umfeld des
Herrnkellerbachs dstlich von Sonnefeld.

Steinach- und Féritztal und Rodach von Firth a.B. bis Marktzeuln (ID 5733-371, Teilflache 5)

Im Gemeindegebiet ist der Talzug der Steinach im Nordosten des Gemeindegebiets dstlich von
Worlsdorf und Hassenberg gemeinschaftsrechtlich geschitzt.

Die breiten und langgestreckten, naturnahen Bach- und Flusstéler mit breitem Lebensraumtypen- und
Artenspektrum stellen wichtige Uberregionale Vernetzungsachsen dar.

Es handelt sich um Bach- und Flusstidler mit bedeutenden, fir den Naturraum reprasentativen
Lebensraumtypen und Habitaten von zahlreichen Anhang II-Arten sowie einer wertvollen Kammmolch-
Population am Rand des ehemaligen Grenzstreifens.

Im Gemeindegebiet umfasst dies neben dem Lebensraum der FlieRgewasser auch die Uferbereiche
mit Galeriewald und Auwaldbestanden sowie die extensiv genutzten Mahwiesen im Talgrund.
Faunistisch besonders bedeutend sind Vorkommen des Ndordlichen Kammmolchs (Triturus cristatus),
der Grunen Flussjungfer (Ophiogomphus cecilia) sowie der Schmalen Windelschnecke (Vertigo
angustior).

Weitere Bedeutung ergibt sich in fischdkologischer Hinsicht durch Vorkommen des Bachneunauges
(Lampetra planeri), welches im Rahmen der Erstellung des FFH-Managementplans in 2014 im
Gemeindegebiet erfasst werden konnte.

Weiterhin konnten im Rahmen der Erstellung des FFH-Managementplans 2014 mehrere
Teilpopulationen der Anhang Il Art der FFH-Richtlinie ,Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling® im
Gemeindegebiet erfasst werden.

Im Gemeindegebiet ist das Steinachtal zusétzlich als Vogelschutzgebiet ausgewiesen (s. folgender
Absatz).

Europaische Vogelschutzgebiete

Taler von Oberem Main, Unterer Rodach und Steinach (ID 5931-471)

Weitere faunistische Bedeutung des Steinachtals ergibt sich aus der Zugehdrigkeit zu Teilbereichen
des bayernweit zweitgro3ten Blaukehlchen-Vorkommens, bedeutenden Bestanden weiterer Auen-
Arten wie Rohrweihe, Beutelmeise und Pirol. Es handelt sich um ein Dichtezentrum von Eisvogel,
Flussuferlaufer und Flussregenpfeifer.
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Im Rahmen der Erstellung des FFH-Managementplans in 2014 konnten im Gemeindegebiet
Vorkommen des Blaukehlchens, Neuntéters und Eisvogels erfasst werden. Im Rahmen der
Gelandebegehungen zur Aktualisierung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
(IVS GmbH, 2022) wurde der Weil3storch im Steinachtal bei der Nahrungssuche beobachtet. Weiterhin
liegen Nachweise der Bekassine als Wintergast/ Durchzigler aus dem Steinachtal im Bereich der
Landkreisgrenze vor (Hr. Neumann, mindl. Mitteilung). Eine Funktion des Gebiets als Bruthabitat flir
weitere Wiesenbruter wie Braunkehlchen, GroRRer Brachvogel oder Wiesenpieper ist aktuell unklar. Im
Rahmen von Bestandserhebungen des Wiesenbriitergebiets des LBV Coburg in 2014 konnten die Arten
nicht erfasst werden.

Naturschutzgebiete

Im Bereich der Steinachwiesen bei Woérlsdorf befindet sich das gleichnamige nach § 23 BNatSchG
geschitzte Gebiet NSG-00421.01. Weitere Veranlassungen ergeben sich nicht, da diese im Natura-
2000-Verbund gemeinschaftlich geschiitzt sind.

Landschaftsschutzgebiete
Landschaftsschutzgebiete sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Naturparks

Das Planungsgebiet liegt in keinem Naturpark.

Geschiutzte Landschaftsbestandteile
Folgende geschitzte Landschaftsbestandteile sind im Gemeindegebiet festgesetzt:

- Ehemaliger Steinbruch bei Weickenbach (Teilflache 08, FFH-Gebiet Bruchschollenkuppen im
Landkreis Coburg (ID 5732-371)):

- Weinberg bei Gestungshausen (gelegen in Teilflache 09, FFH-Gebiet Bruchschollenkuppen im
Landkreis Coburg (ID 5732-371))

Die Schutzgebiets-Verordnungen der geschiitzten Landschaftsbestandteile verbieten u. a. die
Errichtung baulicher Anlagen im Sinne der bayerischen Bauordnung sowie Erstaufforstungen.
Hoherwiegendes Naturschutzrecht aufgrund der Lage in FFH-Gebieten ist zu beachten.

Naturdenkmaler

Als Naturdenkmaler konnen nach 8§ 28 BNatSchG rechtsverbindlich  festgesetzte
Einzelschopfungen der Natur oder entsprechende Flachen bis zu funf Hektar, deren besonderer Schutz
aus wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Grinden oder wegen ihrer
Seltenheit, Eigenart oder Schénheit erforderlich ist, geschiitzt werden.

Folgende Naturdenkmale befinden sich im Gemeindegebiet:

Bezeichnung Lage

Flachenhaftes Ca. 500m westlich Sonnefeld an der stillgelegten Bahnlinie; gelegen im
Naturdenkmal FFH-Gebiet Rdderbach-, Biberbach- und Schneybachtal (ID 5732-373)
.Feuchtgebiet am

Bieberbach

1 Kiefer 500m nérdlich des Sagewerks Feyler

1 Rotbuche Am Dorfberg vor dem Derk’schen Keller

2 Eichen Auf dem Grundstiick der neuen Schule, an der 6stlichen Béschung

1 Eiche Ludwigspark

1 Eiche Vor der Post

1 Eiche An der StralBengabelung Weickenbach/Zedersdorf/Gestungshausen
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1 Linde Am Ortsausgang Weischau, 4m rechts der StraBe nach Gestungshausen
3 Eichen Zedersdorf, im Garten westlich der Stral3e von Zedersdorf nach Plesten
1 Friedenseiche Ca. 1km westnordwestlich Zedersdorf rechts des alten Coburger Weges
1 Eiche Zedersdorf, rechts der Dorfstral3e in Richtung Plesten
1 Linde Dorfmitte Zedersdorf

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Nach Art. 17 BayLPIG sind im Regionalplan landschaftliche Vorbehaltsgebiete ausgewiesen, in denen
den Belangen von Natur und Landschaft besonderes Gewicht zukommt. Landschaftliche
Vorbehaltsgebiete sind keine Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts. lhre Bedeutung soll
insbesondere bei der Abwagung mit anderen Anspriichen an den Raum gewdrdigt werden, das heif3t
diesen Belangen kommt in der Abwégung ein besonderes Gewicht zuteil. Diese sind im Regionalplan
gemal Bl-Z 1.5.1 RP04 als Ziele der Raumordnung dargestellt.

Nach dem Regionalplan Oberfranken-West befindet sich im Nordosten des Planungsgebietes teilweise
das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 7, ,Steinachtal bei Mitwitz/H6henzuge bei Firth a. Berg®.
Dieses umfasst die bewaldeten Hohenziige westlich von Hassenberg/Wérlsdorf bzw. nérdlich und
sudostlich von Gestungshausen sowie den Talgrund des Steinachtals.

In der Biberbachaue befindet sich das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 28, ,Bieberbachtal und
Neuenseer Weiher*, teilweise im Planungsgebiet.

Die Landschaftlichen Vorbehaltsgebiete gem. Regionalplan sind im Planteil Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan dargestellt.

Trenngrun als Ziel der Regionalplanung
GemalR BI-Z 1.5.2 RP04 sind regionale Griinziige und Trenngriin als siedlungsgliedernde Freiflachen
und als wohnortnahe Erholungsgebiete in folgenden Raumen von Bebauung freizuhalten:

- im gemeinsamen Kleinzentrum Sonnefeld / Weidhausen b. Coburg stdlich von Sonnefeld

- im Bieberbachtal bei Sonnefeld

Bestehende Kompensationsflachen

Im Gemeindegebiet sind zahlreiche naturschutzfachliche Kompensationsflachen im Sinne des
§ 15 BNatSchG vorhanden. Diese sind im Planteil verortet. Die Kompensationsflachen liegen
schwerpunktmaRig

- im Bereich der Steinachwiesen bei Worlsdorf/Hassenberg

- im Bereich der Bieberbachaue

- am Weinberg bei Gestungshausen

- sudlich und éstlich von Firmelsdorf in der landwirtschaftlich genutzten Flur

Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir die Wasserwirtschaft

Es befinden sich folgende Wasserschutzgebiete im Planungsgebiet:

Sonnefeld Brunnen Wérlsdorf, Gebietsnummer 2210573300050, festgesetzt am 28.01.1976.
Sonnefeld Brunnen Il Tiefenbach, Gebietsnummer 2210573200055, festgesetzt am 08.06.1977.
Sonnefeld Brunnen I, Gebietshummer 2210573200054, festgesetzt am 14.02.1974.

GWE 4.04 Steinachtal TB | — VI, Gebietsnummer 2210573300073, festgesetzt am 12.08.1986.

Zusatzlich angrenzend:
Mitwitz, Brunnen Il Hofsteinach, Gebietsnummer 2210573300070, festgesetzt am 30.11.1987

Innerhalb der Gebiete ist Stoffeintrag Gber samtliche Wirkungspfade so weit vertretbar zu reduzieren
und es ergeben sich entsprechende Restriktionen fiir bauliche Nutzungen und Anlagen.
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3.4 Bergbaugebiete und sonstige Abbaugebiete, Altlasten

In friiherer Zeit istim Gemeindegebiet Bergbau umgegangen, die genaue Lage ist allerdings nicht immer
bekannt. Bei den Baugrunduntersuchungen sollte ein méglicher alter Bergbau bertcksichtigt werden.
Ferner ist beim Baugrubenaushub auf Anzeichen alten Bergbaus (z. B. kunstliche Hohlrdume, altes
Grubenholz, Mauerungen etc.) zu achten.

Werden Hinweise auf alten Bergbau angetroffen, sind diese zu berlcksichtigen und das Bergamt
Nordbayern zu versténdigen.

Ergebnisse des Regionalplans:

Ziel B 1I-3.1: Die Bodenschatze der Region sollen fiir eine langfristige regionale und tberregionale
Rohstoffversorgung erkundet, gesichert und bedarfsorientiert erschlossen werden. Auf eine sparsame
Verwendung soll hingewirkt werden.

Zur Sicherung der Versorgung mit volkswirtschaftlich wichtigen Rohstoffen werden Lagerstatten als
Vorrang- und Vorbehaltsgebiete ausgewiesen. Im Gemeindegebiet liegen folgende Vorrang- oder
Vorbehaltsgebiet fir Bodenschatze.

- TO 4 Sonnefeld (Gemeinde Sonnefeld, Lkr. Coburg)
Es handelt sich um ein Vorranggebiet. Dieses erstreckt sich auf einer Flache von 42,7 Hektar im
Sonnefelder Forst Nord zwischen Sonnefeld und Bieberbach ¢stlich der CO 11.
Die Festlegung von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten flr Bodenschatze in den Regionalplanen dient
der Sicherung der Rohstoffversorgung und der Ordnung der Rohstoffgewinnung zur Deckung des
regionalen und Uberregionalen Bedarfs. Sie liegt aus volkswirtschaftlichen Griinden im offentlichen
Interesse. In den Vorranggebieten fir Bodenschétze schlie3t die Rohstoffsicherung und -gewinnung,
fur die das Gebiet regionalplanerisch vorgesehen ist, damit unvereinbare raumbedeutsame Nutzungen
aus (Art. 14 Abs. 2 Nr. 1 BayLplG).
Kurzfristige und jederzeit nutzbare Potentiale sind daher als Vorranggebiete ausgewiesen und als Ziele
der Raumordnung gem. § 1 Abs. 4 BauGB nicht der kommunalen Abwéagung zuganglich.
Als Nachfolgenutzung ist Forstwirtschaft/ Wald festgelegt.

- TO 15 Sonnefeld (Gemeinde Sonnefeld, Lkr. Coburg)
Es handelt sich um ein Vorbehaltsgebiet. Dieses erstreckt sich auf einer Flache von 32 Hektar im
Sonnefelder Forst Nord nordlich Sonnefeld 6stlich des Vorranggebietes TO 4.
In den Vorbehaltsgebieten soll der Gewinnung von Bodenschétzen auch unter Abwégung mit anderen
Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beigemessen werden.

Bei allen AbbaumaRnahmen soll auf Abbau und Renaturierung oder Rekultivierung nach einem
zeitlichen und raumlichen Gesamtkonzept sowie auf vollstandige Ausbeutung bis zur gréRtmaéglichen
Abbautiefe und -flache hingewirkt werden.

Die abgebauten Flachen sind, sofern dies ohne erhebliche Beeintrachtigung des jeweiligen
Umweltzustandes mdoglich ist, wieder der vorherigen Nutzung zuzufiihren und entsprechend zu
rekultivieren.

Altlasten:

Das Altlastenverzeichnis ABUDIS ergab keine Ubereinstimmungen. Dem Landratsamt Coburg liegen
folgende Informationen vor:

§ 4 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 3 BauGB, die Informationen werden entsprechend eingefiigt.

Bodeneingriffe in den Bereichen sind von einem Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG zu begleiten.
Auf den ,Mustererlass zur Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere

Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren* der ARGEBAU, der mit StMIS
vom 18.04.02, Az. 11B5-4611.110-007/91, in Bayern verbindlich eingefiihrt wurde, wird hingewiesen.
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Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverdnderungen nicht
hervorgerufen werden.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). Er ist zu schonen, getrennt abzutragen,
fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV ortsnah innerhalb der gleichen geologischen Einheit zu verwerten.

Fur das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden sind die Vorgaben des
§ 12 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordung (BBodSchV), insbesondere auch die
Vorsorgeanforderungen, zu beachten.

Grundstlickseigentimer und Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein Grundstuck sind verpflichtet,
Maflnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu
ergreifen.

Es wird empfohlen, im Vorfeld von BaumafRnahmen mit einer Eingriffsflache >5.000m2 eine
bodenkundliche Baubegleitung einschlie3lich Bodenschutzkonzept gemaf DIN 19639 Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben vorzusehen.

3.5 Denkmalschutz

3.5.1 Baudenkmaler

Denkmaler sind nach Art. 1 des Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) vom 25. Juni 1973 von
Menschen geschaffene Sachen oder Teile davon aus vergangener Zeit, deren Erhaltung wegen ihrer
geschichtlichen, kinstlerischen, stadtebaulichen, wissenschaftlichen oder volkskundlichen Bedeutung
im Interesse der Allgemeinheit liegt. Baudenkmaler sind bauliche Anlagen oder Teile davon aus
vergangener Zeit, einschlielich dafur bestimmter historischer Ausstattungsstiicke oder Garten, die die
obigen Voraussetzungen erfullen.

Jede Veradnderung an oder im Nahbereich von Bau- und Bodendenkmélern bedarf einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gemal Art. 6 und Art. 7 BayDSchG.

Baudenkmaéler in der Gemeinde Sonnefeld:

D-4-73-166-27 Am Feuerwehrheim 1. Bauernhof, Wohnstallhaus, zweigeschossiger verschieferter
Fachwerkbau mit Satteldach, um 1800; Stall mit Satteldach, Fachwerk; zugehorige Einfriedung.
nachqualifiziert

D-4-73-166-38 Am Feuerwehrheim 9. Zweigeschossiges Bauernhaus mit Satteldach und
Hofdurchfahrt, Fachwerk verkleidet, um 1800. nachqualifiziert

D-4-73-166-39 Am Feuerwehrheim 11. Mduhlanwesen, zweigeschossiger Satteldachbau,
Obergeschoss Zierfachwerk, verschiefert, um 1700, Anbau mit Fachwerkobergeschoss und Satteldach,
bez. 1819. nachqualifiziert

D-4-73-166-1 Brunnenberg 12; Brunnenberg 12 a. Evang.-Luth. Friedhofskirche St. Moritz,
Chorturmkirche, 1654; mit Ausstattung. nachqualifiziert

D-4-73-166-35 Forststralle 1. Ehem. Forsthaus, eingeschossiger Satteldachbau mit Zwerchhdusern,
z.T. verschiefert, um 1850. nachqualifiziert

D-4-73-166-28 HauptstralRe 12. Zweigeschossiges Wohnstallhaus mit Satteldach, Hochlaube an der
Langsseite, Fachwerk, Verschieferung in deutscher Schablone, um 1720, bez. 1757. nachqualifiziert
D-4-73-166-2 Hummenberg 7. Ehem. Arbeiterwohnhaus der Doméne, zweigeschossiger
Satteldachbau, konstruktives Fachwerk, massives Kellergeschoss, Freitreppe, 1. Halfte/Mitte 19. Jh.
Nachqualifiziert

D-4-73-166-33 In Zedersdorf. Brunnentrog mit hdlzernem Brunnenpfosten und Hebebalken (Puszta-
Typ); im Dorf gegentiber Nr. 23. nachqualifiziert

D-4-73-166-34 In Zedersdorf. Brunnentrog mit hdlzernem Brunnenpfosten und Hebebalken (Puszta-
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Typ); am Feldweg Richtung Bieberbach. Nachqualifiziert

D-4-73-166-18 Kirchgasse 11. Zweigeschossiges Fachwerkhaus mit Satteldach auf hohem massivem
Kellergeschoss, 17./18. Jh. nachqualifiziert

D-4-73-166-19 Kirchgasse 13. Evang.-Luth. Pfarrhaus, zweigeschossiger stattlicher Walmdachbau mit
Nebenfliigeln, konstruktives Fachwerk auf massivem Kellergeschoss, 17./18. Jh.; an Torturm gebaut.
nachqualifiziert

D-4-73-166-20 Kirchgasse 15. Evang.-Luth. Pfarrkirche St. Matthdus, Saalbau mit eingezogenem
Chor, Dachreiter auf dem Chor, um 1700; mit Ausstattung; Kirchhofbefestigung, im Kern mittelalterliches
Quadermauerwerk rings um die Kirche; Torturm der ehem. Kirchhofbefestigung, spatgotisch und 18.
Jh. nachqualifiziert

D-4-73-166-3 Klosterhof 1. Evang.-Luth. Pfarrkirche, ehem. Zisterzienserinnenklosterkirche,
hochgotisches Altarhaus des 14. Jh., mit Kirchhaus und Sakristei, 1856 neugotisch umgestaltet,
Fassade mit Giebelreiter; mit Ausstattung. nachqualifiziert

D-4-73-166-4 Klosterhof 2; Klosterhof 4. Klosterhof, zweifligeliger ein- und zweigeschossiger Bau
mit Satteldachern, im Wesentlichen 19. Jh., bildet West- und Sldseite des ehem. Kreuzgangs.
nachqualifiziert

D-4-73-166-5 Klosterhof 3. Ehem. Schlafhaus und Kapitelsaal des Klosters, zweigeschossiges
Satteldachhaus, im Kern Bau des 14. Jh., aufgestockt und zu Wohnhaus umgebaut, 18./19. Jh.
nachqualifiziert

D-4-73-166-44 Marienstralie 7; MarienstralRe 9. Kath. Filialkirche St. Marien, genordeter einschiffiger
Satteldachbau, im Westen ein Seitenschiff und satteldachgedeckter Flankenturm, 1957 von Josef
Rauschen; Pfarrheim, eingeschossiger Satteldachbau, gleichzeitig; offener Verbindungsgang,
gleichzeitig. nachqualifiziert

D-4-73-166-7 Marktplatz 2. Wirtshausschild, um 1800. nachqualifiziert

D-4-73-166-41 Marktplatz 6. Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit giebelfluchtendem
Zwerchhaus, verschiefert, 2. Halfte 19. Jh. nachqualifiziert

D-4-73-166-8 Marktplatz 16. Zweigeschossiges Mansarddachhaus, Fachwerk, Obergeschoss
verschiefert, 1. Halfte 19. Jh. Nachqualifiziert

D-4-73-166-9 Martin-Luther-Stralle 2. Dreiseitige Gutsanlage, Gutshaus, zweigeschossiger
Walmdachbau, Fachwerk, teilweise verschiefert, 18./19. Jh.; eingeschossige Wirtschaftsgebaude mit
Satteldéachern, Sandstein und Fachwerk. nachqualifiziert

D-4-73-166-10 Martin-Luther-StraRe 8. Pfarrhaus, zweigeschossiger stattlicher Halbwalmdachbau,
Westseite verschiefert, 19. Jh. nachqualifiziert

D-4-73-166-11 Martin-Luther-Strale 9. Ehem. Klosterschule, schlicht gotisierender dreigeschossiger
Bau mit Satteldach, 2. Halfte 19. Jh. nachqualifiziert

D-4-73-166-43 Monchsholz. Wegstein, bez. 1694. nachqualifiziert

D-4-73-166-16 Nahe JahnstraRe. Grenzstein, Sandstein, bez. 1745; im Dr.-Fritz-Ludwig-Park.
nachqualifiziert

D-4-73-166-17 Nahe JahnstraBe. Centstein, Sandstein, bez. 1608; im Dr.-Fritz-Ludwig-Park.
nachqualifiziert

D-4-73-166-40 NuRRgrabenweg 1. Zweigeschossiges Fachwerkhaus mit Satteldach, verschiefert und
verbrettert, 2. Halfte 18. Jh. nachqualifiziert

D-4-73-166-12 Rothgasse 10. Bauernhaus, zweigeschossiger Satteldachbau, Fachwerk, teilweise
verschiefert, 1. Halfte 19. Jh. nachqualifiziert

D-4-73-166-13 Schafberg 2. Rathaus, zweigeschossiger gotisierender Bau mit polygonal
ausgebildeten Ecken, Freitreppe, 1860. nachqualifiziert

D-4-73-166-26 SchloRRberg 8. Neugotische Mauer mit Zinnentirmchen, um 1860; bei der Kirche den
Bergsporn zum Teil begrenzend. nachqualifiziert

D-4-73-166-24 SchloRberg 8. Evang.-Luth. Pfarrkirche, Saalkirche mit Westturm, reiche Stuckdecke,
Portal bez. 1690; mit Ausstattung. nachqualifiziert

D-4-73-166-36 SchloBhof 3. Zweigeschossige Fabrikantenvilla, ehemaliges Frauengefangnis des
Herzogtums Sachsen-Coburg und Gotha, zweigeschossiger Sandsteinquaderbau mit Kniestock und
halbkreisformigem Bauteil um ehem. Hof, um 1857, 1911 zur Villa umgebaut. nachqualifiziert
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D-4-73-166-37 SchloBhof 6. Ehem. Nebengebdude des Schlosses, zweigeschossiges verputztes
Fachwerkhaus mit Satteldach, 18. Jh. nachqualifiziert

D-4-73-166-25 SchloBBhof 8. Schloss, stattlicher viergeschossiger Bau, an der Nordfassade kolossale
Pilastergliederung, 1689-94, spater verandert und vereinfacht. nachqualifiziert

D-4-73-166-21 Schmiedengasse 1. Zweigesschossiges verschiefertes Bauernhaus mit Satteldach auf
massivem Kellerstall, 1. Halfte 19. Jh. nachqualifiziert

D-4-73-166-22 Schmiedengasse 3. Zweigeschossiges verschiefertes Bauernhaus mit Satteldach auf
massivem Kellerstall, 19. Jh. nachqualifiziert

D-4-73-166-23 Schnett. Wegstein, bez. 1776; am Waldweg von Sonnefeld tUber Bieberbach nach
Firmelsdorf. nachqualifiziert

D-4-73-166-14 Schitzenstralle 2. Zweigeschossiges Eckhaus mit abgewalmten Mansarddach in
reichen Jugendstilformen der Spatzeit, mit geschweiften Giebeln und Eckturm, bez. 1913.
nachqualifiziert

D-4-73-166-15 Tharinger Strafl3e 2. Gasthof zum Goldenen Léwen, zweigeschossiger Walmdachbau,
teilweise verschiefert, genutete Ecklisenen, 18./19. Jh. nachqualifiziert

D-4-73-166-29 Zedersdorf 30. Zweigeschossiges Fachwerkhaus mit Satteldach, massiver Stallteil,
Verschieferung teilweise in deutscher Schablone, 1. Hélfte 19. Jh. nachqualifiziert

D-4-73-166-30 Zedersdorf 37. Zweigeschossiges Fachwerkhaus mit Satteldach und rickwartiger
Giebellaube, Verschieferung teilweise in deutscher Schablone, 1. Halfte 19. Jh. nachqualifiziert
D-4-73-166-31 Zedersdorf 40. Bauernhaus, zweigeschossiges Fachwerkhaus mit Satteldach, teilweise
Verschieferung in deutscher Schablone, 18./19. Jh; Nebengebaude. nachqualifiziert

Anzahl der Baudenkmaler: 41

3.5.2 Bodendenkmaéler

Bodendenkmaler sind bewegliche und unbewegliche Denkméler die sich im Boden befinden oder
befanden und in der Regel aus vor- oder frihgeschichtlicher Zeit stammen (Art. 1 Abs. 4 BayDSchG).
Die aufgefuihrten Bodendenkmaler genieBen den Schutz des Art. 7 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz, der
wie folgt lautet: ,Wer auf einem Grundstick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen
Zweck Erdarbeiten vornehmen will, obwohl er weild oder vermutet oder den Umstanden nach annehmen
muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt
werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.”

Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet, diese gemanR Art. 8 BayDSchG unverziglich den
Unteren Denkmalschutzbehdrden oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.

Bodendenkmaler in der Gemeinde Sonnefeld:

D-4-5732-0017: Bestattungsplatz mit verebneten Grabhilgeln vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

D-4-5732-0018: Brandgraberfeld vermutlich der frihen Laténezeit. nachqualifiziert

D-4-5732-0023: Freilandstation des Mesolithikums und Siedlung des Neolithikums.nachqualifiziert
D-4-5732-0053: Wistung des spaten Mittelalters.nachqualifiziert

D-4-5732-0055: Wiistung des spaten Mittelalters. nachqualifiziert

D-4-5732-0059: Siedlung des Neolithikums.nachqualifiziert

D-4-5732-0060: Siedlung der Linearbandkeramik. nachqualifiziert

D-4-5732-0062: Siedlung der Linearbandkeramik.nachqualifiziert

D-4-5732-0067: Siedlung der Linearbandkeramik. nachqualifiziert

D-4-5732-0068: Siedlung der Linearbandkeramik. nachqualifiziert

D-4-5732-0072: Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung. nachqualifiziert

D-4-5732-0101: Vorgangerbauten sowie Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit im Bereich
der Evang.-Luth. Pfarrkirche St. Maria von Sonnefeld und des ehem. Zisterzienserinnenklosters.
nachqualifiziert
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D-4-5732-0102: Vorgangerbau sowie Befunde des Mittelalters und der friihen Neuzeit im Bereich der
Evang.-Luth. Friedhofskirche St. Moritz von Sonnefeld. nachqualifiziert

D-4-5732-0103: Siedlung des Jung- bis Endneolithikums. nachqualifiziert

D-4-5733-0038: Siedlung der Bronzezeit und Bestattungsplatz mit Grabhugeln vorgeschichtlicher
Zeitstellung. nachqualifiziert

D-4-5733-0041: Siedlung des Neolithikums. nachqualifiziert

D-4-5733-0042: Freilandstation des Mesolithikums. nachqualifiziert

D-4-5733-0044: Freilandstation des Spéatpaléolithikums und des Mesolithikums sowie Hohensiedlung
des Jung- bis Endneolithikums. nachqualifiziert

D-4-5733-0045: Freilandstation des Spétpaléolithikums und des Mesolithikums sowie Siedlung des
Jung bis Endneolithikums. nachqualifiziert

D-4-5733-0048: Siedlung des Jung- bis Endneolithikums. nachqualifiziert

D-4-5733-0049: Mittelalterlicher Turmhigel. nachqualifiziert

D-4-5733-0071: Kunstliche Insel mit Bebauung der frihen Neuzeit im abgegangenen "Grof3en Teich",
vermutlich zu Schloss Hassenberg gehérend. nachqualifiziert

D-4-5733-0166: Vorgangerbau sowie Befunde des Mittelalters und der Neuzeit im Bereich der Evang.-
Luth. Pfarrkirche St. Matthdus von Gestungshausen mit befestigtem Kirchhof. nachqualifiziert
D-4-5733-0167: Arch&ologische Befunde im Bereich der frihneuzeitlichen Evang.-Luth. Pfarrkirche von
Hassenberg. nachqualifiziert

D-4-5733-0168: Vorgangerbauten sowie Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit im Bereich
von Schloss Hassenberg. Nachqualifiziert

Anzahl Bodendenkmaler: 25

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestoérte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fir
Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits berticksichtigen und
Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmaf? beschranken.

Zudem sind regelmaRig im Umfeld dieser Denkmaler weitere Bodendenkmaéler zu vermuten. Weitere
Planungen im Nahebereich bedurfen daher der Absprache mit den Denkmalbehdérden.
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4 Umwelt und Naturhaushalt

4.1 Naturrdumliche Gliederung

Das Gebiet der Gemeinde Sonnefeld liegt iberwiegend innerhalb der naturraumlichen Haupteinheit , Itz-
Baunach-Hugelland“. Grofiraumig wird es dem frankischen Keuper-Lias-Land zugeordnet. Typisch fir
diesen Naturraum ist der Wechsel von Télern, flach geneigten Hochflachen und markanten Hangkanten.
Diese Gelandeformen pragen auch das Gemeindegebiet.

KleinrdAumiger im Osten ist das Gemeindegebiet im Bereich des Steinachtals dem Naturraum
,Oberpfalzisch-Obermainisches Higelland®, Untereinheit ,Neustadt-Sonneberger Becken* zugeordnet.

Das Gemeindegebiet liegt auf einer Hohe zwischen knapp unter 300 Meter (Steinach sidlich
Hassenberg, Bertholdsbach 6stlich Gestungshausen) und etwa 452 Metern Giber NN (Weinberg nérdlich
Gestungshausen).

Westlich an das Steinachtal grenzen die Bruchschollen-Kuppe im Coburger Land an, hier befinden sich
die hochsten Erhebungen im Gemeindegebiet und es ist die hdchste Reliefenergie vorherrschend.
Westlich der Kuppen findet sich die hiigelig-wellige Topographie des Itz-Baunach-Hlgellandes, mit dem
Biberbachtal als markantester topographischer Untereinheit.

4.2 Geologie

Im Obermainischen Higelland im Nordosten des Gemeindegebietes ist Bundsandstein das
Ausgangsgestein, im Ubergang zum westlich angrenzenden Keuper-Lias-Land tritt Muschelkalk auf.
Am Nordostrand des Gemeindegebietes verlauft die Kulmbach-Eisfelder Verwerfungslinie, an der
entlang Buntsandstein und Muschelkalk stark aufgebogen sind und die Bruchschollen fast steil stehen.
Im Keuper-Lias-Land sind Keuper, sowie Lias und Dogger (letztgenannte sind Gesteine des Zeitalters
des Jura) anstehend, wobei im Gemeindegebiet die Gesteine des Jura stark dominieren. An den
Hangen der starker ausgepragten Bachtaler sind pleistozane L6R- und Schwemmlehme vorhanden.

Der Talgrund des Bieberbachs und der Steinach sind durch holozéne Talfillungen gekennzeichnet.

Quelle: Bayernatlas onllne C: Bayerische Vermessungsverwaltung
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Gut zu erkennen sind:
- die pleistozanen bis holozanen Talgriinde (hellblau)
- die Abfolge der Jura-Gesteine des Lias (grau-dunkelblau) bis zu denen des Keuper (Trias; ocker
& braun) im Grof3teil des Gemeindegebietes
- die auffalligen und heterogenen Bruchschollen aus dem Buntsandstein im Bereich westlich des
Steinachtals.
- Das Dogger-Gebiet im Norden

4.3 Boden, Klima, Gewasser

4.3.1 Boden

In dstlichen Bereichen des Gemeindegebiets mit Buntsandstein als Ausgangsgestein sind Braunerden
vorhanden. Diese sind anlehmig bis schwach lehmige Sandbdden, die in Nadelforstbereichen
podsolieren.

Der im Nordosten des Gemeindegebiets auftretende Muschelkalk hat Uberwiegend Mullrendzinen
ausgebildet, die kalkhaltige und steinig-schluffige Eigenschaften aufweisen.

In den Keupergebieten im Sudwesten sind Uberwiegend Braunerden vorhanden, bei Staunésse bilden
sich Pseudogleye. Diese sind sandige bis sandig-lehmige Sandbdden, die in Nadelforstbereichen
podsolieren.

In den im Gemeindegebiet Uberwiegend vorhandenen Bereichen mit Ausgangsgesteinen des Jura sind
je nach Wasserabzug Pseudogley oder Pelosol vorhanden, es handelt sich um tonige, fruchtbare
Boden. Auf den tonigen Ablagerungen vorhandene Pelosole haben ein  hohes
Wasserspeichervermégen, jedoch kann es in Trockenzeiten auch zu Wassermangel kommen, da dann
das Bodenwasser durch die starke Bindung an Tonteilchen nicht mehr pflanzenverfigbar ist.

Auf den pleistozénen FlieRerden sind Braunerden vorhanden, welche aufgrund der Schichtung nicht
grundwasserbeeinflusst sind.

Staunasse Bdden sind in den Tallagen relativ weit verbreitet. Diese bilden braune Auenbéden und
Auengleye und andere grundwasserbeeinflusste Bdden aus skelettfihrendem Schluff bis Lehm,
seltener aus Ton.

Die potenzielle Erosionsgefahrdung durch Wasser ist im Gemeindegebiet in der Regel als mittel
einzustufen. Im Bereich von schichtstufenbedingten Hangleiten und von geomorphologisch wirksam
ausgepragten FlieRgewassern ist die Erosionsgefahrdung Giberwiegend hoch bis sehr hoch. Es handelt
sich dabei um Gebiete mit besonderer Bedeutung fir den Schutz des Bodens durch Entwicklung
erosionsschitzender Vegetations-/Nutzungskulturen.

Die potentielle Erosionsgefahrdung durch Wind ist grundsatzlich gegeben.

Gebiete mit Boden von hervorragender Bedeutung als Standort fiir seltene Lebensgemeinschaften
sowie fur die Sicherung empfindlicher Boden stellen die Talgriinde des Steinachtals dar.

Gebiete mit Béden von besonderer Bedeutung als Standort fir seltene Lebensgemeinschaften sowie
fur die Sicherung empfindlicher Bdden sind sidlich der BundesstraRe 303, an den Hohenziigen
zwischen Gestungshausen und Worlsdorf, den Hangleiten um Sonnefeld sowie zwischen Bieberbach
und Oberwasungen vorhanden.

Gebiete mit besonderer Bedeutung fur die Erhaltung der Bodenfunktion auf relativ naturnahen u. noch
weitgehend unbeeintrachtigten Standorten befinden sich im Sonnefelder Forst und am Kraiberg
vorhanden.

Als naturschutzfachlich bedeutende Bdden sind im Gemeindegebiet insbesondere Béden mit hoher
Lebensraumfunktion anzusehen. Diese sind jene mit extremeren Standortverhaltnissen z. B. an den
Bruchschollenkuppen und Hangleiten (z. B. Weinberg oder Weischauer Berg) und in den Auebereichen
der Bache und Flusse.
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Die natirliche Ertragsfahigkeit der Bodden im Gemeindegebiet ist im bayernweiten Vergleich
Uberwiegend als schlecht — mittel, im regionalen Vergleich als mittel einzustufen. Auengleye weichen in
der Bodengite nach oben ab, topographisch schwierigere Bereiche mit anstehendem Gestein
(Muschelkalkgebiete) haben dagegen eher schlechte Bodengiiten.

Manche Einzelflachen kénnen erhohte Hintergrundwerte aufweisen, was eine Verwertung oder
Entsorgung von Bodenmaterial erschweren konnte. Deshalb ist eine Vermeidung groRerer
Aushubmengen anzustreben, eine Verwertung innerhalb der jeweiligen Bauflachen oder eine
Verwertung moglichst innerhalb der gleichen geologischen und bodenkundlichen Einheiten in
technischen Bauwerken.

Bei einzelnen geologischen Einheiten kénnten schwierige Baugrundverhéltnisse auftreten (Gips- bzw.
Anhydritsteinlagen).

Weitere Vorgaben bodenschutzrechtlicher Art, z. B. mégliche Bodenmanagementkonzepte bzw.
Massenbilanzen, bodenkundliche Baubegleitung und Anwendung weiterer Vorschriften (DIN) werden in
den jeweiligen Bebauungsplanen behandelt.

4.3.2 Klima

Die durchschnittliche Jahrestemperatur in den Télern ist im Erlauterungsbericht der Fortschreibung von
1997 mit 8,0°C angegeben, fur die Hohenlagen ist ein Wert von 7,5°C genannt. Der mittlere
Jahresniederschlag wird mit 600-700 mm angegeben.

Im Zuge des Klimawandels ist davon auszugehen, dass die Temperatur ansteigen wird. Gleichzeitig
wird die verfigbare Niederschlagsmenge zurtickgehen. Die Parameter andern sich jedoch nicht nur in
ihrer quantitativen, sondern auch in ihrer qualitativen Auspragung, sodass eine Erhéhung der
Stressresilienz gegenuber klimatischen Extremereignissen in der Landbewirtschaftung und der
Siedlungsplanung unbedingt angezeigt ist.

Bedingt durch die Lage in der européaischen Westwindzone ist die Hauptwindrichtung West und Sud-
West.

Die Talrdume sind Sammel- und Abflussrdume fur Kaltluft. Sie zeichnen sich durch erhdhte
Tauniederschlage, Bodennebel und Kaltluftbildung aus. Fir einen zigigen Luftaustausch ist die
Offenhaltung dieser Talrdume besonders wichtig. Entsprechende zeichnerische Darstellungen sind
vorhanden.

Dabei sind im Gemeindegebiet besonders die Téler und Wiesengriinde von Steinach, Biberbach,
Weickenbach und Schleichersgraben von hervorgehobener Bedeutung fur Kaltluftabfluss. Dies bedingt
die Vorgabe der Vermeidung weiterer Siedlungsentwicklung in diesen Bereichen. Im Hauptort
Sonnefeld sind daneben besonders die Griinziige von Kohlgraben, Herrnkellerbach und
Dorfberggraben zu nennen.

Generell kommt den Offenlandschaften im Gemeindegebiet eine hohe Kaltluftproduktionsfunktion zu,
wahrend sich die bebauten Bereiche schneller, starker und nachhaltiger aufheizen. Dieser Trend wird
sich im Zuge klimatischer Veranderungen zukiinftig noch verstarken.

Es ist daher geboten, im Zuge von stadtebaulichen Maf3nahmen, sowohl beim Stadtumbau als auch bei
der Entwicklung neuer Siedlungsflachen, eine Verbesserung der mikroklimatischen Gegebenheiten
anzustreben, beispielsweise mittels des vermehrten Einsatzes von Grof3- und Fassadengriin,
Dachbegriinung, der Anlage durchgehender Griinziige sowie der Freihaltung von Kaltluftschneisen von
Hochbauten.

Hangbereiche sind insbesondere in Sid- und Westexposition strahlungs- und warmebegunstigt. In
Verbindung mit der Geomorphogenese des Landschaftsraumes ergeben sich in diesem
Zusammenhang floristische Besonderheiten. Magerrasenbestande wie z. B. am Weinberg oder im
Bereich des ehemaligen Steinbruchs bei Weickenbach zeugen von speziellen Standortbedingungen,
die schitzenswerten Lebensraum fiir spezialisiertes Arteninventar beherbergen. Die mikroklimatischen
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Bedingungen sind bei starker Sonneneinstrahlung im Sommer von edaphischer Ariditat gepragt, was
Bedingungen fur Insekten und Reptilien begiinstigt.

Die Walder sind wichtige Frischluftentstehungsgebiete. Insbesondere im Hinblick des
voranschreitenden Klimawandels kommt den Waldflachen eine besondere Bedeutung als klimatische
Ausgleichsraume zu. Entsprechend sind zahlreiche Waldbestande im Waldfunktionsplan als Klima-
schutzwald ausgewiesen.

Zukunftig wird der Erhalt der Waldgebiete im Gemeindegebiet auch als Kohlenstoffsenken eine grof3e
Bedeutung erfahren.

Das Steinachtal, die Ortslagen Sonnefeld und Gestungshausen sowie der Verlauf des Weickenbachs
sind inversionsgefahrdete Lagen, hier kann zeitweilig eine hohere Schadstoffbelastung vorliegen.

4.3.3 Gewasser

4.3.3.1 Grundwasser

Durch die Abfolge von wasserundurchlassigen auf wasserleitende Schichten im Untergrund entstehen
Grundwasserstockwerke. Es treten Schichtquellen auf, die horizontbestéandig an der Grenze zwischen
Grundwasserleiter und Grundwassersohle entspringen. Entlang der Verwerfungslinie finden sich
Kluftquellen.

Die  wasserwirtschaftlich  wichtigsten  Schichtenfolgen im  Gemeindegebiet sind  der
grundwasserfiihrende Sandsteinkeuper in Wechsellagerung mit weniger wasserdurchlassigen Letten
des Blasensandsteins. Aufgrund der hydrogeologischen Charakteristika des Gemeindegebiets kommt
es im Bereich der Lettenschichten lokal zur Bildung von Quellhorizonten. Im Bereich der Lettenschichten
wurden einige Quellen zur Anlage von Teichen angestaut.

Im Allgemeinen kann davon ausgegangen werden, dass die Grundwasserstande in den Talbereichen
in Abhangigkeit von den Wasserstdnden der jeweiligen Gewasser verhaltnisméRig nahe an der
Gelandeoberflache liegen. Demensprechend ist die Empfindlichkeit des Grundwassers gegenuiber
Stoffeintragen hier als hoch anzusehen.

Die GrundwasserflieRrichtungen diirften in die Téaler zu den Vorflutern und talabwérts gerichtet sein.

Im Planungsgebiet befinden sich die Grundwasserkorper ,Bruchschollenland Coburg“ und
»Bruchschollenland Kronach*.

Auspragung Bruchschollenland Coburg Bruchschollenland Kronach
Zustand Chemie Schlecht Gut

Zustand Chemie Nitrat Schlecht Gut

Zustand Chemie PSM Gut Gut

Zustand Chemie nrM (PSM) | Gut Gut

Zustand Chemie GVAO Gut Gut

Zustand Menge Gut Gut
Umweltzielerreichung Vrsl. Nach 2027 Bereits erreicht.
Chemie

Umweltzielerreichung Bereits erreicht. Bereits erreicht.
Menge
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4.3.3.2 FlielRgewasser

Die FlieRgewasser im Gebiet entwassern Uberwiegend in die Steinach dartber in den Main und
anschlieBend in den Rhein. Lediglich das Einzugsgebiet des Biberbachs im westlichen Gemeindegebiet
entwassert Uber selbigen direkt in den Main. Mit Ausnahme der Steinach handelt es sich um Gewésser
[ll. Ordnung.
Planungsrelevante Gewasser sind u.a.:
- Steinach (Gewasser I. Ordnung); mit den Zuflissen

Wasunger Bach
Weickenbach (Zusammenfluss aus Weichenbach und Zedersbach)
Schleichersgraben (bei Neuses am Brand)
Bertholdsbach (mit den Zuflissen Weidelsbach und Daumersgraben)
- Biberbach; mit den Zuflissen

e Kohlgraben

e Herrnkellerbach

e Dorfberggraben

e Ammersbach

Rohrbach

Fur Steinach, Wasunger Bach und Biberbach liegen Daten zur Gewasserstrukturkartierung vor, die
nachfolgend aufgefiihrt werden (Gewésserstrukturkartierung der FlieBgewasser Bayerns (2017)):

Steinach: Insbesondere im Bereich des Naturschutzgebietes nur mafig verandert (Guteklasse 3). Im
weiteren Verlauf Uberwiegend deutlich veréndert (Glteklasse 4) mit stark veranderten Abschnitten
(Guteklasse 5) im Bereich der Ortschaften Worlsdorf und Hassenberg und vereinzelt vorhandenen
maRig veranderten Abschnitten. Der breite Talgrund gibt Potentiale fur Aufwertungsmaf3nahmen frei.

Wasunger _Bach: Uberwiegend deutlich verdndertes FlieRgewasser (Giteklasse 4) im
Gemeindegebiet. Daneben sehr stark veréanderte FlieRgewasserabschnitte (Glteklasse 6) westlich von
Oberwasungen und mafig veranderte Abschnitte (Glteklasse 3) an der Gemeindegrenze zu Neustadt
b.Coburg.

Biberbach: Nordlich von Bieberbach deutlich verandert (Glteklasse 4), innerhalb der Ortslage stark bis
vollstandig verandert (Guteklasse 7). Zwischen Bieberbach und Sonnefeld Uberwiegend gering bis
mafig veranderte Bachabschnitte (Glteklassen 2-3). Innerhalb der Ortslage Sonnefeld tberwiegend
maRig bis deutlich veranderter Bach (Giteklassen 3-4) mit wenigen stark bis sehr stark veranderten
Abschnitten (Guteklassen 5 und 6) im Bereich angrenzender Infrastruktur. Der breite Talgrund gibt
Potentiale fur AufwertungsmafRnahmen frei.

Im Einzugsgebiet der Steinach weist neben den genannten Abschnitten der Steinach insbesondere der
Weickenbach zwischen den Ortschaften Weickenbach und Hassenberg noch naturnahe
Gewasserabschnitte auf. Im Biberbach-Einzugsgebiet sind die in Waldbestanden verlaufenden Bache
Herrnkellerbach, Kohlgraben und Dorfbergraben tberwiegend als naturnah einzustufen.

Naturferne, begradigte und teilweise verrohrte FlieRgewasserabschnitte im Steinach-Einzugsgebiet
finden sich neben den genannten des Wasunger Bachs noch am Zedersbach im Umfeld von
Zedersdorf, am Weickenbach westlich von Weickenbach, am Schleichersgraben sidlich von Neuses
a.Brand sowie am Daumersgraben westlich von Gestungshausen. Bach-Renaturierungspotenziale
ergeben sich im Biberbach-Einzugsgebiet inshesondere am Rohrbach, am Biberbach bei Sonnefeld,
sowie im Bereich eines namenlosen Zuflusses zum Biberbach sudlich von Bieberbach.
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Wasserrahmenrichtlinie:

Gewasser | Zuordnung Umweltziele bis 2027 | Umweltziele bis 2027
ohne erganzende | ohne erganzende
MaRRnahmen MaRnahmen
erreichbar: Okologie | erreichbar: Chemie
Steinach Rodach von Einmindung der | Unwahrscheinlich Unwahrscheinlich
Haflach bis Mindung in den Main;
Steinach
Biberbach Biberbach; Schmierenbach/ | Unwahrscheinlich Unwabhrscheinlich
Schneybach; Weiherbach
Wasunger | Wasunger Bach; Foéritz; Untere | Unwahrscheinlich Unwabhrscheinlich
Bach Foritz; LeBbach

Aufgrund des aktuellen 6kologischen und chemischen Zustands sind weitere Belastungen durch
vorliegendes Planwerk zu vermeiden.

Im Verlauf der Steinach und des Biberbachs sowie in der Ortslage Oberwasungen sind Barrieren in
Form von Verrohrungen, Wehren und Sohlbauwerken vorhanden.

4.3.3.3 Stillgewasser

Naturliche Stillgewasser sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden, es gibt jedoch mehrere Teiche, die
— mehrheitlich durch Aufstauen kleinerer Flie3gewasser — zu Fischereizwecken angelegt wurden;
erwadhnenswert sind insbesondere:

- Im Verlauf des Weickenbachs westlich Weickenbach

- Ndrdlich von Weickenbach

- Im Verlauf des Zedersbachs sudlich Zedersdorf

- In Gestungshausen im Verlauf des Daumersgrabens und des Bertholdsbachs; erwahnenswert
insbesondere die Aufstauungen im Bereich von Griinanlagen

- Im Verlauf des Ammersbachs

- Aufstauen des Dorfberggrabens im Bereich der Verrohrung oberhalb des Schwimmbades

- Teichanlage sudlich der B 303 westliche Gemeindegrenze

4.3.3.4 Uberschwemmungsgebiete, wassersensible Bereiche

Ein vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet befindet sich im Planungsgebiet entlang des
kompletten Verlaufs der Steinach. Die vorlaufige Sicherung dieser Flachen erfolgte am 15.11.2013.
Zustandig ist das Wasserwirtschaftsamt in Kronach. Das Gebiet ist auf die Abfuhr eines Hundertjahrigen
Hochwassers ausgelegt und wurde gem. § 5 Abs. 4a BauGB vermerkt.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Auswirkungen von Starkregenereignissen zukiinftig im Zuge
des Klimawandels verstarken werden. Daher sind auch im Bereich von kleineren
Oberflachengewédssern Malinahmen gegen den Eintrag von verunreinigtem Oberflachenwasser
angezeigt. Generell wird bei der Planung von baulichen Anlagen die Bertcksichtigung der
Hochwasserfibel empfohlen.

Im Nahbereich der FlieBgewasser und von Teichanlagen befinden sich wassersensible Bereiche. In
diesen Bereichen kénnen Uberschwemmungen und Uberspilungen auftreten und die Nutzung der
Flachen kann beeinflusst werden, beispielsweise durch zeitweise hohen Abfluss oder hoch
anstehendes Grundwasser.

Diese Bereiche wurden bei im Zusammenhang bebauten Ortslagen entsprechend gekennzeichnet.
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4.4 Vegetation, Fauna und Landschaftsbild

4.4.1 Potenzielle naturliche Vegetation

Die potenzielle natirliche Vegetation gibt Hinweise auf die urspringliche Vegetation und kann
Anhaltspunkte fur eine standortgerechte Bodennutzung liefern, z. B. bei Pflanzungen im Rahmen von
landschaftspflegerischen MaRnahmen.

Im Gemeindegebiet kommen natlrlicherweise unterschiedliche Buchenwald-Gesellschaften vor
(Hainsimsen-Buchenwald, Waldgersten-Buchenwald).

Eine Ausnahme bilden die Talauen der Béache und der Steinach. Hier kommen natirlicherweise
Uberwiegend Auwald- bzw. Sumpfwaldbestande vor. Stieleichen-Hainbuchenwalder sind im Steinachtal
in weniger wasserbeeinflussten Bereichen zu erwarten.

4.4.2 Reale Vegetation

Im Gemeindegebiet dominiert landwirtschaftliche Nutzung. Es wird hauptséchlich Ackerbau betrieben,
Griunlandnutzung wird in topographisch schwieriger zu bewirtschaftenden Lagen sowie z. T. in
Aubereichen der Bache und der Steinach ausgeubt.

Walder nehmen eine Flache von ca. 25 % des Gemeindegebiets ein. Bezliglich der Zusammensetzung
der Walder wird auf Kap. 14.2.1 verwiesen.

Im Gemeindegebiet sind zahlreiche Biotopflachen vorhanden, die im Planteil dargestellt sind. Im
Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan wurde die
amtliche Biotopkartierung aus dem Jahr 1991 stichprobenhaft auf Plausibilitat Gberpruft und teilweise
erganzt (Uberblicksbegehungen Landschaftsplanung Kraus, 2022).

Im Folgenden sind die naturschutzfachlich bedeutenden Vegetationsbestande (Biotoptypen)
tabellarisch aufgefuhrt:

Bestand Beschreibung g* Lage

Kalk- Warme- und Trockenheit ertragende basophile ja Weinberg,

Magerrasen Rasengesellschaft, die in Mitteleuropa an Ehemaliger
warmebeglnstigten Sonderstandorten vorkommt Steinbruch bei
und oft durch Schafbeweidung entstanden ist. Weickenbach

Charakteristisch ist eine hohe Artenvielfalt von
Krautern. Der Vegetationstyp ist bundesweit
gefahrdet und besitzt hohe naturschutzfachliche

Bedeutung.
Artenreiche Arten- und blutenreiche, weitgehend extensiv ja Weinberg,
Extensiv- genutzte Wiesen mit typischen Krautern wie Steinachaue,
wiesen Wiesen-Salbei, Margerite, Knolliger Hahnenful3 Biberbachaue,
oder Wiesen-Glockenblume. Im Gemeindegebiet kleinflachig bei
kommt der Biotoptyp nahezu ausschlieflich in Oberwasungen
enger Nachbarschaft der Kalk-Magerrasenbestande und Neuses a.
am Weinberg- sowie im Steinach- und Biberbachtal Brand
Vor.
Feucht-/ Der Vegetationstyp umfasst von nasse- und ja Steinachtal,
Nasswiesen feuchtezeigenden Kraut- und Grasarten gepragtes Biberbachtal,
Grinland auf feuchten bis nassen oder kleinflachig am
wechselnassen Standorten mit typischen Krautern Rohrbach

wie Kohldistel oder GrofRer Wiesenkopf.
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Bestand Beschreibung Gesetz- | Lage
licher
Schutz*
Feuchte Feuchte Hochstaudenfluren finden sich kleinflachig | ja Steinach
Hochstaudenfl | entlang von Béchen und Graben. Typische Krauter Rohrbach
uren sind Madesuf3 oder Kohldistel. Biberbach
GroRRrohrichte | Der Vegetationsbestand ist oft artenarm und kommt | ja Biberbach
oft im Nahbereich von Gewassern vor. Rohrbach
Extensiv
genutzte Teiche
Auwalder Gewasserbegleitende Gehdlzbestande mit ja Steinach und
typischen Arten wie Schwarz-Erle, Esche und zahlreiche
Weiden. Béche wie
Zedersbach,
Weickenbach,
Steinach,
Biberbach oder
Bertholdsbach,
Hecken, Naturnahe Geholzbesténde findet man im (nein) Weischauer
Feldgeholze, Gemeindegebiet vor allem in Hangbereichen. Berg,
Streuobstbest | Teilweise sind lineare Heckenbestande entlang von Dorfberg,
ande Wirtschaftswegen vorhanden. Kostberg,
Weinberg,
Hassenberg,
Hang dstlich
Oberwasungen,
im Umfeld von
Zedersdorf

* gesetzlicher Biotopschutz gem. § 30 BNatSchG/ Art. 23 BayNatSchG, Streuobstbestdénde kdnnen
unter bestimmten Voraussetzungen unter dem Schutz nach Art. 23 BayNatSchG fallen

Insgesamt ist festzuhalten, dass naturnahe Vegetationsbestédnde und eine dementsprechend hohe
Biotopdichte im Gemeindegebiet vor allem in halboffenen Hangbereichen sowie in Aubereichen
vorkommen:

- Aubereiche insbesondere von Steinach,
Bertholdsbach

- Weinberg

- Weischauer Berg

- Dorfberg

- Kostberg

- Hassenberg

- Ehemaliger Steinbruch bei Weickenbach

Biberbach, Zedersbach, Weickenbach und

Demgegeniber findet sich in der Feldflur zwischen Oberwasungen und Bieberbach, 6stlich von
Weischau, zwischen Gestungshausen und Zedersdorf sowie sudlich von Sonnefeld Richtung
Weidhausen nur eine geringe Biotopdichte.

4.4.3 Fauna

Im Rahmen der Aktualisierung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan wurden
vorliegende faunistische Datengrundlagen ausgewertet. In folgender Auflistung wurden faunistische
Daten der Managementplane der FFH-Gebiete, die Artenschutzkartierung, die Biotopkartierung sowie
faunistische Beobachtungen der Gelandebegehungen (Landschaftsplanung Kraus/ IVS GmbH 2022)
bertcksichtigt.
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Fur die Bewertung der Lebensraumqualitat wurden die Daten des Landschaftsentwicklungskonzepts
Oberfranken-West (Schutzgutkarte Arten und Lebensrdume) sowie die Schutzgutkarte Arten und
Lebensrdume der Landschaftsrahmenplanung herangezogen (5-stufige Bewertung: sehr gering, gering,

mittel, hoch, sehr hoch). Bei in kursiv aufgefiuihrten Arten handelt es sich um potenzielle Vorkommen.

(FFH-Gebiet,
Vogelschutzgebiet,
Naturschutzgebiet)

Neuntoter, Dunkler Wiesenknopf Ameisenblauling,
Bachneunauge, Weistorch (Nahrungsgast),
Baumpieper, Klappergrasmiicke, Feldschwirl,
Wasseramsel, Bekassine (Wintergast, Durchziigler),
Biber

Lebensraum Vorkommende Tierarten Lebensraum-
qualitat
Steinach mit Aue Blaukehlchen, Eisvogel, Feldschwirl, Wasseramsel, sehr hoch

Biberbach mit Aue
(FFH-Gebiet)

Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling, potenzielles
Wiesenbritergebiet (in 2014 jedoch kein Nachweis von
Wiesenbritern durch den LBV Coburg), Biber

sehr hoch - hoch

Weinberg (FFH-
Gebiet)

Schlingnatter, Zauneidechse, Ringelnatter,
Dorngrasmicke, Neuntéter, Gelbwirfeliger
Dickkopffalter, Dunkler Dickkopffalter, Feldgrille,
Wachtelweizen-Scheckenfalter, Westliche
Beissschrecke, Rotfligelige Schnarrschrecke,
Esparsetten-Widderchen

sehr hoch - hoch

Fledermaus-
Winterquartiere
(FFH-Gebiet)

Bechsteinfledermaus, Grof3es Mausohr,
Mopsfledermaus, Fransenfledermaus, Braunes Langohr

Sehr hoch

Ehemaliger
Steinbruch bei
Weickenbach

Zauneidechse, Warmeliebende Glanzschnecke,
Westliche Heideschnecke, Ostlicher Scheckenfalter,
Bunter Grashupfer, Kleiner Wirfel-Dickkopffalter,
GroRRer Perlmuttfalter, Heidegrashupfer, Esparsetten-
Widderchen

sehr hoch - hoch

Bache mit Auen

Eisvogel, Wasseramsel, Biber, Erdkrote, Grunfrosche

mittel bis hoch

Weischauer Berg,
Hassenberg, Feld-
gehdlze

inkl. Teiche (unbestimmt), Gelbwirfeliger Dickkopffalter, Hauhechel-
Blauling, Hornklee-Widderchechen, Bunter Grashiipfer
Hecken- Dorngrasmiicke, Goldammer, Neuntétter, Rételmaus, hoch
landschaften am Mauswiesel
Kostberg,
Dorfberg,

Walder, Waldrand

Schwarzspecht, Waldkauz, Wildkatze, Siebenschléafer,
Braunes Langohr, Grol3es Mausohr, Rauful3kauz,

gering bis hoch
(je nach Lage,

Hohltaube, Wespenbussard, Waldeidechse Zusammensetzung
und Alter)
Ackerbaulich Feldlerche, Rebhuhn, Feldhase, Wachtel, Schafstelze sehr gering bis
genutzte Flur mittel

In der Zusammenschau ist festzuhalten, dass die Lebensraumqualitat mit Vorkommen zahlreicher,
wertgebender Arten im Bereich der halboffenen Hanglagen sowie der FlieRgewasser mit Auen im
Gemeindegebiet am héchsten ist.

4.4.4 Landschaftsbild

Der groRRte Teil des Gemeindegebiets wird von der schwach gewellten, tberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Jurahochflache zwischen Sonnefeld und Gestungshausen eingenommen. Gem.
Landschaftsentwicklungskonzept Oberfranken-West ist dieser Landschaftsausschnitt den Einheiten
,Hugelland mit abwechslungsreichen Teilgebieten“ und nérdlich von Bieberbach und Zedersdorf
.Hugelland mit einférmigem Landschaftsbild“ zugeordnet. Die Eigenart und Reliefenergie der erst
genannten Landschaftsbildeinheit ist jeweils mit ,mittel* bewertet. Die Eigenart der einférmigeren
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Landschaftsbildeinheit nérdlich von Bieberbach wird mit gering-, die Reliefenergie mit gering bis mittel
bewertet. Einzelbdume, Hecken, gewasserbegleitende Gehdlze und Feldgehdlze in den beiden
Landschaftshildeinheiten tragen zur strukturellen Vielfalt der Landschaft bei und sind aus Sicht
landschaftsasthetischer Belange als erhaltenswert einzustufen. Jene Strukturen finden sich z. B. weg-
und stralBenbegleitend im Umfeld von Zedersdorf, entlang des Zedersbachs und Biberbachs, dstlich
von Weischau sowie dstlich von Firmelsdorf.

Ostlich an die schwach gewellte Jurahochflache steigt das Gelande steil an. Hier befinden sich von
Nord nach Sid die Berge Hassenberg, Weinberg und Kostberg, welche ca. 100 — 150 m hoher als die
umgebende Landschaft liegen. Gem. Landschaftsentwicklungskonzept ist dieser Landschaftsausschnitt
der Einheit ,Kuppen entlang der Kulmbach-Eisfelder Stérungszone® zugeordnet. Eigenart und
Reliefenergie sind jeweils mit hoch bewertet. Die Kuppen sind gro3tenteils bewaldet und bilden sowohl
gegen Osten als auch gegen Westen eine aufféllige visuelle Leitstruktur. Im Bereich offener Hanglagen
wie am Weinberg oder am Kostberg bieten sich abwechslungsreiche Landschaftshilder mit
Feldgehdlzen, Hecken und z. T. Streuobstwiesenbestanden. Blickbeziehungen sind im Bereich der
westlich vorhandenen, offenen Hanglagen in Richtung Westen maoglich.

Weiter 6stlich féllt das Gelande in Richtung Steinachtal ab. Gem. LEK wird dieser Landschaftsausschnitt
der Einheit ,Steinach-Niederung und Wustungsfluren® zugeordnet. Die Eigenart ist mit ,hoch® die
Reliefenergie mit "sehr gering“ bewertet. Das Steinachtal ist im Gemeindegebiet durch auetypische
Griunlandnutzung und den gewésserbegleitenden, durchgehend vorhandenen Galeriewald der Steinach

gepragt.

Die Waldbestande 6stlich von Sonnefeld im Bereich des Dorfberggrabens, am Weischauer Berg sowie
am Herrnkellerbach besitzen gem. Waldfunktionskartierung besondere Bedeutung fir das
Landschaftsbild.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete befinden sich gem. Regionalplan im Bieberbachtal, im Bereich der
Flurlagen sudlich von Sonnefeld, im Bereich der éstlichen Héhenziige um Hassenberg, Weinberg und
Kostberg sowie im Steinachtal.

Die bestehende Freileitung zwischen Woérlsdorf und Sonnefeld, die z. T dammgefiihrte B 303 6stlich
von Sonnefeld sowie die z. T. dammgeflhrte Kreisstrale CO 11 westlich von Sonnefeld stellen
Vorbelastungen der Landschaft dar.

4.5 Landschaft und Erholung

Mit dem Vorhandensein zahlreicher o6rtlicher Wanderwege, Fernwanderwege entlang des Griinen
Bandes sowie vorhandener Radwegeverbindungen und Wirtschaftswege, die als Spazier- und
Radwege benutzt werden koénnen, besitzt die Gemeinde sehr gute Voraussetzungen fir die
Naherholung der drtlichen Bevélkerung.

Fur Erholungssuchende besonders interessant ist die strukturreiche Kulturlandschaft. Zu nennen sind
besonders Biberbachtal, das Steinachtal, sowie die Berge und Leiten an den geologischen
Verwerfungszonen im Osten des Gemeindegebietes. Fur die Naherholung sind zudem die Leiten im
Siden des Hauptortes Sonnefeld und fiir die waldbezogene Naherholung der Sonnefelder Forst sowie
die bewaldeten Gebiete des Weinbergs und des Hassenbergs zu nennen. Gem.
Waldfunktionskartierung sind die Waldbestdnde nérdlich und westlich von Sonnefeld (,Sonnefelder
Forst Nord und Sonnefelder Forst West“) als Wald mit besonderer Bedeutung fir die Erholung (Stufe
II) ausgewiesen.

Folgende historische Elemente der Kulturlandschaft sind in Sonnefeld vorhanden und im Hinblick auf
die Erholung besonders erhaltenswert:
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- Kalkmagerrasen und extensive Magerwiesen insbesondere am Weinberg und im Bereich des
geschitzten Landschaftsbestandteils ,Alter Steinbruch bei Weickenbach*

- Streuobstwiesen (z. B. Umfeld von Sonnefeld, Weinberg)

- Ackerterrassen, Raine und Ranken (z. B. sidlich von Sonnefeld, Weinberg)

- Reste historischer Mihlennutzung (Hassenberg, Wérlsdorf)

- Historische Flurformen im Nordosten des Gemeindegebiets norddstlich von Weickenbach
sowie im Umfeld von Hassenberg und Woérlsdorf

- Hohlwege (z. B. sudlich Zedersdorf)

- Kulturlandschaftselemente in Sonnefeld: Felsenkeller, Kloster und Gutsanlage

4.6 Immissionsschutz

Begriffsbestimmung Immissionsschutz nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG:
8 1 Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die
Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen
und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

§3

(1) Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne dieses Gesetzes sind Immissionen, die nach Art, Ausmalf3
oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

(2) Immissionen im Sinne dieses Gesetzes sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachglter einwirkende Luftverunreinigungen,
Geréausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Umwelteinwirkungen.

(3) Emissionen im Sinne dieses Gesetzes sind die von einer Anlage ausgehenden
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnlichen
Erscheinungen.

(4) Luftverunreinigungen im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der natirlichen
Zusammensetzung der Luft, insbesondere durch Rauch, Rul3, Staub, Gase, Aerosole, Dampfe oder
Geruchsstoffe.

Die (vorbereitende) Bauleitplanung hat die Aufgabe, den Immissionsschutz durch planerische
MafRnahmen so weit als mdglich zu unterstitzen.

Durch folgende planerische Mal3nahmen kann in diesem Sinne eingewirkt werden:

- ausreichender Abstand zwischen Gebieten mit wesentlich unterschiedlichen Emissionen

- Anordnung von Zwischenzonen

- Abschirmung.

Die Verursacher von Emissionen kénnen in drei Gruppen unterteilt werden: Verkehrsemissionen,
Gewerbe- und Industrieemissionen, sowie landwirtschaftliche Emissionen.

Schutz vor Immissionen:

Nach § 1 (5) ziffer 1. und 7. BauGB sind bei der Bauleitplanung u. a. die Belange des Umweltschutzes
und damit - als Teil des Immissionsschutzes - auch die Belange des Schallschutzes zu berticksichtigen.
Die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie
auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden (8 50 BImSchG). Eine
vorausschauende Planung auf der Basis dieses Trennungs- und Minimierungsgebotes verhindert
spéatere Nutzungskonflikte.
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Beurteilungsgrundlagen:

Luftverunreinigungen

Einschlagig ist die Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft). Die TA Luft schreibt vor,
dass durch die zu genehmigende Anlage die Uiber die Luft eingetragenen Immissionen bestimmte Werte
nicht Uberschreiten durfen. Immissionsanforderungen bestehen zum Schutz der menschlichen
Gesundheit, zum Schutz vor erheblichen Belastigungen oder erheblichen Nachteilen und zum Schutz
von Okosystemen und der Vegetation. Die Einhaltung der Grenzwerte ist in den jeweiligen
Genehmigungsverfahren gegebenenfalls nachzuweisen.

Die TA Luft umfasst nunmehr auch die Regulierung von Geruchsemissionen, da die GIRL in der
Fortschreibung der TA Luft aufgegangen ist.

Larmemissionen

Bei der Flachennutzungsplanung ist gemafR 8 5 (2) Nr. 1 BauGB bei der Zuordnung der Flachen
unterschiedlicher Nutzung zueinander der Schallschutz zu berlicksichtigen. Dabei kénnen zusatzliche
Darstellungen, wie die Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, die
nachfolgend der Festsetzung im Bebauungsplan bedurfen, aufgenommen werden.

Nach dem Beiblatt zur DIN 18005 Teil 1 — Schallschutz im Stéadtebau — vom Juli 2002 sind Gebieten mit
entsprechender Nutzungsfestsetzung u. a. folgende Orientierungswerte fir den Beurteilungspegel
zuzuordnen:

Reinen Wohngebieten (WR) tags 50 dB
nachts 40 dB bzw. 35 dB
allgemeinen Wohngebieten (WA) tags 55 dB

nachts 45 dB bzw. 40 dB.
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) tags 60 dB(A)
nachts 50 dB(A) bzw.45 dB(A)

Gewerbegebieten (GE) tags 65 dB
nachts 55 dB bzw. 50 dB.
Sonstige Sondergebiete, soweit sie tags 45 dB(A) bis 65 dB(A)

schutzbedirftig sind je nach Nutzungsart nachts 35 dB(A) bis 65 dB(A)

Der niedrigere Wert nachts gilt fur den Gewerbelarm. Verkehrslarm wird hinsichtlich der Erfassung und
Berechnung der Larmauswirkungen gegeniber dem Gewerbelarm privilegiert, weil die Verkehrsflachen
in aller Regel der Allgemeinheit dienen.

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 enthalt schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche
Planung. Diese gelten nur fur die stédtebauliche Planung, nicht dagegen fiir die Zulassung von
Einzelvorhaben. Es handelt sich dabei nicht um Grenzwerte. Sie sind vielmehr als sachverstandige
Konkretisierung der Anforderung an den Schallschutz im Stadtebau aufzufassen. Bei der Planung von
schutzbedirftigen Nutzungen im Einwirkungsbereich von StralRen- und Schienenwegen ist die
Einhaltung dieser Orientierungswerte anzustreben.

Die in den technischen Regelwerken enthaltenen Richtwerte (bzw. Orientierungswerte) stellen keine
strikten Grenzwerte dar. Bei einer Uberschreitung von Orientierungswerten nach der DIN 18005-1,
Beiblatt 1, liegen noch nicht grundséatzlich schadliche Umwelteinwirkungen vor, also Immissionen, die
nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren.

Als Grenzwerte hinsichtlich der zumutbaren Belastung durch Verkehrslarm unter Berticksichtigung des
Art. 3 BayBO sowie des 8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB kénnen im Zuge der Abwéagung in der Bauleitplanung
u.a. die Grenzwerte der 16. BImSchV herangezogen werden. Deren Einhaltung ist dagegen zwingend
und gegebenenfalls durch MalRnahmen i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den dafiir vorgesehenen
Verfahren abzusichern. Fur Gewerbelarm ist dagegen die TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz
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gegen Larm) mit ihren Richtwerten einschlagig. Diese Richtwerte entsprechen denen der DIN 18005
und sind somit praktisch verbindlich.

Fur die im Gemeindegebiet vorhandenen Sportanlagen ist die Sportanlagenlarmschutzverordnung (18.
BImSchV) einschlagig.

Erschitterungen
Erschitterungen kdénnen sowohl durch Verkehrswege als auch durch gewerbliche Betriebsstatten
entstehen. Einschlagig fur die Messung und die Bewertung der Immissionen ist die DIN 4150.

Licht

Auch Licht gehért gemaf 8 3 Abs. 2 BImSchG zu den Immissionen und gem. § 3 Abs. 3 BImSchG zu
den Emissionen i. S. des Gesetzes. Lichtimmissionen gehoéren nach dem BImSchG zu den schadlichen
Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmald oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche
Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder fir die Nachbarschaft
herbeizufiihren.

Zu den lichtemittierenden Anlagen zéhlen kinstliche Lichtquellen aller Art wie z. B. Scheinwerfer zur
Beleuchtung von Sportstatten, von Verladeplatzen und fiur Anstrahlungen sowie Lichtreklamen, aber
auch hell beleuchtete Flachen wie z. B. angestrahlte Fassaden.

Auch Blendwirkung z.B. durch Photovoltaikanlagen zahlt zu den Lichtemissionen.

Die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) (Beschluss der LAl vom 13.09.2012) sind als Stand der
Technik zur planerischen Entscheidungsfindung heranzuziehen.

Es ist in der Praxis — beispielsweise durch Beleuchtungskonzepte - sicherzustellen, dass die
Lichtquellen nicht auf schutzwiirdige RAume ausgerichtet werden.

Schutzwiirdige Rdume im Sinne dieser Hinweise sind:

— Wohnraume, einschlie3lich Wohndielen

— Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten

— Unterrichtsraume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen Einrichtungen

— Blrordume, Praxisraume, Schulungsrdume und &hnliche Arbeitsraume

Direkt an Gebauden beginnende AulRenflachen (z. B. Terrassen und Balkone) sind in die Beurteilung
mit einzubeziehen. Dazu ist auf die Nutzungszeit tagsiuber (06:00 - 22:00 Uhr) abzustellen.

Waérme, Strahlen und &hnlichen Erscheinungen

In der Regel ist eine Untersuchung im Zuge der Bauleitplanung nicht erforderlich.

Bei Windenergieanlagen sind u.a. Schattenwurf als Emissionen zu untersuchen (Hinweise zur
Ermittlung und Beurteilung der optischen Immissionen von Windenergieanlagen (verabschiedet auf der
103. Sitzung des Landerausschusses fir Immissionsschutz (LAI), 06.-08.05.2002).

4.6.1 Verkehrsemissionen

Im Planungsgebiet befinden sich Verkehrswege die planerisch hinsichtlich des Immissionsschutzes
besonderer Beachtung bedirfen. Dies sind die BundesstralRe B303, sowie die Staatsstral3en 2191 und
2708 und die Kreisstralen Co 10 und Co 11. Schienenverkehr ist im Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Die BundesstrafRe B303 verlauft im sudlichen Teil der Gemeinde von West nach Ost. Es werden keine
Ortslagen durchfahren. Der Streckenverlauf fihrt stdlich an Sonnefeld vorbei. Die Auswirkungen auf
die nachstgelegenen Baugebiete wurden bei der Aufstellung von Bebauungspldnen untersucht,
immissionsrechtliche Konfliktlagen abschlieRend einer Regelung zugefihrt.

Die B 303 alt verlauft zwischen Sonnefeld und Mitwitz. Fir Weischau und Gestungshausen sind dabei
Ortsumfahrungen vorhanden. Dem {berortlichen Verkehrsweg wird zudem durch ein
immissionsrechtlich sensibles Bauflachenkonzept Rechnung getragen, welches keine Gberwiegende
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Wohnnutzung im unmittelbaren Einwirkungsbereich der tberdrtlichen Verkehrswege verortet, sondern
Zwischenzonen darstellt.

Die Situation ist durch die Bewertung als Mischgebiet bzw. Dorfgebiet oder als Gewerbegebiet weniger
problematisch, dennoch kann es hier im Einzelfall zu einer Uberschreitung der Orientierungswerte
kommen, sodass Malinahmen zukiinftig erforderlich sein kénnten.

Die KreisstralBe Co 11 wird durch Gewerbegebiete abgeschirmt und weist ansonsten ausreichende
Abstande zu Wohnbebauung im Norden von Sonnefeld bzw. im Westen von Bieberbach auf.

Die St 2191 ist in Sonnefeld eine Hauptverkehrsachse, die Co 10 in Hassenberg und Wérlsdorf.
Gegebenenfalls ist aufgrund des Anteils an Schwerverkehr im Einzelfall eine Untersuchung bei
Neuvorhaben erforderlich. Die St 2708 erscheint aufgrund ihrer Wegflhrung und der
Geschwindigkeitsbegrenzungen in ihrem Verlauf fir die Planung als unproblematisch.

Es ist bei Neuvorhaben zu beriicksichtigen, dass auch innerorts zu bestimmten Zeiten an den
Hauptachsen ein grol3es Verkehrsaufkommen herrscht, welches bei Planungen angemessen zu
beriicksichtigen ist.

4.6.2 Gewerbe-und Industrieemissionen

Bei der Ausweisung von neuen gewerblichen Bauflachen sollte darauf geachtet werden, dass diese
nicht unmittelbar an die reine oder Uberwiegende Wohnnutzung angrenzen (8 50 BImSchG). Die in
jungerer Vergangenheit in Sonnefeld und Gestungshausen ausgewiesenen Flachen weisen in der
Regel ausreichende Zwischennutzungen entweder in Form von gemischten Bauflachen, oder
immissionsrechtlicher Abstufungen, zu Wohnbebauung auf.

Aufgrund der historischen Entwicklung des Gemeindegebietes befinden sich in den Ortsteilen, aber
auch in Sonnefeld selbst, Gemengelagen durch alteingesessene Betriebe. Es wurde versucht, diesen
Gemengelagen durch die Darstellung von Zwischenzonen mit geringerer Storanfalligkeit Rechnung zu
tragen, um die bestehende Gemengelage durch vorliegende Planung zumindest nicht zu
verschlechtern.

Neuere Gewerbegebiete befinden sich in Sonnefeld im Gebiet Dérrhof, im Gewerbegebiet West sowie
im Gewerbegebiet Sid, zudem in Gestungshausen im Gebiet Rosenacker. Schalltechnische
Konfliktsituationen werden in diesen Fallen Uber rechtskraftige Bebauungsplane gelost.

In den Gebieten, in denen eine Bauflache dargestellt ist, deren Planungsrichtpegel >5 dB(A) Uber den
angrenzenden Bauflachen liegt (nach DIN 18005), wurden entsprechende Kennzeichnungen
vorgenommen. Die Konfliktbewaltigung erfolgt im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung.

Im Bereich des Bebauungsplanes fur das Gebiet ,sudllich Neuensorger Stral3e“ erfolgt die
Konfliktbewaltigung beispielsweise Uber die Festsetzung flachenbezogener Schalleistungspegel.

Bei der Planung des Allgemeinen Wohngebietes im Bereich der Bebauungsplane ,Sudlich Hofstadter
StralRe“ und ,Sudlich Hofstadter Stralle, 2. BA* (gegenwartig Mischgebiet), wird die Festsetzung
abschirmender, aktiver SchallschutzmalRnahmen voraussichtlich erforderlich sein, gegebenenfalls mit
entsprechenden passiven SchallschutzmaflZnahmen.

Emissionen durch Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien werden in den dafir vorgesehenen
Genehmigungsverfahren immissionsrechtlich geprift und MinimierungsmaflRnahmen vorgegeben, um
eine Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte hinsichtlich der Geruchsbelastigung, Blendwirkung,
Schattenwurf und Larmemissionen zu gewahrleisten.

Es befinden sich keine Anlagen im Planungsgebiet, welche nach der Industrieemissions-Richtlinie durch
den Landkreis Coburg Uberwacht werden. Betriebsbereiche nach der Storfall-Verordnung (12.
BImSchV) sind nicht bekannt.

Es befinden sich ein gewerblicher Direkteinleiter im Planungsgebiet, die Biogasanlage in Zedersdorf.
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4.6.3 Landwirtschaftliche Emissionen

In den dorflich strukturierten Ortsteilen des Planungsgebietes muss mit Emissionen landwirtschaftlicher
Herkunft gerechnet werden. Es kann im Grenzbereich von Wohnbauflachen zur landwirtschaftlichen
Nutzung zu Konflikten durch Emissionen landwirtschaftlicher Herkunft kommen. Staub, Larm und
Geruchsemissionen aus der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen sind in der Regel von den
Anwohnern hinzunehmen.

Bei der baulichen Weiterentwicklung ist insbesondere auf groRe Stallanlagen Riicksicht zu nehmen.
Wo landwirtschaftliche Betriebe vorhanden sind, wurde diesen durch die Darstellung von Dorfgebieten
mit damit einhergehenden erhdhten Zumutbarkeitsgrenzen fir Geruchsemissionen Rechnung
getragen.

4.6.4 Die einzelnen Gemeindeteile im Uberblick

Sonnefeld

Die historisch gewachsenen Strukturen des Hauptortes weisen in der Regel ausreichende
Zwischennutzungen entweder in Form von gemischten Bauflachen oder immissionsrechtlichen
Abstufungen, zu Wohnbebauung auf. Immissionsrechtlich herausfordernde Situationen bestehen
innerhalb dieser historisch gewachsenen Gemengelagen.

Dies betrifft besonders die Gewerbebetriebe in der Thiringer StraBe und der Berliner
StralBe/Hummenberg. Um diese Betriebe herum konzentriert sich Wohnbebauung, teilweise reguliert
durch stadtebauliche Satzungen. Die entsprechenden Bebauungsplane sind allerdings entstanden, als
der Immissionsschutz im Allgemeinen und der Schallschutz im Besonderen gesetzlich noch nicht so
streng geregelt und als Abwagungsbelang in der Bauleitplanung noch nicht die heutige Gewichtung
erfahren hat. Der Bebauungsplan fur das Allgemeine Wohngebiet ,Wilhelm-Feyler-Strale* datiert
beispielsweise aus 1966.

Auch die Siedlungsgebiete aus den 1950er Jahren im Sonnefelder Westen entstanden teils in
unmittelbarer Nachbarschaft zu den dortigen Gewerbebetrieben. Diesen Gemengelagen kann der
Flachennutzungsplan nur durch die Anordnung von und Zuordnung der verschiedenen Nutzungen
unterschiedlicher Schutzbedurftigkeit zu bauplanungsrechtlichen Zwischenzonen begegnen.

Konkrete Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen bleiben — sofern nicht Uber einen
Bebauungsplan abschlieBend geregelt — den Baugenehmigungsverfahren vorbehalten, in denen bei
Neuvorhaben die Einhaltung der geltenden gesetzlichen Regelungen uberpruft wird.

Die neueren Gewerbeflachen liegen gem. § 50 BImSchG abseits von Wohnnutzung im Westen,
Sudosten und Siiden und kdnnen Uber das Uberdrtliche Stralenverkehrsnetz ohne Ortsdurchfahrten
erreicht werden.

Durch die Verlegung der BundesstraRe 303 und die Vermeidung von Schwerlastverkehr durch die
Ortschaft sind bereits wesentliche Voraussetzungen fur eine Regulierung der Verkehrsimmissionen
geschaffen worden. Schienenverkehrswege sind nicht mehr in Betrieb.

Dennoch ist im Verlauf der Ortsdurchfahrten insbesondere im zentralen Kreuzungspunkt am Marktplatz
weiterhin ein erhéhtes Aufkommen von Verkehrsemissionen zu konstatieren. Problematisch kommt der
Aspekt hinzu, dass der Anstieg der B 303alt am Schafberg durch den Schwerlastverkehr noch
zusatzliche Larmemissionen generiert.

In den Siedlungsrandbereichen kann es zu Emissionen aus landwirtschaftlicher Herkunft kommen.
Landwirtschaftliche Nutzung konzentriert sich auf die Bereiche der Bieberbachaue sudlich der ehem.
Klosteranlage.

Larm von Veranstaltungen ist durch folgende Emittenten bei Folgeplanungen/Konkretisierung der
stadtebaulichen Entwicklung zu beriicksichtigen:
- Bebauungsplan ,Offroadgelande” > hier erfolgte eine Konfliktbewaltigung im Rahmen der
Bauleitplanung
- Motorsportgeldnde im Siidosten von Sonnefeld
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- Veranstaltungshalle ,Doméne*

Die Sportanlagen des TSV Sonnefeld befinden sich am Ortsrand teilweise an Wohnbebauung
angrenzend. Hier kann es bei gut besuchten Spielen zu entsprechenden beachtenswerten Emissionen
kommen. Problematisch ist in diesem Zusammenhang der Bebauungsplan ,Tiefenbach®, welcher ein
Reines Wohngebiet festsetzt.

Die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen am Schafberg/Gerstenberg befinden sich in Ortsrandlage
und sind folglich von landwirtschaftlichen Emissionen bei der Feldbewirtschaftung betroffen. Auch die
Emissionen der B 303alt miussen bei der Konkretisierung der stadtebaulichen Entwicklung
berticksichtigt werden.

Besonderer Betrachtung bedarf die neu geplante Wohnbauflache Sudlich Hofstadter StralRe. Der
rechtskraftige Bebauungsplan ,Sudlich Hofstadter Stralle, 2. BA®“ setzt fir diese Bereiche ein
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO fest. Da eine derartige Nutzungsmischung stadtebaulich mittlerweile
aulRerhalb der gewachsenen Strukturen der Ortskerne als stadtebauliches Ziel nicht langer realistisch
umzusetzen ist, gleichzeitig die vorhandenen Betriebe im Bereich des Gewerbegebiets Sud eine groRe
Nachfrage nach Arbeitskraften haben, strebt die Gemeinde Sonnefeld hier eine Anderung der Art der
baulichen Nutzung an. Diese geht einher mit der Darstellung einer Grinflache als Zasur. Diese bereitet
gleichermalRen eine Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vor. In diesem Bereich ist geplant, entweder eine
Schallschutzwand oder einen Larmschutzwall zu errichten, um immissionsrechtliche Konflikte zu
bewaltigen.

Die neu dargestellte gemischte Bauflache im Zentrum von Sonnefeld ist den einwirkenden
Gewerbeimmissionen von Westen und des Parkplatzes der Doméne im Sidosten ausgesetzt. Die
Ausweisung als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO dient dabei der resilienten Nutzung des Gelandes auch
im Sinne der Aktivierung von Potentialen der Innenentwicklung. Die abschlieRende Konfliktbewaltigung
hat Gber Bauantragsverfahren zu erfolgen und bemisst sich vorrangig nach dem Mal3 der geplanten
Bebauung (Anordnung schutzbedurftiger Aufenthaltsrdaume, Abschirmung durch Riegelbebauung)
sowie der geplanten Art der Nutzung.

Gestungshausen

Die historisch gewachsenen Strukturen weisen in der Regel ausreichende Zwischennutzungen
entweder in Form von gemischten Bauflachen oder immissionsrechtlichen Abstufungen, zu
Wohnbebauung auf.

Die neueren Gewerbeflachen liegen gem. § 50 BImSchG abseits von Wohnnutzung im Westen und
Sudosten. Die Flachen im Sidosten kodnnen uUber das uberértliche StraBenverkehrsnetz ohne
Ortsdurchfahrten erreicht werden. Im Bereich der Zufahrt zu dem Gewerbegebiet West ist es allerdings
als herausfordernd zu bewerten, dass die Zufahrt entlang von Wohnbebauung (1. Anderung
Bebauungsplan Héhnweg) erfolgt.

Durch die Verlegung der BundesstraRe 303 und die Vermeidung von Schwerlastverkehr durch die
Ortschaft sind bereits wesentliche Voraussetzungen fur eine Regulierung der Verkehrsimmissionen
geschaffen worden. Darunter fallen auch verkehrsrechtliche Anordnungen, die allerdings nicht
Bestandteil der Bauleitplanung sind.
Dennoch ist im Verlauf der Hauptverkehrsachsen weiterhin ein erhdhtes Aufkommen von
Verkehrsemissionen zu konstatieren.

In den Siedlungsrandbereichen kann es zu Emissionen aus landwirtschaftlicher Herkunft kommen. Die
landwirtschaftliche Nutzung konzentriert sich auf die Bereiche zwischen Sportplatz und Hohnweg, hier
ist entsprechend mit einem vermehrten Aufkommen der dorfgebietstypischen Immissionen zu rechnen.
Der Flachennutzungsplan trégt dem durch entsprechende Darstellungen Rechnung.
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Die Sportanlagen des TSV Gestungshausen befinden sich am Ortsrand teilweise an Wohnbebauung
angrenzend. Hier kann es bei gut besuchten Spielen zu entsprechenden beachtenswerten Emissionen
kommen.

Die Entwicklungsflachen fiir Wohnbebauung liegen abseits von landwirtschaftlichen und gewerblichen
Emittenten sowie von uberortlichen Verkehrsflachen.

Sie sind in Ortsrandlage folglich von landwirtschaftlichen Emissionen bei der Feldbewirtschaftung
betroffen.

Hassenberg

Im Suden von Hassenberg befindet sich eine Betriebsstétte, die allerdings durch eine Griinzasur von
den weiteren Bauflachen getrennt ist. Diese Bauflachen sind wiederum als bauplanungsrechtliche
Zwischenzonen (Mischgebiete) angeordnet.

Innerhalb bestehender Gemengelagen im Altort und entlang von Hauptverkehrsachsen wurden im
Hinblick auf den Immissionsschutz Mischgebiete dargestellt.

Die Sportanlagen des SC Hassenberg sowie das Schitzenhaus liegen in direkter Nachbarschaft zu
Potentialflachen fur Uberwiegende Wohnnutzung. Im Zuge der Konkretisierung der stadtebaulichen
Entwicklung mussen daher die potentiellen Konflikte untersucht und bewaltigt werden.

Durch Hassenberg verlauft die Kreisstral3e CO 10, in deren Verlauf kann es zu Verkehrsimmissionen
kommen.

Worlsdorf

Der Norden von Worlsdorf ist als Dorfgebiet zu charakterisieren. Die entsprechenden Immissionen aus
Gewerbe und Landwirtschaft sind daher hinzunehmen. Die bestehenden groRen Gewerbebetriebe am
ehem. Bahnhof werden durch die Darstellung von gewerblichen Bauflachen und die Anordnung
bauplanungsrechtlicher Zwischenzonen abgesichert. Es handelt sich hierbei um eine historisch
gewachsene Gemengelage.

Die Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete liegen abseits von gewerblichen oder
landwirtschaftlichen Emittenten und von Uberértlichen Verkehrsflachen.

Durch Wérlsdorf verlaufen die St 2708 und die KreisstraRe CO 10, in deren Verlauf kann es zu
Verkehrsimmissionen kommen.

Neuses a.Brand

Der Altort von Neuses am Brand ist als Dorfgebiet zu charakterisieren. Die entsprechenden
Immissionen aus Gewerbe und Landwirtschaft sind daher hinzunehmen. Die neueren Bauflachen im
Sidosten sind ein Mischgebiet, konkretisiert durch einen Bebauungsplan. Die Situation ist aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht bedenklich.

Der Ortsteil liegt nicht im Einwirkungsbereich Uberdrtlicher Verkehrswege.

Bieberbach

Bieberbach ist Uberwiegend als Dorfgebiet zu charakterisieren. Die entsprechenden Immissionen aus
Gewerbe und Landwirtschaft sind daher hinzunehmen. Die  Situation ist aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht bedenklich.

Der Ortsteil liegt nicht im Einwirkungsbereich tberdrtlicher Verkehrswege.

Durch die Darstellung von Entwicklungsflachen fir Wohnbebauung werden keine Konflikte
hervorgerufen, da die entsprechenden Bereiche bereits faktisch durch tUberwiegende Wohnnutzung
gekennzeichnet sind und nicht im Einwirkungsbereich von landwirtschaftlichen oder gewerblichen
Emittenten liegen.

Weickenbach

Weickenbach ist als Dorfgebiet zu charakterisieren. Die entsprechenden Immissionen aus Gewerbe
und Landwirtschaft sind daher hinzunehmen.

Der Ortsteil liegt nicht im Einwirkungsbereich tberdrtlicher Verkehrswege.
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Firmelsdorf

Firmelsdorf ist als Dorfgebiet zu charakterisieren. Die entsprechenden Immissionen aus Gewerbe und
Landwirtschaft sind daher hinzunehmen. Die Situation ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht
bedenklich.

Der Ortsteil liegt nicht im Einwirkungsbereich tberdortlicher Verkehrswege.

Zedersdorf

Zedersdorf ist als Dorfgebiet zu charakterisieren. Die entsprechenden Immissionen aus Gewerbe und
Landwirtschaft sind daher hinzunehmen. Der Gewerbebetrieb im Sidosten ist eine Biogasanlage,
welche ihre landwirtschaftliche  Privilegierung verloren hat. Die Situation ist aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht daher nicht bedenklich.

Der Ortsteil liegt nicht im Einwirkungsbereich tberortlicher Verkehrswege.

Weischau

Weischau ist als Dorfgebiet zu charakterisieren. Die entsprechenden Immissionen aus Gewerbe und
Landwirtschaft sind daher hinzunehmen. Ein Gewerbebetrieb im Osten liegt am Ortsrand. Die Situation
ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht bedenklich.

Der Norden liegt im Einwirkungsbereich der B 303alt.

Oberwasungen

Oberwasungen ist als Dorfgebiet zu charakterisieren. Die entsprechenden Immissionen aus Gewerbe
und Landwirtschaft sind daher hinzunehmen. Ein kleineres Gewerbegebiet befindet sich zentral im
Ortskern. Hier produziert eine Tischlerei. Die Situation ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht
bedenklich. Der Ortsteil liegt nicht im Einwirkungsbereich tUberdrtlicher Verkehrswege.
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5 Bevolkerung

5.1 Bisherige Bevdlkerungsentwicklung

Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Sonnefeld seit 1840

Volkszéhlung Bevolkerung
Fortschreibung des Bevoélkerungsstandes Anzahl

Volkszahlung 01.12.1840 2.284
01.12.1871 2.936

01.12.1900 3.184

16.06.1925 3.524

17.05.1939 3.515

13.09.1950 4,899

06.06.1961 5.005

27.05.1970 5.419

25.05.1987 4,885

31.12.2010 5.033

31.12.2011 4,911

31.12.2012 4,922

31.12.2013 4.880

31.12.2014 4,883

31.12.2015 4.815

31.12.2016 4.800

31.12.2017 4,747

31.12.2018 4.696

31.12.2019 4.622

31.12.2020 4.608

31.12.2021 4,576

In den letzten 2010er Jahren (2010-2020) ist die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde um 8,5 %
rucklaufig.

Ein Bevdlkerungshdchststand ist zum einen in den 1970er Jahren auf dem vorlaufigen Héhepunkt der
industriellen Entwicklung zu verzeichnen, zum anderen Mitte der 1990er Jahre nach einem durch die
Wiedervereinigung bedingten Anstieg.

Ab den 2000er Jahren machten sich die Auswirkungen des demographischen Wandels bemerkbar.
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5.2 Bevolkerungsstruktur, Haushaltsstruktur & Erwerbstétige

Altersstruktur der Bevoélkerung
3. Bevdlkerung 1987, 2011 und 2021 nach Altersgruppen und Geschlecht

Bevdlkerung
25. Mai 1987 9. Mai 2011 31. Dezember 2021
Alter von_...Jahren
insgesamt weiblich insgesamt weiblich insgesamt weiblich
anzanl | % | Anzan | % anzanl | % | Anzan | % anzanl | % | Aneam | %
unter & 264 54 125 50 202 41 93 37 232 51 104 46
8 pisunter 15 42 90 211 84 42 89 215 86 M2 68 148 65
16 bisunter 18 208 42 99 40 173 35 86 34 116 25 58 25
18 bisunter 25 543 114 256 102 ETC A 172 69 01 66 133 58
25 bisunter 30 80 78 173 69 225 45 112 45 205 45 101 44
30 bisunter 40 628 128 304 121 502 102 258 10,2 493 10,8 224 98
40 bisunter 50 835 130 Mg 427 890 180 440 176 494 108 242 106
50 bisunter 65 1047 214 522 208 1061 215 508 203 1278 27,9 637 27,9
65 oder mehr 738 151 495 198 1068 216 622 248 1145 250 634 278
insgesamt 4885  100,0 2505  100,0 4940 1000 2507 1000 4576 100,0 2282 1000
2019
Cobur
Gemeinden Bayerns g
Bayern
Ober- (Krfr.St
franken ) Sonnefeld
Insgesamt Anzahl
unter 6 6% 5% 5% 4,5% 207
6 bis unter 15 8% 7% 7% 7,1% 329
15 bis unter 18 3% 3% 2% 2,5% 58
Alt 18 bis unter 25 8% 8% 9% 6,6% 305
ers-
gruppen 25 bis unter 30 7% 6% 7% 4,8% 224
30 bis unter 40 13% 12% 13% 10,4% 479
40 bis unter 50 13% 12% 11% 12% 554
50 bis unter 65 23% 24% 23% 27% 1.249
65 oder alter 21% 23% 24% P5,1% 1.159

Die groRe Gruppe der U65-Jahrigen lasst auf einen zukinftigen Bedarf an barrierefreien und
altersgerechten Wohnen schlie3en, der sich durch Barrierefreiheit, Bungalows, Mehrfamilienh&duser mit
ambulantem Pflegedienst und damit verbundenem Angebot an lokal zuganglicher Naherholung und
guter Verkehrsanbindung an den OPNV charakterisiert. Versorgungseinrichtungen sollten daher
erhalten und weiter ausgebaut werden.

Die zukinftige resiliente Nutzung dieser Strukturen ist durch die nachriickenden Kohorten sichergestellt.
Der unterdurchschnittiche Anteil im Bereich der 18-30-Jéhrigen liegt wesentlich an der
Ausbildungssituation. Es sind in den vergangenen Jahren allerdings vermehrt Wanderungsbewegungen
zu beobachten, die sich durch eine Remigration derjenigen Gruppen charakterisiert, welche fur die
Ausbildung und Berufserfahrung fortzogen und mittlerweile fir die Familiengriindung wieder in ihre
Heimatregion oder Heimatgemeinde zuriickgekehrt sind. Dadurch, dass deren Elterngeneration noch
auf absehbare Zeit im Wohneigentum verbleibt, besteht durch die zuriickgezogenen jungen
Zweipersonenhaushalte oder Familien ein Bedarf an Bauland.
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Bevolkerungsbewegung seit 1960

Jahr Wanderungen Naturliche Entwicklung Bevolkerungszu-
bzw. abnahme
Zuziige | Fortziige |Saldo |Geburten |Sterbefalle |Saldo
1960 185 218 -33 106 55 51 18
1980 131 153 -22 51 58 -7 -29
2000 202 233 -31 58 55 3 -28
2010 155 218 -63 33 44 -11 -74
2016 265 250 15 40 70 -30 -15
2017 221 251 -30 38 62 -24 -54
2018 263 263 0 31 80 -49 -49
2019 246 280 -34 31 72 -41 -75
2020 257 223 34 30 78 -48 -14
2021 222 230 -8 38 60 -22 -30

Quelle: nach Bayerisches Landesamt fur Statistik, Furth 2023

Griunde fir den Bevolkerungsrickgang liegen zum einen in den Wanderungsbewegungen und zum
anderen vor allem in der nattrlichen Bevolkerungsentwicklung.

Die Gemeinde Sonnefeld konnte in den 1990er Jahren einen deutlichen Bevdlkerungszuwachs durch
Zuzuge verzeichnen, was sicherlich in engem Zusammenhang mit der deutschen Wiedervereinigung
und der Nahe zur ehemaligen DDR begrindet ist. Seit dem Jahr 2000 Ubersteigen die Fortzlige jedoch
wieder deutlich die Zuziuge, seit 2013 wieder ein leichter Aufwartstrend zu verzeichnen — Zu- und
Fortziige halten sich nahezu die Waage.

Die maRgebliche Ursache des Bevélkerungsrickganges liegt in  der natirlichen
Bevolkerungsentwicklung Sonnefelds. So ist die Zahl der Gestorbenen seit 2000 regelméaRig hoher als
die Zahl der Geborenen, auch wenn diese seit 2010 wieder leicht angestiegen ist. Diese Entwicklung
hat einen kontinuierlichen Abwartstrend in der nattrlichen Bevolkerungsentwicklung zur Folge (zit. nach
Ergebnissen der VU Sonnefeld).

Konfessionelle Gliederung

Bevdlkerung im regionalen Vergleich nach Religion -in %-
Auszahlung aus dem bereinigten Registerbestand
25.05.1987
Regionale Einheiten
Religion Sonnefeld Landkreis C(_)burg, Oberfranken | Bayern | Deutschland
Landkreis
% % % % %
Romisch-katholische
Kirche (6ffentlich-rechtlich) 13,1 17,9 40,8 53,9 30,0
Evangelische Kirche
(6ffentlich-rechtlich) 85 64,3 42,2 20,3 29,1
Sonstige, keine, ohne
Angabe 1,8 17,8 17,0 25,8 40,9

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander, 2014

Die Bevdlkerung ist weiterhin vorwiegend evangelisch gepragt. Der allgemeinen Entwicklung folgend
ist der Anteil an anderen Glaubensgemeinschaften und Konfessionslosen vermutlich gestiegen.
Aktuelle Zahlen liegen nicht vor.

Bevolkerungsdichte: Sonnefeld: 133 EW/kmz (2020)
Lkr. Coburg: 147 EW/kmz (2020)
Freist. Bayern: 186 EW/kmz (2020)
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Haushaltsstruktur:
Bei einem Bestand an 2.304 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden auf eine Bevélkerungszahl
von 4.622 im Jahr 2019 ergibt sich eine durchschnittliche Haushaltsgré3e von 2,01.

Erwerbsstruktur & Arbeitslosigkeit:
In den letzten Jahren 2014-2019 ist die Erwerbstétigkeit stabil geblieben. Naheres zu den
Wirtschaftssektoren in Kapitel 6.1 der Begriindung.

Die Arbeitslosigkeit sinkt in den letzten Jahren kontinuierlich. Von 88 Arbeitslosen im Jahr 2013 um
22,7 % auf 68 Arbeitslose 2019. Das entspricht 3,2 % der Sozialversicherungspflichtigen Beschéftigten
der Gemeinde. Im Landkreis Coburg liegt die Arbeitslosenquote bei 3,4 %, in ganz Bayern bei 3,2 %.
De Facto herrscht damit Vollbeschaftigung. Die Nachfrage nach externen Arbeitskraften ist in der
Region ausweislich der bereits jetzt vorhandenen und von der dortigen Raumordnung forcierten
erheblichen Pendlerbewegungen aus Sidthiringen vorhanden.

5.3 Kunftige Entwicklung & PlanungsmalRnahmen

Bevélkerungsvorausberechnung

Bevolkerungsvorausberechnungen-Demographiespiegel

Gemeinden in | Ausgangs- bzw. vorausberechnete Bevolkerung

1000 EW 31.12.2019 |31.12.2020(31.12.2021 |31.12.2025|31.12.2030 | 31.12.2033 | 31.12.2035
Oberfranken 1.065,4 1.062,1 1.060,8 1.052,4 1.043,1 1.037,8 1.034,2
Planungsregion
Oberfranken-

West 602,1 601,3 601,1 598,7 596,2 594,7 593,5
Landkreis

Coburg 86,7 86,6 86,5 86,2 85,9 85,7 85,4
Sonnefeld 4,62 4,61 4,58 4,49 4.4 4,35

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Firth 2022

Es wird fuir das Jahr 2033 eine Abnahme um 5,8% gegeniiber 2019 prognostiziert.

Vormaliges Planungsziel
Das alte Planungsziel der Bevdlkerungsentwicklung von 1997 betrug 5.800 Einwohner bis 2010, ein
Plus von 510 Einwohnern.

Gemeindliche Entwicklungsvorstellungen

Die demographische Situation wurde bereits in den vorausgehenden Kapiteln dargestellt. Die
wichtigsten Ergebnisse dieser Analyse bilden nun die Grundlage fir die prognostizierte kinftige
Entwicklung. Stand 31.12.2021 hatte die Gemeinde 4.576 Einwohner.

Die niedrigeren Geburtenraten mit resultierendem Uberwiegen der Sterberate tber die Geburtenrate
wird voraussichtlich weiterhin bestehen. Diese Entwicklung kann in den kommenden Jahren nur durch
vermehrte Geburtenzahlen auch infolge von Wanderungsgewinnen abgemildert werden.

Fur den Planungszeitraum des Flachennutzungsplanes wird dennoch eine weitgehende Stabilisierung
der Bevolkerungszahlen angestrebt. Der Vergleich einer Entwicklung zwischen 2010 und 2019 (-
8,5%) mit der Vorausberechnung fir das Jahr 2033 zeigt, dass die friihzeitige Weichenstellung zur
Begegnung demographischer Problemlagen Wirkung entfalten werden. Die Voraussetzungen fir eine
weitere Stabilisierung sind in der Gemeinde vorliegend, da alle wesentlichen Versorgungseinrichtungen
eines Grundzentrums im Hauptort vorhanden sind und die doérflich gepragten Ortsteile vitale Sozial- und
Arbeitsplatzstrukturen aufweisen.
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Auf eine Quantifizierung des Bevolkerungszieles wird verzichtet, da die Orientierung an einem
festen Zahlenwert nicht als zielfihrend erachtet wird.

Die offizielle Bevolkerungsprognose des Bayerischen Landesamts fiir Statistik sieht fiir das Jahr 2033
eine Bevoélkerungszahl von 4.350 Einwohnern vor.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Bevolkerungsvorausberechnung einen Rickgang
prognostiziert. Allerdings stehen der Gemeinde Instrumente zur Verfligung, diesen Rickgang, dessen
Eintreten in dem prognostizierten Umfang nicht als gegeben hinzunehmen ist, abzumildern. Dazu gehort
ein breiter Kanon an MafRnahmen, welcher sich ausdriicklich nicht auf die Bauleitplanung beschrankt.
Der Bevdlkerungsprognose wird insofern beigetreten, als dass im Planungszeitraum kein absolutes und
langfristiges Bevoélkerungswachstum angenommen wird und dies auch keine Planungsannahme fir
Bauflachenausweisungen darstellt. Insofern wird das Faktum des demographischen Wandels und
dessen angemessene Beriicksichtigung i.S.d. Z-1.2.1 LEP durch die Gemeinde ausdriicklich anerkannt.

Nachfolgende Annahmen flossen in die gemeindlichen Entwicklungsvorstellungen mit ein. Diese
umfassen zum einen demographische Entwicklungen, zum anderen die 6konomischen, tkologischen
und gesellschaftspolitischen Begleitumstande.

Die demographische Entwicklung wurde in Punkt 5.1 dargestellt. Es wird dartber hinaus zur Kenntnis
genommen, dass die Bevolkerungsvorausberechnung einen Rickgang prognostiziert. Allerdings
stehen der Gemeinde Instrumente zur Verfigung, diesen Rickgang, dessen Eintreten in dem
prognostizierten Umfang nicht als gegeben hinzunehmen ist, abzumildern. Dazu gehért ein breiter
Kanon an MalRnahmen, welcher sich ausdricklich nicht auf die Bauleitplanung beschrankt.

Arbeitsmarkt:

1. Die wirtschaftlich gute Entwicklung des Oberzentrums Coburg und der Mittelzentren Neustadt
b.Coburg, Rédental und Kronach sowie der Kreisstadt Sonneberg mit einem breiten Angebot
an Arbeitsplatzen, sowie die gute Anbindung an diese beginstigen die Gemeinde Sonnefeld
als attraktiven Wohnstandort.

2. Innerhalb der Gemeinde hat in den letzten Jahren vor allem der Dienstleistungssektor
Arbeitsplatze hinzugewonnen, wodurch sich die Gemeinde nicht nur als Wohngemeinde,
sondern auch mit einer starken wirtschaftlichen Basis positioniert.

Natur und Landschaft:

1. Umfangreiche Mallnahmen zur Gestaltung und Entwicklung von Natur und Landschaft in den
vergangenen 25 Jahren trugen zu einer lebenswerten Umwelt im Gemeindegebiet bei, sodass
das Naherholungspotential sowie die Erlebbarkeit und Attraktivitdt der Umwelt im
Gemeindegebiet flr eine alternde Bevolkerung ebenso wie flr jingere Kohorten vorhanden ist.

2. Eine bauliche Weiterentwicklung ist hinsichtlich der prognostizierten Eingriffe in Natur und
Landschaft vertretbar. Die Nachfrage nach Bauland fur alle Bedarfsgruppen kann daher in der
Gemeinde Sonnefeld gedeckt werden, was auch zu einer demographischen Stabilisierung
beitragt.
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6 Wirtschaftliche Entwicklung

6.1 Arbeitsstatten und Beschaéftigte in den Bereichen Landwirtschaft,
gewerbliche Wirtschaft und Industrie sowie Handel/Verkehr und
Dienstleistung

Gegenstand der Nachwelsung Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer am 30. Juni 2
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Beschafligte am Arbeitsort 1630 1705 1681 1667 1667 2007
davan mannlich 891 935 916 939 965 1131
weiblich 739 770 765 728 702 876
darunter 7 Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 22 23 16 23 22 17
Produzierendes Gewerbe 902 an 240 823 831 a4
Handel, Verkehr, Gastgewerbe 3a0 491 506 494 531 358
Untemehmensdienstieister 145 158 160 169 146 154
Cffentiiche und private Dienstisister 171 162 159 158 137 137
Beschéftigte am Wohnort 2068 2074 2104 2097 2075 2072

" Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).

“ Beiden Ergebnissen des Jahres 2016 handelt es sich um revidierte Werte der Bundesagentur fiir Arbeit; 2020 — 2021 vorldufige Ergebnisse.

Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Firth 2023

Arbeitsplatze in der Land- und Forstwirtschaft sind nur mehr in untergeordnetem Maf3e vorhanden. Im
Bereich des produzierenden Gewerbes ist die Anzahl der Arbeitsplatze Uber die Jahre hinweg mit
leichten Schwankungen relativ konstant.

Der Sektor Handel, Verkehr und Gastgewerbe verzeichnet in den letzten 5 Jahren einen Zuwachs von
8,5 %. Im Bereich der Unternehmensdienstleister ist ein Anstieg der Beschéftigungszahlen von 34 %
zu verzeichnen. Im Bereich der 6ffentlichen und privaten Dienstleister ist die Anzahl konstant geblieben.
Die wirtschaftliche Entwicklung ist prosperierend.

6.1.1 Ubersicht tiber die Betriebe, Pendlerbeziehungen

Aktuell sind in der Gemeinde 2.007 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze vorhanden (2021),
darunter 8 Betriebe im verarbeitenden Gewerbe mit 20 oder mehr Beschaftigten (insg. 587
Arbeitsplatze). Zwei Betriebe aus dem Bauhauptgewerbe sind in der Gemeinde ansassig. Ein
Beherbergungsbetrieb mit 10 oder mehr Géastebetten ist anséssig. 40 Gewerbeanmeldungen standen
im Jahr 2021 30 Gewerbeabmeldungen gegeniber.

Pendlerbeziehungen:

Einpendler tber Auspendler Gber
; . Pendlersaldo
Gemeindegrenzen Gemeindegrenzen
Anzahl Anzahl Anzahl

30.06.2014 1.649 2.133 -484
30.06.2019 1.667 2.097 -430
30.06.2020 1.667 2.075 -408
30.06.2021 2.007 2.072 -65

Es besteht aktuell ein negatives Pendlersaldo von — 65 Personen. Der Wert von 2021 stellt einen
massiven Entwicklungssprung dar. Dies hangt wahrscheinlich mit der veranderten Nutzung innerhalb
des Gewerbegebietes Sonnefeld-Sid zusammen, die (berwiegend als personalintensive
Logistikdienstleistung zu charakterisieren ist. Hier arbeiten saisonabhangig tber 1.000 Beschéftigte.
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Die Gemeinde Sonnefeld verfugt Uber zahlreiche Gewerbebetriebe in verschiedenen Gewerbegebieten.
Die grofdten Arbeitgeber sind mit Stand 2015 Max Schultz GmbH & Co. KG, Gruber Polstermébel
GmbH, Hartan Kinderwagenwerke e.K., Mausbacher Moébelfabrik GmbH, hauck GmbH & Co. KG.

Die Firma Bauer ist gegenwartig Hauptmieter der Gewerbehallen in Sonnefeld-Sid.

6.1.2 Industrie- und Gewerbeentwicklung

- Bis zur 1. Hélfte des 19. Jahrhunderts wird vorwiegend Land- und Forstwirtschaft, meistin Klein-
und Mittelbetrieben mit Ausnahme des Doméanenguts betrieben.

- Als altestes Gewerbe in Sonnefeld ist seit 400 Jahren das Todpferhandwerk beheimatet.
Sonnefeld war der bedeutendste Topferort des Coburger Landes. Zwei Familien, insbesondere
die Familie Hummel haben tber mehrere Generationen liickenlos das Hafnerhandwerk
ausgefuhrt, was sich anhand von Aufzeichnungen in Kirchenbiichern und dem Handwerksbuch
aus dem Jahre 1686 sowie anhand von Modelfunden nachweisen lasst. Es wurden Kacheln fur
Kacheltfen hergestellt.

- Einige Handwerksbetriebe und Gasthauser kénnen ebenfalls ihre Geschichte bis ins 16./17.
Jahrhundert zurtickverfolgen.

- Um 1800 griffen die Sonnefelder das Korbmacherhandwerk auf, da mit dem Anwachsen der
Bevolkerung im landwirtschaftlichen Bereich keine neuen Mdéglichkeiten zur Grindung von
Hofstellen mehr gegeben waren.

- Das Korbmacherhandwerk entwickelte sich Mitte des 19. Jahrhunderts zur Korbwarenindustrie
und zog auch den Bereich der Korbwarenhandlung nach sich.

- Im Jahre 1888 sollen von den 1.200 Einwohnern etwa 400 Korbmacher gewesen sein.
Demgegeniiber stehen 1949 etwa von 2.121 Bewohnern 250 Korbmacher in der Statistik. Die
Bllutezeit der Korbmacherei in Sonnefeld ging nach dem 1. Weltkrieg zu Ende.

- Um 1910 begann die Herstellung von Peddigrohrmdbeln.

- Die Fertigung von Puppenwagen war bereits 1925 aufgenommen worden. 1936/37 ging man
zu Kinderwagen uber. Weiterhin wurden Kinderwagenausstattungen und Ful3sécke in die
Produktpalette aufgenommen, ebenso wie Kleinmdbel mit Rahmengeflecht und Polstermdbel
mit Stuhlgeflecht.

- Damit wurde die Produktion immer mehr von der Heimarbeit in die Betriebe verlagert. Die
Korbwaren wurden nicht nur in Deutschland, sondern auch in Italien, Spanien und England
abgesetzt. Der 2. Weltkrieg markierte einen Einschnitt.

- Nach Kriegsende verlagerte sich der industrielle Schwerpunkt von der Korbherstellung auf die
Produktion von Korbmdébeln und spater zu Polstermdbeln.

- In der heutigen gewerblichen Struktur sind die Polstermdbel-, Stahlrohrmébel-, Korbwaren-,
Korbmdobel-, Kinderwagen- und Mdbelgestellbaubetriebe immer noch vorhanden.

- Insbesondere der Transport und die Logistik gehen einher mit stadtebaulich bedeutsamen
Baukdrpern, zu nennen ist das Gewerbegebiet Sid in Sonnefeld.

Die weitere gewerbliche Entwicklung in der Gemeinde Grub a.Forst wird sich primér durch die
Expansion der regional verankerten und im Gemeindegebiet ansassigen Betriebe vollziehen. Fir den
Erweiterungs- und Aussiedlungsbedarf der vorhandenen Gewerbebetriebe stehen entsprechende
Potentialflachen zur Verfugung.

6.2 Fremdenverkehr

In der Gemeinde Sonnefeld existiert 1 Beherbergungsbetrieb mit mehr als 10 Betten. Weiterhin
bestehen einige Gasthauser.

Nach dem LEP, Punkt 5.1 sollen die Standortvoraussetzungen fir eine wettbewerbsfahige
Tourismuswirtschaft erhalten und verbessert werden.
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Der Regionalplan Oberfranken-West konkretisiert dazu unter 3.5.1. folgende Punkte:

- Es soll darauf hingewirkt werden, den Fremdenverkehr [unter anderem] in den Gebieten Oberes
Maintal und Coburger Land, [sowie] Frankenwald zu sichern und seine Wettbewerbsfahigkeit zu
starken.

-Insbesondere soll angestrebt werden, dass im Oberen Maintal und Coburger Land auf der Grundlage
der Mineral- und Thermalquellen in Bad Rodach und Bad Staffelstein der Heilbadertourismus als
wesentlicher Wirtschaftszweig entwickelt und weiter ausgebaut wird.

Die Gemeinde Sonnefeld befindet sich mit der Nahe zu Frankenwald, Thiringer Schiefergebirge und
dem Obermaintal in einer zentralen Lage fur den Tourismus im Coburger Land.

Die touristische Entwicklung sollte in enger Abstimmung in der interkommunalen ILE-
Arbeitsgemeinschaft stattfinden und koordiniert werden.

6.2.1 Erholungspotenzial

Radwege
Es verlaufen folgende Uberdrtlich bedeutsame Radwege durch das Planungsgebiet:
- Main-Coburg-Tour
- Radrunde Oberfranken
- Steinachtal-Radweg
- EuroVelo-Route 13 (Iron Curtain Trail)
- Burgenstralie
Daneben ist eine Vielzahl an Radwegen des Landkreises Coburg vorhanden.
Ausgewiesene Mountain-Bike-Strecken sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden.
Eine Erweiterung des Radwegenetzes ist begrif3enswert und sollte unter Berlcksichtigung
naturschutzfachlicher Gegebenheiten erfolgen.
Zusétzliche Radwegeverbindungen mit Thiringen und die Anbindung sollen nach dem Regionalplan
vorgesehen werden.
Die Auflistung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Wanderwege
Das Gemeindegebiet wird von einigen beschilderten Wanderwegen durchquert. Es handelt sich in erster
Linie um Wanderwege des Landkreises Coburg. Folgende Uberdrtliche Wanderwege fiihren durch das
Gemeindegebiet:

- Européaischer Fernwanderweg E6 (Ostsee-Wachau-Adria)

- Européaischer Fernwanderweg E3 (Atlantik-Ardennen-Bohmerwald)
- Ortlicher Wanderweg Gemeinde Ebersdorf b.Coburg - weif? auf grin 4

- Wanderregion Obermain - Rot auf wei3 Punkt (Seehof Weidhausen)

- Ortlicher Wanderweg Markt Mitwitz — Kirchenwanderweg

- Ortlicher Wanderweg Frankenwaldverein/Wanderregion KC (Kronacher Land) - griin auf weil3
KC 32 (Klausenquellen-Weg)

Die Auflistung erhebt keinen Anspruch auf Vollstdndigkeit. Das Wanderwegenetz, welches dem
Regionalmanagement vorliegt, wird in der Planung berucksichtigt.

Einrichtungen
Das Angebot an Sport-, Grin- und Freizeitmdglichkeiten sowie das kulturelle Angebot sind in den
Punkten 10 und 11 der Begriindung naher aufgefihrt.
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6.3 Einzelhandel

Die Einzelhandelssituation in der Gemeinde ist vergleichsweise sehr gut ausgebaut. Im Ortskern sind
mehrere kleine Laden zur Deckung des Grundbedarfs, aber auch mit Spezialangeboten vorhanden.

Grofl3flachiger Einzelhandel in Form von Vollsortimentern ist im Bereich der Allee in integrierter Lage
vorhanden (Rewe-Markt), zudem ist ein Discounter (Norma) im Bereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Sonnefeld-West Il - An der Frohnlacher StraRe“ vorhanden.
Weitere bedeutsame Sortimentsbereiche sind Textilien und Baustoffe.

Das Angebot konzentriert sich abgesehen von Dienstleistungen und Handwerksbetrieben der
Grundversorgung in der Hauptsache auf den Hauptort Sonnefeld.

Generell ist bei der Ansiedelung von Einzelhandelsgro3projekten zu beachten, dass diese laut LEP nur
in zentralen Orten ausgewiesen werden dirfen. Abweichend sind Ausweisungen zulassig fur
Nahversorgungsbetriebe bis 1.200 m? Verkaufsflache in allen Gemeinden

Die Flachenausweisung fir Einzelhandelsgro3projekte hat an stéadtebaulich integrierten Standorten zu
erfolgen. Abweichende Ausweisungen an Randlagen sind nur zuldssig, wenn das
Einzelhandelsgro3projekt Uberwiegend dem Verkauf von Waren des sonstigen Bedarfs dient oder die
Gemeinde nachweist, dass geeignete stadtebaulich integrierte Standorte auf Grund der
topographischen Gegebenheiten nicht vorliegen (LEP).
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7 Planerische Konzeption

7.1 Entwicklungskonzept Landschaftsplanung
7.1.1 Ziele und Mallnahmen vorhandener Plane und Gutachten

7.1.1.1 Allgemeines Leitbild gemaf Regionalplan

Die Naturraume der Region sollen in ihrer jeweiligen Eigenart und Funktion langfristig gesichert, gepflegt
und entwickelt werden. Neben gewerblich-industriell gepragten Wirtschaftsrdumen soll die Vielfalt
bauerlicher Kultur- und Siedlungslandschaften sowie der historischen Kulturlandschaft erhalten bleiben.

Okologisch vielfaltige Landschaftsraume mit ihrem Wechsel von Laubwéldern, bebauungsfreien
Talabschnitten mit naturnahen Bachlaufen und Biotopen sollen gesichert und erhalten werden.

In der gesamten Region soll darauf hingewirkt werden, dass die standorttypischen Lebensrdaume von
wildlebenden Pflanzen- und Tierarten gesichert und vor Eingriffen geschitzt werden. Dies gilt
insbesondere flr geschiitzte und gefahrdete Arten.

7.1.1.2 LEK Oberfranken West

Die grof3flachigen Walder im Bereich der Kuppen im Osten des Gemeindegebiets sollen aufgrund ihrer
Lebensraumqualitat und v.a. ihres hohen naturschutzfachlichen Entwicklungspotenzials, daneben auch
wegen ihrer hervorragenden Bedeutung fir die ruhige, naturbezogene Erholung gesichert und
entwickelt werden. Die Forstwirtschaft soll hier verstarkt die Belange des Arten- und Biotopschutzes
berticksichtigen und  daher Laub- und Mischwaldbestande mit  standortheimischer
Baumartenzusammensetzung erhalten sowie die Bereiche mit hohem Anteil an
Nadelholzreinbestanden in naturnahe Laubwalder mit standortheimischer
Baumartenzusammensetzung Uberfiihren.

Wegen der Erholungseignung und ihrer bedeutenden Lebensraumfunktion sollen die Wélder im Umfeld
von Sonnefeld erhalten und Waldbestande mit hohem Anteil an Nadelholz in naturnahe Laubwalder mit
standortheimischer Baumartenzusammensetzung tberflhrt werden.

Die strukturreichen Muschelkalkgebiete in den Langen Bergen und im Obermainischen Higelland sowie
die vielfaltigen Landschaften im Bereich der Bruchschollenkuppen mit einem hohen Anteil
schutzwirdiger Lebensraume und einem hohem Entwicklungspotenzial fur seltene und geféhrdete
Lebensraume sollen erhalten, optimiert und als Ausgangspunkte des regionalen Biotopverbunds weiter
entwickelt werden.

Das Steinachtal soll fir die Erhaltung und Entwicklung von Feuchtgebietslebensrdumen sowie fir den
Schutz der Gewasser einschliel3lich der Auenfunktionen gesichert werden. In den genannten Téalern ist
eine boden- und grundwasserschonende landwirtschaftliche Nutzung als moglichst grof3flachige
Grunlandnutzung gem. LEK besonders wichtig.

Das Biberbachtal soll als Ausgangspunkt des regionalen Biotopverbunds weiter entwickelt werden.

Zwischen Sonnefeld und Weidhausen ist eine Grinzasur dargestellt. Hier soll das Entstehen
gro3flachiger und bandartiger Siedlungsstrukturen vermieden werden.
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7.1.1.3 Bewirtschaftungsplane fir die Flusswasserkorper 2_F101 ,Biberbach;
Schmierenbach/Schneybach; Weiherbach® und Flusswasserkorper 2_F113
~Wasunger Bach; Fdritz; Untere Foritz; Lel3bach®

Zur Erreichung des Zielzustands nennen beide Bewirtschaftungsplane u. a. folgende geeignete
MalRnahmen:
- MaRnahmen zur Reduzierung der Nahrstoffeintrdge durch Anlage von Gewasserschutzstreifen
- MaRBnahmen zur Reduzierung der Nahrstoff- und Feinmaterialeintrdge durch Erosion und
Abschwemmung aus der Landwirtschaft
- MaBnahmen zur Reduzierung der Nahrstoffeintrage durch Auswaschung aus der
Landwirtschaft
- MalRnahmen zur Herstellung/Verbesserung der linearen Durchgangigkeit
- Malnahmen zur Habitatverbesserung im Gewasser durch Laufveranderung, Ufer- oder
Sohlgestaltung

7.1.1.4 Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Coburg (ABSP)

Im Gemeindegebiet befinden sich 3 Schwerpunktgebiete des Naturschutzes: ,Defizitgebiet nordlich
Ebersdorf®, ,Bruschschollen Kuppen® und ,Stillgewasserlebensrdume und Steinachaue sidlich
Neustadt‘. Uberregional bedeutsame Lebensraume gem. ABSP sind der Alte Steinbruch bei
Weikenbach, der Weinberg bei Gestungshausen sowie die Steinachaue bei Worlsdorf.

Fur das Gemeindegebiet Sonnefeld sind folgende Ziele des ABSP von besonderer Bedeutung:

- Restriktive Handhabung von Erstaufforstungen im Bereich wertvoller Trockenlebensraume wie
am Weinberg Gestungshausen oder im Bereich des Alten Steinbruchs bei Weikenbach

- Optimierung des Weinbergs bei Gestungshausen als Lebensraum der Schlingnatter

- Erhalt und Neuschaffung von Elementen eines Trockenverbundsystems entlang der
Bruchschollen-Kuppen

- Extensivierung von Fischteichen

- Erhalt und Optimierung von wertvollen Waldrandern und -sdumen als wichtige Teillebensrdume
und Verbundelemente fur Arten der Trockenlebensraume

- Anreicherung der Agrarlandschaft mit Hecken, Ranken und Rainen

- Aufbau eines Biotopverbundes der FlieRgewasserlebensraume durch Ausweisung von
Pufferstreifen (5-20 m) sowie Erhalt und Extensivierung von Restbestanden an Grinland im
Kontakt mit FlieBgewassern

- Optimierung von Wiesenbritergebieten im Bereich der Steinachaue bei Worlsdorf durch
Wiedervernassung in Teilbereichen und Extensivierung der Grinlandnutzung

- Regeneration der naturlichen FlieRgewasserdynamik und — soweit technisch mdglich-
Ruckentwicklung begradigter Flussbereiche; Foérderung naturnaher Strukturen am
Gewasserrand und breiter Ufergehdlz- und Staudensaume

- Erhalt und extensive Nutzung des Griinlandes in den Auen

7.1.2 Schwerpunktgebiete fur NaturschutzmalRnahmen in der Gemeinde mit
Darstellung von Zielen und Malihahmen

Unter Beriicksichtigung der vorher genannten Ziele und MalRnahmen aus bestehenden Planen und
Gutachten sind im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Flachen mit besonderer
Bedeutung fiir Okologie, Orts- und Landschaftsbild und Naherholung dargestellt. Naturschutzfachlich
bedeutende Bestande innerhalb Flachenabgrenzung (insbesondere Biotopflichen) sollten erhalten
werden. Durch geeignete Mallnahmen sollten prioritdr diese Bereiche naturschutzfachlich
weiterentwickelt werden (Kompensationsflachenplanung, Einsatz von Foérdermitteln der Landwirtschaft
und des Naturschutzes).
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Im Gemeindegebiet Sonnefeld finden sich die dargestellten Flachen mit besonderer Bedeutung fir
Okologie, Orts- und Landschaftsbild und Erholung im Bereich der FlieRgewasser und Trockenhange
(u. a. am Weinberg, Hassenberg, Kostberg). Fir diese beiden Lebensraume sowie firr die Sonnefelder
Feldflur werden im Folgenden landschaftsplanerische Ziele und MaRBnahmen definiert. Die nachfolgend
aufgefiihrten EinzelmaBnahmen wurden, wo mdéglich und sinnvoll, im FNP mit integriertem
Landschaftsplan verortet.

7.1.2.1 Aufbau eines Biotopverbundes der Flie3gewasserlebensraume

- Freihalten der Talauen von Bebauung und Erstaufforstung

- Erhalt und Entwicklung von Gewasserrandstreifen und Auwaldsdumen mit einer Mindestbreite
von 5m

- Extensive Grunlandnutzung (keine Diingung und Pflanzenschutz, erste Mahd nach dem 15.06.)

- Renaturierung der Bachlaufe in Teilbereichen (s. Verortung im Planteil)

- Umbau von Nadelholzbestanden zu standortgerechten Gehdlzbestanden im Bereich von
FlielRgewasserabschnitten im Wald (s. Verortung im Planteil)

- Extensive Nutzung von Teichen mit Erhalt und Entwicklung der Verlandungszone einschlieflich
der Schwimmblatt- und Unterwasservegetation

- Prifung von MaBnahmen zur Verbesserung der Gewdasserdurchgangigkeit

7.1.2.2 Erhalt und Neuschaffung von Elementen eines Trockenverbundsystems im
Bereich von Trockenhangen

- Freihalten der Hangbereiche von Bebauung und Erstaufforstung

- Erhalt und Entwicklung eines Flachenmosaiks aus Hecken, Streuobstbestdnden und offenen
Flachen

- Erhalt und Entwicklung extensiver Grinlandnutzung (keine Dingung und Pflanzenschutz, erste
Mahd nach dem 15.06.)

- Extensive Nutzung von Ackerflachen durch Verzicht auf Diingung und Pflanzenschutz

- Umbau von Nadelholzbestanden in Laubmischwald

7.1.2.3 Sicherung und Entwicklung eines Biotopverbundes in der Feldflur

- Erhalt von Rainen, Terrassen sowie standortheimischen Gehdlzbestdnden (Einzelbaume,
Hecken, Feldgehdlze)
- Anlage von standortheimischen Gehdlzbestanden und Saumen (s. Verortung im Planteil)

7.1.3 Landschaft und Erholung

Entwicklung von Grunstrukturen

Die Gemeinde Sonnefeld besteht aus l&andlich gepragten Siedlungen. Obstwiesen, Garten und Hecken,
die den Ubergang von einer Siedlung in die freie Landschaft bezeichnen, sind allerdings nur noch an
wenigen Stellen vorhanden. Entlang der Bache wurden zahlreiche Teiche zur Fischzucht und als
Ldschwasserteiche angelegt. Je nach GroRe und Zustand und im Verbund mit anderen Elementen
kdénnen sie zur Durchgriinung der Landschaft, als Lebensraum fir zahlreiche Pflanzen- und Tierarten,
zur Verbesserung des Ortshildes und der Erholung dienen. So stellt z.B. der Dorfteich in
Gestungshausen zusammen mit dem Spielplatz und dem Friedhof eine wichtige Grinflache in
Siedlungsnéahe dar. Der Dorfteich in Zedersdorf wird im Winter zum Schlittschuhlaufen genutzt.
Derartige Grunstrukturen sind auf jeden Fall zu erhalten.

Folgende Ziele und MaRnahmen bezuglich Landschaft und Erholung ergeben sich fur das
Gemeindegebiet:
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- Erhalt von innerdrtlichen Griinstrukturen (z. B. Dorfweiher, markante Einzelbdume)

- Erhalt der genannten Elemente der historischen Kulturlandschaft (s. Kap. 4.5)

- Erhalt von standortheimischen Gehdélzbestanden (Einzelbaume, Hecken, Feldgeholze)

- Aufwertung des Landschaftsbilds durch Anlage von standortheimischen Gehdlzbestanden und
Saumen

- Erhaltung bestehender Gehdélzbestande im Bereich der Ortsrédnder bzw. der Gewerbe- und
Sondergebiete bzw. Schaffung von Ubergéngen Siedlung-freie Landschaft durch Anlage von
Geholzbestanden

- Erhaltung des lokalen und Uberregionalen Rad- und Wanderwegnetzes

- Erhaltung bestehender Blickbeziehungen und Aussichtspunkte (s. Planteil)

7.1.4 Bibermanagement

Ein Vorkommen des Bibers im Gemeindegebiet ist aktuell nicht bekannt (Artenschutzkartierung,
Uberblicksbegehungen Landschaftsplanung Kraus 2022). Ein (zukinftiges) Vorkommen der Art im
Bereich der Gewasserlebensraume im Gemeindegebiet ist jedoch moglich.

Durch Bibervorkommen kénnen Konflikte mit der Landnutzung entstehen. Die meisten Konflikte sind
innerhalb eines Abstands von 10 Meter zum Gewasserrand zu erwarten. Folgende MalRhahmen sind
zu empfehlen bzw. mdglich, um Konflikte Landnutzung-Bibervorkommen zu minimieren:

- Beste Praventivmalinahme: Extensivierung der Landnutzung in Aubereichen (insbesondere im
Abstand von 10 m zum Gewasser) mit Anstreben einer méglichst hohen Grinlandnutzung
(Situierung von KompensationsmaRnahmen in Aubereichen; Férderung der extensiven
Nutzung uber VNP/ KULAP)

- Anbringen von Drahthosen fiur besonders schitzenswerter Altbdume im Nahbereich von
Gewassern

- Errichtung von Elektroz&unen z. B. zum Schutz forstwirtschaftlich genutzter Walder

- Einbau von Baustahlgittern oder Metallnetzen zur Ufersicherung

- Malnahmen zur Minimierung der Verndssung landwirtschaftlich genutzter Flachen in
Abstimmung mit Biberberater/innen (z. B. Teilabtragung von Biberddmmen bis zu einer
vertraglichen Hohe, Einbau einer Rohrdrainage in den Damm)
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7.2 Entwicklungskonzept Siedlungsplanung

7.2.1 Allgemeine Siedlungsstruktur

Der gréRte Teil des Gemeindegebietes wird von der schwach gewellten Jurahochflache zwischen
Sonnefeld und Gestungshausen eingenommen. Diese Hochflache wird von den Télern der Steinach
und des Biberbachs begrenzt. Westlich des Biberbaches in Richtung Ebersdorf setzt sich eine
flachwellige Hiigellandschaft fort. Markante Berge sind der Hummenberg nérdlich von Sonnefeld, der
Weinberg und der Kostberg bei Gestungshausen.

Sonnefeld entstand wahrende der mittelalterlichen Rodungsperiode. Seit dieser Zeit wurde der Wald
durch Holzeinschlag und Waldweide stark Gbernutzt und seine Flache erheblich verringert. Im 19.
Jahrhundert wurde dann wieder systematisch aufgeforstet, jedoch tberwiegend mit Nadelhdlzern, die
heute instabile Besténde bilden.

Sonnefeld liegt im Tal des Biberbachs an einem wichtigen Verkehrsknotenpunkt. Es handelt sich um
den Siedlungs- und Versorgungsschwerpunkt des Gemeindegebietes. Das landlich gepragte
Bieberbach liegt ebenfalls an dem gleichnamigen Bach im Westen des Gemeindegebietes. Die
ebenfalls landlich gepragten Dorfer Oberwasungen, Zedersdorf, Weischau, Firmelsdorf und
Weickenbach liegen auf der Jurahochflache, ebenso das Dorf Neuses am Brand und Gestungshausen.
Gestungshausen ist dabei als zweitgroldter Ortsteil ebenfalls Standort von Gewerbeflachen und neuen
Wohngebieten groReren Umfangs. Hier sind weitere Einrichtungen der Versorgungsinfrastruktur
vorhanden.

Dies gilt in geringerem Ausmalf3 auch fir Hassenberg, beziehungsweise Worlsdorf, die — getrennt nur
durch wenige hundert Meter — am Westufer der Steinach im Steinachtal gelegen sind.

Den planungsrelevanten Siedlungsschwerpunkt bildet der Hauptort Sonnefeld. Dieser liegt an den
Hauptverkehrsachsen und beherbergt den Grof3teil der Bevdlkerung, der historisch gewachsenen
Gewerbestruktur und der Versorgungsfunktionen.

Bei der Ausweisung kunftiger Bauflachen ist im Interesse einer geordneten baulichen Entwicklung
davon auszugehen, dass diese im Hauptort stattfindet. Dieser ist besonders geeignet, weil hier bereits
wesentliche Gemeinschafts- und Versorgungseinrichtungen, giinstige Anbindungen an das tberortliche
Verkehrsnetz gegeben sind und hier die wasserwirtschaftliche Ver- und Entsorgung am
wirtschaftlichsten weiter ausgebaut werden kann.

Am Siedlungsschwerpunkt sollen zunachst begonnene Siedlungsansatze, soweit vertretbar,
abgerundet und zu einer leistungsfahigen Siedlungseinheit weiterentwickelt werden. So kann unter
anderem einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt und eine wirtschaftliche ErschlieRung
ermoglicht werden.

Die ubrigen Ortsteile sind bereits abgerundet und der ortlich entstehende Baubedarf gedeckt.

7.2.2 Bauliche Entwicklung der einzelnen Ortsteile

In diesem Abschnitt werden fur den Hauptort Grub a.Forst und die einzelnen Ortsteile im
Planungsgebiet kurz Darstellungen des Bestandes, der Entwicklungsméglichkeiten und —grenzen sowie
stadtebauliche Planungsziele formuliert.

Sonnefeld

Wahrscheinlich schon im 10. Jahrhundert hat sich entlang der heutigen Weidh&auser Stral3e am Ful3e
des Brunnenberges ein StralRendorf, das Dorf Hofstadten entwickelt. Auf dem Extraditionsplan (ca.
1860) ist noch gut die Abgrenzung zwischen dem Kloster Sonnefeld und dem Dorf Hofstadten zu
erkennen. Im Jahre 1287 wurde die Klosteranlage erbaut, nachdem das Zisterzienserinnenkloster nahe
Ebersdorf durch Brand vernichtet worden war. Bis zum Jahre 1860 war die Struktur des Stral3endorfes
und des abseits liegenden Klosters noch gut erkennbar und eingebettet in groRzigige
Wiesenlandschaften. Um die Jahrhundertwende nahm insbesondere durch den Bau der Eisenbahnlinie
die Entwicklung von Sonnefeld einen rasanten Anstieg. Diese Entwicklung setzte sich dann bis zum 2.
Weltkrieg durch die Ansiedlung von Industriebetrieben und dem damit verbundenen Bau von
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Wohnh&usern fort. Nach dem 2. Weltkrieg wurde wiederum zur Aufnahme von Flichtlingen neues
Wohnbauland bendétigt, so dass auch die Berghédnge im Norden und Osten Sonnefelds bebaut wurden.
Der Extraditionsplan um 1860 zeigt die klare Trennung des Strafendorfes Hofstadten vom Kloster
Sonnefeld. Diese historische Struktur ist von Westen kommend noch sehr gut zu erkennen, da der
Wiesengrund des Biberbaches nicht bebaut werden kann. Nach Norden und Osten hat sich die
Wohnbebauung in den vergangenen Jahrzehnten die attraktiven Stidhanglagen der umgebenden Hiigel
erobert und ist zum Teil bis zur Waldgrenze vorgedrungen. Gliedernde Wald- und Griinbé&nder ziehen
sich von Osten her bis zum Ortskern und lockern so die Baugebiete auf. Noch stehen hier unbebaute
Hangwiesen bzw. Ackerflachen zur Verfligung, die sich fir die Wohnbebauung eignen. Eine kinftige
Inanspruchnahme ist aus Grinden des Klimaschutzes sorgsam abzuwéagen.

Mit dem Bau der Eisenbahnlinie entstand westlich des Wiesengrundes des Biberbaches ein neuer
Siedlungskern fur Wohnen und Gewerbe. Hier befinden sich vor allem die gro3flachigen Betriebe, fir
die das flachwellige Gelande eine gute Ansiedlungsmaoglichkeit geboten hat. Wichtig war in diesem
Zusammenhang auch der Bahnanschluss. Grol3ere Ansiedlungsmdglichkeiten fir Gewerbe bietet nur
dieser Bereich. Allerdings bildet die Bundesstra3e 303 hier mittlerweile eine Grenze der baulichen
Entwicklung.

Damit die einzelnen Orte noch erkennbar bleiben, sollte nach Stiden nach Weidhausen hin ein Abstand
verbleiben.

Weischau

Der kleine Ortsteil Weischau liegt ¢stlich von Sonnefeld auf einer relativ ebenen Hochflache. Der
Taleinschnitt des Dorfberggrabens zieht sich mit seinen Waldbestanden bis hinein nach Sonnefeld.
Dieser Taleinschnitt teilt Weischau in zwei Siedlungskerne (Unter- und Oberweischau) mit bauerlichen
Anwesen. In einer Urkunde vom 29. Mai 1334 wird Weischau (Weischave) erstmalig erwahnt.
Ausgrabungen am Zigeunerhoélzchen bei Weischau haben Funde aus der ausgehenden Bronzezeit
bzw. beginnenden Eisenzeit (Hallstatt-Zeit) zwischen 1.000 und 800 v. Chr. zu Tage gebracht. In den
darauffolgenden Jahrhunderten hat sich die Gemeinde weitgehend in Richtung Landwirtschaft
entwickelt. Seit 1964 besuchten die Weischauer Kinder die Schule in Sonnefeld und 1966 wurde
Weischau nach Sonnefeld eingemeindet. Danach wurde 1967 die lange fehlende StraRe zwischen
Unter- und Oberweischau gebaut und 1967 ein gemeindliches Wasserleitungsnetz installiert. 1973
wurde in Weischau ein Kinderspielplatz eingeweiht. Die Wohn- und Gewerbebebauung an der neuen
Verbindungsstral3e entstand seit 1967.

Oberwasungen

Das Haufendorf Oberwasungen, im Norden der Gemeinde Sonnefeld gelegen, wird gepragt durch seine
Tallage. Im Osten fuhrt der Wiesengrund des Wasunger Baches nach Mittelwasungen. Im Ort sind
einige groRere landwirtschaftliche Anwesen vorhanden sowie ein groRerer Gewerbebetrieb. GroRer
alter Baumbestand (zum Teil alleeartig) pragt die Ortseingdnge. Oberwasungen wurde 1970 nach
Sonnefeld eingemeindet, obwohl die umliegenden anderen Wasungen-Orte nach Neustadt tendierten.
Hier spielten der néhere Schulweg und die Aufrechterhaltung von Verbindungen im bé&uerlichen
Lebensbereich eine groRe Rolle. 1970 konnte die StralRenverbindung Richtung Bieberbach eréffnet
werden, die wichtig fur den Schulbusverkehr war.

Bieberbach

Bieberbach liegt in einem Wiesengrund mit nach Westen, Norden und Osten ansteigendem und nach
Siuden abfallendem Geldnde. Die umgebenden Hugel sind teilweise bewaldet (Stiden, Osten)

Im Westen und Norden schlieen sich Felder an. Westlich der Kreisstralle CO 11 liegen abseits des
Ortes drei Aussiedlerhodfe. Den stidlichen Ortseingang pragen Reitplatz und Reithalle. Insbesondere der
nordostliche Teil des Ortes ist stark durchgriint. Der Ortskern wird von landwirtschaftlichen Anwesen
gepragt.

Das Stral3endorf Bieberbach, ca. 2,9 km nérdlich von Sonnefeld gelegen, wurde 1969 eingemeindet.
Uber die historische Entstehung ist nichts bekannt. Bis zur Eingemeindung waren ein neues
Feuerwehrgeratehaus, die Errichtung einer Leichenhalle im neu angelegten Friedhof, die
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Oberflachenkanalisation und die Anlage einer Loschwasserstelle, erreicht worden. Es gab bereits
damals einen aktiven Reit- und Fahrverein. 1972 wurde das Reiterstadion im Siidrand von Bieberbach
eingeweiht. 1973 wurde ein Kinderspielplatz errichtet.

Zedersdorf

Das StralRendorf Zedersdorf liegt auf einer waldlosen, sanft welligen Plateauflache. An der alten
Ortsstral3e reihen sich die landwirtschaftlichen Anwesen aneinander. In den vergangenen Jahren wurde
im Norden eine Ortsumgehung gebaut, die es ermdglicht, die Scheunen und Stélle von hinten
anzufahren.

Dadurch sind am Ortsrand nach Norden noch einige grof3e landwirtschaftliche Nebengebdude
entstanden. Am sudlichen Ortsrand liegen ein Teich und ein Spielplatz. Zedersdorf wurde 1971 nach
Sonnefeld eingemeindet, nachdem es bereits 1964 dem Schulverband Sonnefeld angehérte. Bis dahin
war die Schulbusstraf3e in Richtung Bieberbach gebaut worden, ebenso eine StraRe nach Plesten.
Ebenso war das Pumphaus fir die gemeindliche Wasserversorgung erweitert worden.

Nach dem Zusammenschluss wurde die Wasserleitung gebaut, die Flurbereinigung durchgefihrt und
ein Kinderspielplatz angelegt. Spater wurden die Stralen nach Firmelsdorf und Weickenbach in Angriff
genommen.

Neuses am Brand

Der Ortsteil Neuses am Brand befindet sich in topographisch stark bewegtem Geléande. Von Westen
und Norden fuhren steile, schmale StraBen in das Dorf hinunter, an denen beidseitig Bebauung
anschliel3t. Der ostliche Teil des Dorfes ist ein etwas sanfterer Stidhang mit tGberwiegend jangerer
Wohnbebauung. Hier liegt auch der Bolzplatz. Im Osten, Stiden und Norden schlief3t sich Wald an, der
durch einen Grinlandstreifen von der bebauten Ortslage getrennt ist.

1971 wurde Neuses am Brand nach Sonnefeld eingemeindet. Vorher hatte es in eigener Regie
wesentliche Aufgaben angepackt und geldst:

- die Errichtung einer Gefrieranlage,

- die Durchfuihrung der Flurbereinigung,

- den ortlichen StralRenbau,

- eine voll ausgebaute Verbindung zur KreisstralRe CO 8 und schlie3lich

- die Errichtung einer zentralen Wasserversorgungsanlage.

Nach der Eingemeindung wurde die Wasserleitung in Ordnung gebracht und die Schule zu einem
Versammlungs- und Mehrzweckraum umgestaltet. Die Ortsdurchfahrt wurde ausgebessert, ebenso die
GemeindeverbindungsstralRe Neuses - Weischau.

Firmelsdorf

Das Haufendorf Firmelsdorf liegt nordéstlich von Sonnefeld. Die Siedlung besteht aus einem kompakten
Kern und locker darum verteilten einzelnen Geb&duden. Lm Westen schlieen sich zusammenhéngende
Waldflachen an {Ménchsholz), im Stden und Sidosten einzelne Waldstiicke, ansonsten Felder und
Griunland. Der Ort Firmelsdorf wird bereits in der Urkunde aus dem Jahre 1252 als ,Furwigesdorf"
erwahnt. Von daher fuhlte sich Firmelsdorf schon immer mit Sonnefeld verbunden. Bis 1972 war
Firmelsdorf ein Ortsteil von Gestungshausen gewesen. So fand 1972 mit der Eingemeindung von
Gestungshausen auch die Eingemeindung von Firmelsdorf nach Sonnefeld statt.

Weickenbach

Das StralRendorf Weickenbach wird gepréagt von landwirtschaftlichen Anwesen mit grof3en
Nebengebauden. Es liegt in einer Talmulde. Nach Osten wird der Ortsrand durch den Weickenbach mit
seinem Uferbewuchs bestimmt. Am westlichen Ortsrand liegen einige Teiche. 1972 wurde auch
Weickenbach nach Sonnefeld eingemeindet.

Gestungshausen
Gestungshausen hat sich am FuRe eines nach Siden abfallenden Berges entwickelt. Der
unregelmalige Waldrand mit seinen Bergwiesen, Strauchbestidnden und Hohlwegen hat einen
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vielfaltigen Bestand an schitzenswerten Biotopen entstehen lassen, die landschaftlich sehr reizvoll
sind. Die Siedlung konnte sich aufgrund der Topographie nur bandartig entlang dieses Berges
entwickeln. Durch den Neubau der BundesstraBe B 303 lauft der Verkehr nicht mehr durch den Ort.
Die historische Baustruktur im Ortskern (bauerliche Anwesen) ist zum Teil noch vorhanden, ebenso
Laden und mittelstandische Betriebe. Die gewerbliche Bebauung hat sich zumeist an den Ortsrandern
im Osten und Westen angesiedelt. Im Norden sind an den attraktiven Sidhangen Wohngebiete
entstanden. Im Siuden liegen zwischen der Bundesstral3e und der Bebauung relativ grof3e 6ffentliche
Grunflachen (Friedhof, Spielplatz) und ein groBer Teich sowie die 0Okologisch interessanten
Uferbereiche des Bettelsbaches.

Erstmals wird Gestungshausen in einer Urkunde aus dem Jahre 1107 erwdhnt. Um das Jahr 1200 gibt
es mehrere Schreibweisen fur den Ortsnamen (Gestineshusen, Geisenhusen und Gestingshusen),
worin wohl auf den Namen des Ortsgriinders (Gasto?) hingewiesen wird. In der ,,Chronik der ehemaligen
Gemeinde Gestungshausen von Anbeginn bis um 1930" von Georg Fischer werden die weiteren
Besitzverhéaltnisse, vor allem die der Herren von Wildberg und spéter des Klosters Sonnefeld sowie die
Einfihrung der Reformation und die Drangsale des 30-jahrigen Krieges geschildert, an dessen Ende
noch 7 Manner, 5 Witwen und 57 Kinder im Dorf gelebt haben sollen. In dieser Schrift wird auch von
der Stadterhebung durch Herzog Johann Ernst von Sachsen-Coburg im Jahre 1550 berichtet. Der 30-
jahrige Krieg hat dieses Stadtrecht wieder zunichtegemacht und Gestungshausen sank auf einem
Marktort herab. In der ,Kirchengeschichte der Pfarrei Gestungshausen anlaRlich der 250-Jahr-Feier in
Gestungshausen am 03. Juli 1983" von Walter Liepold wird die Geschichte der Kirchengemeinde seit
dem 11. Jahrhundert nachgewiesen. Die zweite und heutige Kirche wurde im Jahre 1733 geweiht. Die
folgenden Einwohnerzahlen lassen die zunehmende Bedeutung von Gestungshausen erkennen (nach
Georg Fischer):

1867 553 Einwohner

1871 565 Einwohner

1900 633 Einwohner

1910 676 Einwohner

1925 689 Einwohner

1933 690 Einwohner

1954 820 Einwohner (Zunahme durch Heimatvertriebene)

1972 760 Einwohner

1982 812 Einwohner

Der Zusammenschluss mit Sonnefeld wurde im Jahr 1972, im Jahr der 850-Jahr-Feier von
Gestungshausen, vollzogen.

Hassenberg

Die Geschichte Hassenbergs wird von dem Schlo3berg, einem nach drei Seiten steil zur Steinach
fallenden Bergkegel, bestimmt. Mit der darauf errichteten Burg und der gegeniiberliegenden Mitwitzer
Wasserburg konnte man das gesamte Steinachtal im Mittelalter geschickt abriegeln und beherrschen.
Im Tal hat sich ein StraBendorf entwickelt, das in den vergangenen Jahrzehnten bis zum Wald im
Westen gewachsen ist. Hier sind neue Wohnbaugebiete entstanden. Am Waldrand befinden sich auch
Sportplatz und Friedhof. Die im Steinachtal laufende Eisenbahnlinie ist mittlerweile stillgelegt. Diese
Eisenbahnlinie war sicherlich auch der Ausldser fur die Entwicklung der gewerblichen Bebauung, die
von Steinach aus nahtlos mit Hassenberg zusammengewachsen ist. Der nérdliche Teil von Hassenberg
gehdrt der Wohnbebauung, wobei bis zum nachsten Ortsteil (Wd6rlsdorf) noch ca. 150 m Abstand ist,
der auch unbebaut bleiben sollte, damit die Orte einzeln erkennbar bleiben.

Die Geschichte von Hassenberg ist durch den Lehrer August Siegel in seiner Chronik ,In und um
Hassenberg" aus dem Jahr 1904/08 dargestellt.
- 1317 Erstnennung von Hassenberg als Henneberger Lehen.
- 1380 altester bekannter Eigentimer, die Herren von Redwitz, die sich spater ,zu Hassenberg"
nennen. Durch diese wird die Burg bis ins spate 17. Jahrhundert bewohnt.
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Burg nach dem Bauernkrieg neu erbaut, 1632 - 34 erleidet sie schwere Schaden

1684 Verkauf des gesamten SchloBberges an den Kammerdirektor Freiherrn Stockhorner von
Starein (Osterreichischer Adel), dieser beseitigt die Reste der Burg und errichtet das
bestehende Schloss um 1689. Dieses Schloss steht auf dem auf3eren Ende des Burgberges
und ist das erste Zeugnis eines an Palladio orientierten und zweifellos von Norddeutschland
kommenden Klassizismus im Coburger Land. Nach einer Zeichnung war das Schloss damals
nur dreigeschossig mit einem mittleren zweiachsigen Risalit, der in der Dachzone einen Aufsatz
mit Segmentgiebel trug. Ein turmahnlicher Dachreiter bekrént das abgewalmte Dach.

1690 wird die Kirche am anderen Ende des jetzt ummauerten Schlossbezirkes durch
Stockhorner von Starein errichtet. Die Lage am Hang und im inneren Winkel einer
Strafenbiegung macht den Grundriss ungewdhnlich. Im Westen steht in der (nicht wirksam
werdenden) Achse der Turm. Der Haupteingang ist sidlich, und nérdlich ist ein kleiner Bau
angeschoben, dessen Treppe von dem hdheren Gelande zum Schiff herunter und zur Empore
hinaufflihrt. Das Kirchhaus ist ein schlichter, einfach rechteckiger Saal, ohne ausgeschiedenen
Altarraum, von drei Seiten von Emporen umgeben und gleicht in dieser Anordnung allen
unmittelbar nach dem 30-jahrigen Krieg in dem Coburger Land gebauten Kirchen.

1694 verkauft Christian Sebastian Stockhorner, Baron von Starein. Das Rittergut Hassenberg
an Isaak Buirette von Oehlefeld-Wilhelmsdorf.

1711 veraulRern dessen Erben das Rittergut an den kaiserlichen General Heymard Johann von
Schilling, bis es schlief3lich im Erbgang an die Familie von Wasmer fallt.

Letzter Schlossherr war der herzoglich sachsen-coburgische Landschaftsdirektor und
Forstmeister Theodor von Wasrner, dessen Witwe mit ihnren 3 Sohnen das Gut nicht mehr halten
konnte und es zerstiickelt zu Spottpreisen verkaufte. Der Wald geht in die Hande einer
Zedersdorfer Genossenschaft tber, Schloss und Kirche, woflir sich keine Kéaufer fanden,
Ubernahm das Herzogtum Sachsen-Coburg. Damit wurde es Staatsbesitz.

1859 wird im Schloss eine Strafanstalt eingerichtet. Dazu wird das Schloss seines
architektonischen Schmuckes beraubt und mit kleinen rechteckigen vergitterten
Gefangnisfenstern in den vier Stockwerken versehen. Das Zuchthaus auf der Veste Coburg
wurde dazu aufgeldst und die Straflinge nach Hassenberg gebracht. In den letzten Jahrzehnten
vor dem 1. Weltkrieg bis 1911 war Hassenberg Strafanstalt ausschlielich fur weibliche
Straftater aus allen damaligen Thiringer Staaten mit Ausnahme des Grol3herzogtums Sachsen-
Weimar. Die gefangenen Frauen wurden meist in der Landwirtschaft eingesetzt.

Das Dorf Hassenberg hat sich wahrscheinlich unter dem Schutze der Ritterburg entwickelt.

Im Hussitenkrieg hatte es viel zu leiden und wurde 1525 im Bauernkrieg ebenso wie die
herrschaftliche Burg verbrannt.

Waéhrend der Unruhen nach der Reformation und noch mehr im 30-jahrigen Krieg wurde das
Dorf hart mitgenommen.

1632 oder 1634 wurde es von herumstreifenden Kroaten und den benachbarten Kronachern
dem Erdboden gleichgemacht.

Die Einwohnerzahl ist nicht immer stetig gewachsen, sondern war grof3en Schwankungen
unterworfen, die mit der Beschéaftigung zusammenhingen.

Um 1700 hatte Hassenberg ca. 50 Einwohner und auRer dem Schloss nur 5 Hauser.

1783 wohnten 67 Einwohner in 13 bewohnten Hausern.

1880 wohnten in 59 Hausern 594 Menschen, die Strafanstalt eingeschlossen.

Von den Hausern waren 52 einstdckig. In diesem Jahr gab es:
26 Hauser mit einer Haushaltung = 26 Haushaltungen

18 Hauser mit 2 Haushaltungen = 36 Haushaltungen

12 Hauser mit 3 Haushaltungen = 36 Haushaltungen

3 Hauser mit 4 und mehr Haushaltungen = 17 Haushaltungen
Das ergab zusammen 57 Hauser, darin 115 Haushaltungen.

Bis ins 19. Jahrhundert waren die Bewohner des Dorfes meist Leibeigene des Schlossherrn
Wahrend der Revolution von 1848 wandelten sich auch hier die gesellschaftlichen Verhéaltnisse
und die Hassenberger konnten die Fronen und Zehnten abschitteln. Sie sind dann meist
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Arbeiter in der Land- und Forstwirtschaft geworden, bis auch hier von Sonnefeld her die
Korbflechterei Eingang fand. Damit kam man zu einem gewissen Reichtum und konnte nun bei
der Parzellierung des ehemaligen Guts- und Schlossbesitzes Eigentum erwerben.

- Die Kirche auf dem Schlof3berg diente zuerst als Schlosskirche, dann als Anstaltskirche und
spater als Dorfkirche.

- ca. 1911 war die Gemeinde inzwischen auf 600 Personen angestiegen, was eine eigene
Kirchengemeinde rechtfertigte. Jedoch wurde erst nach mehreren vergeblichen Versuchen
1938 die Kirche erworben und zur Gemeindekirche eingerichtet.

- 1936 wurde eine Tochterkirchengemeinde gegriindet, die 1950 selbstdndig wurde. 1954 konnte
dann eine Pfarrstelle errichtet werden.

- 1972 wird Hassenberg nach Sonnefeld eingemeindet.

Worlsdorf

In Worlsdorf sind bedingt durch die Lage an der Eisenbahn Gewerbebetriebe entstanden.
Landwirtschaftliche Anwesen findet man nur noch im Norden des alten StralBendorfes. Wohnbaugebiete
haben sich insbesondere in den letzten Jahrzehnten sidlich der Eisenbahn entwickelt. Diese
Entwicklung hat an der StraBe nach Weickenbach zu einer bandartigen Erweiterung der Siedlung
gefuhrt, die hier auf keinen Fall fortgesetzt werden sollte.

Worlsdorf hat seit Alters her enge Beziehungen zu Hassenberg. Daher lag die Eingemeindung nach
Sonnefeld am 01. Januar 1975 nahe. Damit war die Gebietsreform flr Sonnefeld abgeschlossen.

Stadtebauliche Fehlentwicklungen

Sonnefeld

Ein angenehm gliederndes Element ist der durch Sonnefeld filhrende Wiesengrund des Biberbaches.
Da hier schon einige Gebaude betrachtlich nahe herangertckt sind, zumeist gewerbliche Bebauung,
muss in Zukunft das Augenmerk darauf gerichtet werden, diesen Bereich vdllig von Bebauung
freizuhalten. Die grolRen Gewerbeflachen im Siden und Westen von Sonnefeld haben durch ihre
Tallage optisch eine grol3e Fernwirkung und stehen sehr massiv im Ortsbild. Allerdings brauchen die
dort ansassigen Betriebe groRe Flachen in Hallen. Es sollte in Zukunft durch nachtréagliche Bepflanzung
die Eingriinung der Rénder dieser Bauflachen sowie die Durchgrinung dieser Flachen erreicht werden.

Gestungshausen

In der Gemeinde Sonnefeld stellt sich schon die Frage nach mdglichen Erweiterungsflachen fur
gewerbliche Bebauung. In vorangegangenen Flachennutzungsplanperioden wurde deshalb in
Gestungshausen eine gewerbliche Bauflache am westlichen Ortsrand ausgewiesen, die bereits
erschlossen und zum Teil bebaut ist. Hier lieRe sich vielleicht der Vorwurf einer bandartigen Entwicklung
vorbringen. Bei gewerblichen Bauflachen kommt zum Ziel der organischen Entwicklung eines Ortes
aber immer noch die Forderung nach Einhaltung der notwendigen Immissionsschutzabstande.

Aus diesem Grund ist die Lage des Gewerbegebietes zu rechtfertigen sowie die Erweiterung nach
Westen zu begrunden.

Hassenberg
Das Zusammenwachsen der Orte Hassenberg und Steinach a.d.Steinach ist eine stadtebauliche
Fehlentwicklung und darf sich andernorts nicht noch einmal vollziehen.

Worlsdorf

In Worlsdorf hat sich die Wohnbebauung bandartig nach Stidwesten ausgedehnt. Diese Entwicklung
darf sich nicht weiter fortsetzen. Eine Abrundung des Siedlungskdrpers sollte an dieser Stelle erfolgen.
Fur eine Eingriinung muss gesorgt werden.
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Weickenbach

Die landwirtschaftlichen Hallen am nérdlichen Ortsrand sind teilweise weit vom Dorf abgesetzt und somit
nicht mehr dem organischen Siedlungszusammenhang eindeutig zuordenbar. Durch die Lage am Hang
haben sie au3erdem eine erhebliche Fernwirkung.

7.2.3 Wohnbauflachen und gewerbliche Bauflachen im Bestand

Im Flachennutzungsplan sind die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen nach der Art ihrer Nutzung
dargestellt als:

e Wohnbauflachen

e Gemischte Bauflachen, darunter auch Dorfgebiete

o Gewerbliche Bauflachen

e Sonderbauflachen

Im Flachennutzungsplan werden, soweit keine Ortsteile im Sinne des § 34 BauGB vorliegen oder
entwickelt werden sollen, keine Bauflachen dargestellt, sondern nur der Gebaudebestand. Dies gilt
insbesondere flr Weiler, Einzeln und Streubebauung im Ortsrandbereich.

Flachennutzungen, fir die eine Sonderbauflachenausweisung infrage kdme, werden als Sondergebiete
mit Angabe der Zweckbestimmung prazisiert.

Wohnbauflachen:

Es sind im Plangebiet gegenwartig 99,9 Hektar an Wohnbauflachen ausgewiesen, Neuplanungen
ausgenommen.

Diese konzentrieren sich auf folgende Bereiche:

- Sonnefeld: Hummenberg, Dorfberg und Gerstenberg, daneben Zeppelinstrale/Lange Wiese
Ostlich des Biberbachs. Westlich des Biberbachs zwischen WerkstraBe und Flurstral3e bis
Baugebiet Sudlich Hofstadter StralRe.

- Gestungshausen: Hohnweg, Klausenweg, Schmiedengasse/Schulstralie

- Hassenberg: Siedlungsstral3e, Kleiner Flecken, Nordwesten

- Worlsdorf: Weickenbacher StraRe und Plestener Stralie

Bauliicken:

Es bestehen gemald dem Kataster durchaus Baulticken innerhalb von umgesetzten Bebauungspléanen.
Diese befinden sich in der Regel in Privatbesitz.

In jiingster Vergangenheit sind die Bebauungsplane ,Hummenberg IV b“ und die 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,Sudlich Hofstadter Strafle“ umgesetzt worden, hier ist der Grof3teil der Flachen noch
unbebaut, da die ErschlieBung erst ab 2021 erfolgte.

Nicht umgesetzte Bebauungsplane sind im Bereich ,Sidlich Hofstadter StralBe, 2. BA® noch in
Teilbereichen vorhanden. Hier ist allerdings aufgrund des angrenzenden Gewerbegebietes in der
Vergangenheit keine Entwicklung forciert worden.

Leerstande:

Leerstdnde, die im Rahmen einer strategischen Aktivierung einer Wiedernutzung zugefiithrt werden
kénnen, sind nicht bekannt. Natirlich stehen einzelne Wohngebaude immer wieder kurzfristig leer, weil
die Bewohner in Alten- oder Pflegeeinrichtungen untergebracht werden oder wegziehen. Fir solche
Objekte findet sich jedoch schnell eine neue Nutzung, da Sonnefeld und auch die Ortsteile Hassenberg,
Gestungshausen und Wérlsdorf aufgrund der dargestellten Verkehrsanbindung, der Erholungswirkung
der Landschaft attraktive Wohnorte sind.

Die Gemeinde informiert Uber verfigbare Immobilien und Bauplatze, um eine Bebauung und Nutzung

sicherzustellen und den Vorgaben des § 1a Abs. 2 BauGB sowie des Landesentwicklungsprogramms
zu entsprechen.

Erhebliche Leerstdnde bei Wohnh&usern sind nicht bekannt. Die Bausubstanz ist in der Regel in einem
Zustand, der einen reibungslosen und schnellen Besitzerwechsel und eine anschlieRende
Wohnnutzung nach sich zieht.
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Potentiale des wirksamen Flachennutzungsplanes:

Ubersicht der Potenziale der Innenentwicklung im Flachennutzungsplan

Lage: Flache: Anmerkung:
Sonnefeld
Sudlich Hofstadter StralRe 1,5 ha Bebauungsplan ,Sudlich Hofstadter Stralle, 2. BAY,

alles westlich Fl.-Nr. 845 und 852 Gmk. Sonnefeld ist
erschlossen worden.

Westl. Flurstral3e 1,35 ha Potentialflache Flachennutzungsplan

Zwischen Brunnenberg und | 6.900 m?2 | Potentialflache Flachennutzungsplan, teilweise voll

Marienstraf3e erschlossen.

Gerstenberg 3,8 ha Potentialflache Flachennutzungsplan

Schafberg/Schafgasse 8.800 m2 | Potentialflache Flachennutzungsplan, teilweise voll
erschlossen.

Hedwigstralie 11.000 m? | Potentialflachen Flachennutzungsplan, voll
erschlossene Grundstiicke.

Gestungshausen

FIl.-Nr. 251 Gmk. | 3.160 m?2 | Potentialflache Flachennutzungsplan

Gestungshausen

Weinberg 1,67 ha Potentialflache Flachennutzungsplan

Hohnweg 1,55 ha Potentialflache Flachennutzungsplan:
Bebauungsplan aus 1966 vorhanden, dieser setzt
allerdings Dorfgebiet gem. 8§ 5 BauNVO fest und
musste geandert werden. Vorhandener
landwirtschaftlicher Betrieb, Verkaufsbereitschaft
fraglich.

Hassenberg

Zwischen  Sportplatz und | 2,7 ha Potentialflache Flachennutzungsplan

Kindergarten

Nordlich Siedlungsstral3e 8.300 m2 | Unbeplanter Innenbereich

Zwischen HohstraBe und | 4.400 m2 | Unbeplanter Innenbereich
Lindenallee (Fl.-Nrn. 279/2,
331/1 und 333)

FIl.-Nr. 18 3.400 m2 | Unbeplanter Innenbereich
FI.-Nr. 19/15 1.500 m2 | Unbeplanter Innenbereich
Worlsdorf

FIl.-Nr. 266 Gmk. Woérlsdorf 2.100 m2 | Potentialflache Flachennutzungsplan

Gemischte Bauflachen:
Gemischte Bauflachen (i.d.R. Mischgebiete) haben eine Gesamtflache von 70,7 Hektar, Neuplanungen
ausgenommen. Diese weisen vorhandene Handwerks-, Gewerbe und sonstige Dienstleistungsbetriebe
auf und sind im Wesentlichen bebaut und entsprechend ihrer vorgesehenen Nutzung auch genutzt.
Teilweise handelt es sich auch um bauplanungsrechtliche Zwischenzonen in bestehenden
Gemengelagen.
Diese konzentrieren sich auf folgende Bereiche:
Sonnefeld:

- Bauplanungsrechtliche Zwischenzonen in Werkstrale, Hofstadter Stral3e und Rothstrale

- Neuensorger Stral3e, Allee, Flurstral3e

- Entlang der Weidh&user Stral3e

- Ortszentrum Sonnefeld

- Thiringer Stral3e

- Schafberg

- Bauplanungsrechtliche Zwischenzonen in ZeppelinstraRe, Hummenberg und Domanenweg
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Neuses a.Brand: Bebauungsplan ,Birkenleite*
Gestungshausen:
- Ortskern
- Erlenweg, zum Rosenacker, Coburger Stral3e
- Kronacher Stralze
Hassenberg:
- Hauptverkehrsachse Steinachtalstraf3e/Schlossberg/Lindenallee
- HohstralRe
- Zum Berg
Worlsdorf:
- Bahnhofstral3e
- Hauptstralie

Potentiale des wirksamen Flachennutzungsplanes:
Ubersicht der Potenziale der Innenentwicklung im Flachennutzungsplan

Lage: Flache: Anmerkung:

Sonnefeld

Vereinzelte Bauliicken und mindergenutzte Grundsticke; keine zusammenhé&ngenden
Potentialflachen vorhanden.

Gestungshausen
FI.-Nrn. 1455, 1456, 1456/3 | 11.600 m? | Potentialflache Flachennutzungsplan;
Gmk. Gestungshausen Erweiterungsflachen fir Gewerbebetriebe, die das

Wohnen nicht wesentlich stéren
Fl.-Nrn. 1172, 1173 Gmk. | 2.600 m2 | Unbeplanter Innenbereich
Gestungshausen
Daneben sind im Bereich des Ortskerns in den Hinterhofbereichen noch Flachenpotentiale
vorhanden, wobei eine strategische ErschlieRung aufgrund der beengten Verhaltnisse und der
komplizierten Besitzverhéltnisse de facto ausgeschlossen ist. Die Nutzung wird sich kinftig auf
Einzelvorhaben beschranken.

Worlsdorf

Fl.-Nr. 335 Gmk. Wérlsdorf 2.500 m?2 | Potentialflache Flachennutzungsplan; de facto wohl
nur sehr eingeschrankt nutzbar aufgrund von 8 78
WHG

Neuses a.Brand
Bebauungsplan Birkenleite I 8 unbebaute Parzellen, dabei allerdings § 15 BauNVO
zu beachten.

Dorfgebiete:

Dorfgebiete haben eine Gesamtflache von 56,8 Hektar, Neuplanungen ausgenommen.

Die Gemeindeteile Oberwasungen, Bieberbach, Zedersdorf, Weickenbach, Weischau und Firmelsdorf
sind abgesehen von den gewerblichen Bauflichen in ihrem Bestand komplett als Dorfgebiete
dargestellt. Weiterhin:

Neuses a.Brand: abgesehen vom Bebauungsplan Birkenleite.

Gestungshausen: Westen (Hohnweg).

Hassenberg: Birklesweg.

Worlsdorf: Nordlich und Sudlich der Neustadter Stralie

Potentiale des wirksamen Flachennutzungsplanes:
Ubersicht der Potenziale der Innenentwicklung im Flachennutzungsplan

Lage: Flache: Anmerkung:
Weickenbach
Gewerbebrache 1.800 m2 Unbeplanter Innenbereich

FIl.-Nr. 11 1.460 m2 Unbeplanter Innenbereich
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Zedersdorf

Zuordnung von unbebauten Flachen zu landwirtschaftlichen Hofstellen in jedem Einzelfall méglich;
keine Potentialflachen vorhanden.

Firmelsdorf

Vereinzelte groRdimensionierte Gartennutzung, dadurch mindergenutzte Grundstiicke; teilweise
Zuordnung zu landwirtschaftlichen Hofstellen mdglich; keine zusammenhangenden Potentialflachen
vorhanden.

Weischau

Fl.-Nr. 28 Gmk. Weischau 1.800 m2 Unbeplanter Innenbereich

Neuses a.Brand

FI.-Nr. 155/3 Gmk. Neuses | 5.100 m?2 Unbeplanter Innenbereich
a.Brand

FI.-Nr. 54/2, 54/3, 63 Gmk. | 3.000 m2 Unbeplanter Innenbereich
Neuses a.Brand

FI.-Nr. 55 Gmk. Neuses | Ca.1.000m2 | Unbeplanter Innenbereich

a.Brand

Bieberbach

Vereinzelte Bauliicken | | Unbeplanter Innenbereich
Hassenberg

Birklesweg | 1.400 m2 | Potentialflche Flachennutzungsplan

Gewerbliche Bauflachen:
Die derzeit rechtswirksam ausgewiesenen Flachen haben eine Gesamtflache von ca. 112,8 Hektar.
Die Gewerbeflachen sind folgendermal3en verteilt:
Sonnefeld:
- Gewerbegebiet Sud | & Il
- Gewerbegebiet West I-1I
- Gewerbegebiet stidlich Neuensorger Stral3e
- Gewerbegebiet Dorrhof/ Neuensorger Stral3e
- Gewerbeflachen Thiringer StralRe
- Gewerbeflachen Hummenberg/Berliner Stralie
- Gewerbeflachen Weidhauser Stralie

Weischau: Gewerbeflachen Weischau-Ost
Zedersdorf: Gewerbeflache Biogasanlage
Oberwasungen: Gewerbeflache Zentrum
Gestungshausen:

- Bebauungsplan Gewerbegebiet Gestungshausen-West mit Erweiterungsflachen
- Gestungshausen-Ost, Kronacher Stral3e
- Gewerbeflache Modlitzer Weg
- Gewerbeflache Coburger Stral3e
Hassenberg: Gewerbeflache a.d. Steinachtalstrale
Worsldorf: Gewerbeflache zw. HauptstralRe und ehem. Bahnhof

Potentiale des wirksamen Flachennutzungsplanes:

Ubersicht der Potenziale der Innenentwicklung im Flachennutzungsplan
Lage: Flache: Anmerkung:

Sonnefeld

Bebauungsplan 14,6 ha Nicht umgesetzter Bebauungsplan
,Dorrnhof/Neuensorger

Strafle”

Bebauungsplan youdlich | 2,7 ha Nicht umgesetzter Bebauungsplan
Neuensorger Stralie*
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Bebauungsplan I Unbebaute Flachen allesamt in Besitz der ansassigen
.Gewerbegebiet West I Betriebe, diese werden fir Standorterweiterungen

vorgehalten und stehen somit nicht zur Verfligung.
Fl.-Nr. 704 Gmk. Sonnefeld 3,9 ha Potentialflache Flachennutzungsplan
Fl.-Nrn. 705, 707 & 708 Gmk. | 1,95 ha Potentialflache Flachennutzungsplan
Sonnefeld
Gestungshausen
FI.-Nr. 814/6 Gmk. | 9.400 m? | Bebauungsplan ,Gestungshausen-West*
Gestungshausen
Fl.-Nrn. 814 & 815 Gmk. | 7,7 ha Potentialflache Flachennutzungsplan
Gestungshausen
Fl.-Nrn. 1449, 1451, 1452, | 6.700 m2 | Potentialflache Flachennutzungsplan/unbeplanter
1453 Gmk. Gestungshausen Innenbereich

Sonderbauflachen:

Sondergebiete zur Erzeugung Erneuerbarer Energien ,Windenergie® im Windpark nérdlich
Zedersdorf; § 11 Abs. 2 BauNVO

Sondergebiet ,Modellflugplatz® westlich von Bieberbach; § 11 Abs. 2 BauNVO

Sondergebiet ,Motorsportgelande” stidostlich von Sonnefeld; § 11 Abs. 2 BauNVO
Sondergebiet ,Outdoor Event- und Funktionsflache“ im Bebauungsplan ,Offroadgelande®; § 11
Abs. 2 BauNVO

Sondergebiet "Bauhof" im Bebauungsplan ,Bauhof Weidhauser Stral3e“; § 11 Abs. 2 BauNVO
Sondergebiet ,grol¥flachiger Einzelhandel® im vb Bebauungsplan ,Neubau Verbrauchermarkt
an der Allee”; § 11 Abs. 2 BauNVO

Sondergebiet ,grolkflachiger Einzelhandel* im Bebauungsplan ,2. Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet Sonnefeld West Il — an der Frohnlacher StraRe®; § 11 Abs. 2 BauNVO
Sondergebiet ,Schitzenhaus®, OT Hassenberg, § 11 Abs. 2 BauNVO

7.2.4 Bauleitplanungen
Bezeichnung Rechtskraft
Sonnefeld
4. Anderung BPlan Sudlich Hofstadter StraRe 11.06.2021
Vb Bplan Neubau Verbrauchermarkt an der Allee 16.03.2018
Bauhof Weidh&user Stralle 23.11.2012
Domaéanengelande
3.Anderung BPlan Siidlich Hofstadter StraRe 08.05.2009
Anderung Hummenberg IVa und IVb
Gewerbegebiet Sonnefeld-Sud BA 20.07.2007
Anderung Gewerbegebiet West Ausbaustufe II, BA Il
Hummenberg Mitteilungsblatt Nr. 19 1980
Nérdlich Wilhelm-Feyler-Stralie
Ost 15.05.1963
Ost, Anderung im Bereich der BergstraRe
Tiefenbach 17.03.1967
Zeppelinstralie
Dérrhof/Neuensorger Stral3e 01.12.2000
Gewerbegebiet West Il, Ausbaustufe | 29.09.1986
Gewerbegebiet West Il, Ausbaustufe I 08.02.1991

Sudlich Neuensorger Stral3e 13.01.1995
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1. Anderung Sonnefeld-West Ill — An der Frohnlacher | 28.07.2006
StralRe
2. Anderung Sonnefeld-West Ill — An der Frohnlacher | 04.11.2022
StralRe
Ortskern Sonnefeld 09.10.1992
Hummenberg Il
Hummenberg IlI 21.10.1994
Hummenberg IVa 27.02.1998
Hummenberg IVb 11.02.2000
Nérdlich Schitzenstralle 21.10.1994
Sidlich Hofstadter Stral3e BA | 17.01.1992
Sudlich Hofstadter StraRe BA II 11.03.1994
Gewerbegebiet Sonnefeld-Sid BA | 29.04.1983
Sonnefeld-West Ill — An der Frohnlacher Stral3e 28.11.2003
Gestungshausen
Fluracker 27.03.1987
Sudlich Stierwiese
Gestungshausen-West 30.04.1993
Hoéhnweg 26.11.1966
Hohnweg, 1. Anderung 21.11.1997
Neuses am Brand
Sidost; Birkenleite 24.07.1998
Hassenberg
Kleiner Flecken 20.05.1994
7.2.5 Wohnungsbestand, Baualter und Bauzustand
Bestand an Wohngebauden und Wohnungen in Wohngebauden
Sonnefeld 2017 2020 2021
Anzahl Prozent | Anzahl Prozent | Anzahl Prozent
Insgesamt 1.448 100% 1.467 100% 1471 100%
1 Wohnung 974 67,3% 990 67,5% 994 67,6%
Wohn- 2 Wohnungen 381 26,4% 379 25,8% 379 25,8%
gebaude 3 oder mehr
Wohnungen 92 6,4% 97 6,6% 97 6,6%
Wohnheime - - -
Insgesamt 2.185 100% 2.212 100% 2.216 100%
Wohnungen in "3 5qer mehr
Vg?“”ge' Wohnungen 438 20% 453 20,6% 453 20,4%
auden :
Wohnheime - - -
Wohn- Wohn- Wohn-
flache flache flache
aqm Prozent qm Prozent agm Prozent
Insgesamt 262.150 100% | 265.954 100% 266.862 100%
Wohnflache - ™ 3e\wohnung 114,8 115 115,2
in Wohnge- 1= manzanl
bauden )
je Wohnung 5,6 5,6 5,6

In den Jahren 2017 bis 2021 ist ein Zuwachs von 23 Wohngeb&uden zu verzeichnen. Die Anzahl der
Wohnungen ist um 31 gestiegen. Zum einen liegt der Schwerpunkt des Zubaus bei den
Einfamilienhdusern, andererseits wird offenbar gerade in bereits vermieteten Gebauden zuséatzlicher
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Wohnraum durch Ausbau oder Abtrennung von Geschossen geschaffen. Auch institutionelle und
privatwirtschaftliche Akteure sind im Bereich des Wohnungsbaus tatig.
Die Wohnflache pro Wohnung hat sich geringfligig vergrof3ert.

Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden nach Raumzahl

7 oder

Stichtag | Insgesamt | 1 Raum | 2 Raume | 3 Raume | 4 Raume | 5 Raume | 6 Raume mehr

Raume

Anzahl Anzahl | Anzahl | Anzahl | Anzahl | Anzahl | Anzahl Anzahl
31.12.2017 2284 11 99 310 408 432 365 659
31.12.2018 2292 11 100 309 409 437 368 658
31.12.2019 2304 11 101 310 410 439 373 660
31.12.2020 2312 11 101 310 412 442 375 661
31.12.2021 2316 11 101 310 412 441 375 666

Im Segment der Ein- bis Zweiraumwohnungen gibt es lediglich einen im Hinblick auf den sich
verscharfenden Altersaufbau der Bevolkerung geringen Anteil. Dies kann sich negativ auf
Haushaltsneugrindungen junger Menschen sowie die Migration alterer Menschen in entsprechende
kleinere, altersgerechte Wohnungen auswirken, welche tendenziell weniger Raume bendtigen.
Alleinstehende Menschen, auch nach Ehescheidungen, bendtigen generell weniger Raum, speziell
wenn kein Wohneigentum besteht. Von daher ist in diesem Segment ein erhdhter Handlungsbedarf zu
verzeichnen.

Ein groRes Problem ist die oft fehlende Barrierefreiheit in Bestandswohnungen. Hier sollte in den
kommenden Jahren aufgrund demographischer Entwicklungen gehandelt werden.

Zum Alter des Wohnungsbestandes existieren keine neueren gemeindespezifischen Daten. Aus dem
Zensus 2011 ergeben sich folgende Erkenntnisse:

Gebaude mit Wohnraum (Wohn- und Nichtwohngeb&ude) nach Baujahren
Anzahl Anteile
Insgesamt 1.491 100%
Vor 1919 237 15,9%
1919 — 1949 140 9,4%
1950 — 1959 187 12,5%
1960 — 1969 308 20,6%
1970 — 1979 184 12,3%
1980 — 1989 154 10,3%
1990 — 1999 195 13%
2000 — 2005 57 3,8%
Nach 2006 28 1,9%

Der gréRte Zuwachs an Wohnraum hat in der Gemeinde, wie in ganz Bayern, in der Nachkriegszeit bis
Ende der 70er Jahre stattgefunden. Auffallig und der besonderen rdumlichen Lage der Gemeinde
infolge der Wiedervereinigung geschuldet ist der hohe Zuwachs in den 1990er Jahren.

Insgesamt sind 70,7 % des Wohnraumbestandes aus der Zeit vor 1979 entstanden, d.h. vor jeglichen
Bau- und Warmeschutzverordnungen. Hierdurch ist mit einem erhdhten Sanierungsbedarf zu rechnen.
Es ist davon auszugehen, dass der weit Uberwiegende Anteil der Gebaude, die vor 2006 errichtet
wurden, nicht den Standards der Barrierefreiheit entspricht. Auch hier besteht zukinftig
Handlungsbedarf.
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7.2.6 Strategien zur Aktivierung von Potentialen der Innenentwicklung

Die Gemeinde Sonnefeld unternimmt erfolgreich umfangreiche Anstrengungen zur Aktivierung von
Potentialen der Innenentwicklung.

Gemal LEP Z 3-2 sind Potentiale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Wie in Kapitel 7.2.2 dieser
Begruindung skizziert wurde, sind diese vorhanden und sollen entsprechend aktiviert werden.

Dazu ist die Gemeinde in stindigem Austausch mit den Grundstickseigentiimern, um das Ausnutzen
bestehender Baurechte zu forcieren, um Leerstédnde einer Nutzung zuzufthren, um Unternutzung zu
vermeiden und um Nachfrage und Angebot zu vermitteln.

Die Gemeinde informiert diesbeziiglich tber Angebote zur Vermietung, Uber verfiigbare Bauplatze und
Uber Férderprogramme zum Bau, zum Kauf und zur Sanierung von Immobilien im Gemeindegebiet.

Die Gemeinde Sonnefeld hat den kommunalen Wohnungsbau an die Genossenschaft des Landkreises
Coburg ausgelagert, um sowohl Neu- als auch Umbaumaf3nahmen durch die Bindelung von
Ressourcen mehrerer Gemeinden strategisch anzugehen.

ISEK:

Mit Stand vom 15.05.2006 wurde ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept erarbeitet,
welches im Bereich der Innenentwicklung handlungsleitend fur die Marktgemeinde ist. Gegenwartig
befindet sich dieses im Status der Fortschreibung.

Stadtebauliches Sanierungsgebiet:

Nach § 141 Abs. 1 BauGB hat eine Gemeinde vor der férmlichen Festlegung eines Sanierungsgebietes
vorbereitende Untersuchungen (VU) durchzufilhren oder zu veranlassen, um erforderliche
Beurteilungsunterlagen Uber die Notwendigkeit der Sanierung zu gewinnen. Wesentliche
Voraussetzung fir stadtebauliche SanierungsmalRnahmen ist die Tatsache, dass im untersuchten
Gebiet stadtebauliche Missstidnde im Sinne von Funktions- oder Substanzschwéachen entsprechend
§ 136 BauGB vorliegen, zu deren Behebung eine einheitliche Vorbereitung notwendig und deren ziigige
Durchfihrung moglich ist sowie im 6ffentlichen Interesse liegt. Dabei werden soziale, strukturelle sowie
stadtebauliche Verhéltnisse und Zusammenhange naher untersucht und Missstande herausgearbeitet.
Weiterhin werden die anzustrebenden allgemeinen Ziele formuliert und die Durchfiihrbarkeit der
Sanierung im sachlichen und zeitlichen Gesamtzusammenhang ermittelt.

Die vorbereitenden Untersuchungen dienen somit als rechtliche Voraussetzung fiir die Ausweisung
eines formlich festgesetzten Sanierungsgebietes gem. § 142 BauGB, welches Voraussetzung fur die
Vorbereitung und Durchflhrung von kommunalen MaRnahmen i.V.m. dem Einsatz von
Stadtebaufordermitteln ist.

Das entsprechende Sanierungsgebiet wurde in der Planzeichnung vermerkt.

7.2.7 Planungsannahmen fir die Ausweisung von Wohnbauflachen

Der Bedarf an Wohnbauflachen wird auf der Grundlage folgender drei Faktoren ermittelt:
e Flachenbedarf aus der angestrebten Bevdlkerungsentwicklung

o Auflockerungsbedarf

e Ersatzbedarf

Als Grundlage fir die Ermittlung der verschiedenen BedarfsgréRen werden folgende Vergleichswerte
herangezogen. Bezogen auf die Einwohner/Wohnung in Wohn- und Nichtwohngeb&auden ergeben sich
e eine Belegungsziffer von 1,99 Einwohnern pro Wohneinheit (Durchschnitt in Bayern 2021)

e eine Belegungsziffer von 1,91 Einwohnern pro Wohneinheit (Durchschnitt in Oberfranken 2021)

e eine Belegungsziffer von 1,98 Einwohnern pro Wohneinheit (Durchschnitt in Sonnefeld 2021)
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Bedarf aus der Bevolkerungsentwicklung:

Die im Planungszeitraum angestrebte Stabilisierung der Bevolkerungszahl begrindet keinen
Mehrbedarf aus der absoluten demographischen Entwicklung. Zur hinreichenden Anpassung an Z-
1.2.1-LEP ist es erforderlich, keinen Mehrbedarf anzusetzen.

An dieser Stelle erfolgt noch der Hinweis, dass Anderungen in der absoluten Bevélkerungszahl oftmals
einen eher untergeordneten Beitrag zur Wohnungsmarktentwicklung leisten. Die Haushaltsstruktur und
das verfugbare Angebot an Wohnungen sind gerade in Raumen mit besonderem Handlungsbedarf
gewichtige Faktoren.

Auflockerungsbedarf:

Fachliche Vorgaben

Auflockerungsbedarf entsteht vor allem bei der Beseitigung von stadtebaulichen Missstanden und durch
gestiegene Flachenanspriche der Einzelnen auch im Zuge von Veranderungen in der Haushaltsstruktur
(mehr Klein-/Singlehaushalte, hoherer durchschnittlicher Bedarf an Wohnflache je EW). Auch die
Erholungsfunktion wird durch eine Auflockerung der Bebauung im Siedlungsbereich in Teilen
verbessert.

Eine allgemein giltige RichtgroRRe fur die Ansetzung des Auflockerungsfaktors besteht nicht, so dass
die in der Praxis angenommenen Auflockerungsfaktoren variieren, oft in der Gré3enordnung zwischen
0,3 und 0,5 % p.a. Fur die Bestimmung des Auflockerungsbedarfs in der vorliegenden, abgestimmten
Methode wird grundlegend eine jahrliche Auflockerung von 0,3 % angesetzt. Dies geschieht aufgrund
der Vorgaben zur bayernweiten Vergleichbarkeit kommunaler Siedlungsplanung in Anlehnung an eine
Handreichung des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU 2020).

Den darin genannten Argumenten, die flr einen Auflockerungswert von 0,3 %/a oder weniger stehen
kann aus Sicht der Gemeinde Sonnefeld gefolgt werden, da dies die Robustheit der Planungsannahmen
starkt:

*Aus den unerwiinschten Auflockerungstendenzen der Vergangenheit speziell in Oberfranken darf nicht
in Ubertriebenem MalRe ein Baulandbedarf fir die Kommunen abgeleitet werden

*Die Auflockerung wird auch durch Krafte forciert (Singlehaushalte, Kleinhaushalte, Restnutzungen),
welchen durch Siedlungsausweisungen am Ortsrand nur bedingt begegnet werden kann.

*Eine starkere Auflockerung als 0,3% p.a. ist in Anbetracht der meist vorhandenen
Innenentwicklungspotenziale stadtebaulich nicht winschenswert. Durch die Aktivierung von
Innenentwicklungspotenzialen soll vielmehr einer weiteren Abnahme der Siedlungsdichten
entgegengewirkt werden.

*Auch um zuklnftig die Auslastung der bestehenden Infrastruktur zu gewahrleisten
(Wirtschaftlichkeit/Kosten fur die Kommune), sollte eine starkere Auflockerung vermieden werden.

Berechnung

Einwohnerstand Aktuell / prognostizierte Belegungsdichte
= Stand der Wohneinheitenzahl am Ende des Prognosezeitraums

4.576 EW /1,88 EW/WE = 2.434 WE

Zahl der Wohneinheiten am Ende des Prognosezeitraums — Wohneinheiten aktuell
= Entwicklung der Zahl der Wohneinheiten im Prognosezeitraum aus Auflockerungsbedarf

2.434 WE - 2.316 WE= 118 WE
Bei 4.576 Einwohnern auf 2.316 Wohnungen im Jahr 2021 ergibt sich eine Belegungsziffer von 1,98

Einwohnern pro Wohneinheit.
Eine lineare Fortschreibung von 0,3%/a ergibt eine Belegungsdichte von 1,88 fir das Jahr 2038.
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Saldierte Entwicklung der Zahl der Wohneinheiten im Prognosezeitraum
/ angestrebte Wohneinheitendichte der Kommune im Prognosezeitraum
=Wohnbauflachenbedarf im Prognosezeitraum

118 WE : 15 WE/ha = 7,87 ha

Ersatzbedarf:

Der Ersatzbedarf beziffert i.d.R., dass pro Jahr fortlaufend ein gewisser Anteil des Wohnungsbestands
(abgerissene, zusammengelegte oder aus anderen Grinden nicht mehr nutzbare Wohnungen) erneuert
werden muss. Der Strukturwandel in der Landwirtschaft sorgt fir notwendige Umstrukturierungen und
Umnutzungen gerade in den kleineren Ortsteilen, die Aufgabe von Gewerbe mit den damit verbundenen
Betriebsleiterwohnungen ist ebenfalls ein Faktor in der Gemeinde Sonnefeld. Dieser sich ergebende
Bedarf wird in der Regel mit jahrlich 0,2 % des Wohnungsbestandes angegeben, es sei denn, die
qualitative Beurteilung kommt im Einzelfall zu hoéheren Bewertungen aufgrund vorhandener
stadtebaulicher Missstande. Diese sind in der Gemeinde Sonnefeld allerdings nicht einschlagig.

Diese klassische Bedarfsprognose kann jedoch die realen Entwicklungen nur bedingt planerisch
begleiten. Angelehnt an den Bericht ,2020 Wohnungsmarkt Bayern - Beobachtung und Ausblick® der
Bayerischen Landesbodenkreditanstalt wird folgendes Prognosemodell zur Betrachtung der Sachlage
herangezogen, welches die Nachfrageseite mitbetrachtet (vgl. S. 201 ff.):

Trotz hoher und weiterwachsender Leerstande gibt es auch in demografischen Schrumpfungsregionen
immer noch beachtliche Fertigstellungen. Leerstand und gleichzeitiger Neubau werden zum gewohnten
Bild. Dabei konzentrieren sich die Leerstédnde meist auf wenig attraktive Standorte und Bauformen. Den
Neubau fragen dagegen eher wohlhabende Haushalte mit hohen Ansprichen nach, die im Bestand
keine fir sie adaquaten Wohnungen finden.

Die klassische Wohnungsmarktprognose kann dieses Phanomen nicht befriedigend erklaren. Sie
basiert auf einer Methodik, die einen vorgegebenen Grad der Wohnungsversorgung anstrebt.
Insbesondere unterstellt sie einen Ersatzbedarf, der annahmegeman aus einem physisch-technischen
Verschlei3 der Wohnungen resultiert. Dessen Ausmaf3 wird normativ festgelegt — ohne empirische
Ableitung, meist in einer Gré3enordnung von 0,1 bis 0,5 Prozent des Bestands. Berechnet werden also
nur ein Bedarf und keine Nachfrage.

Bei der Schatzung des Neubaubedarfs wurde normativ fir alle Regionen Bayerns eine einheitliche
Ersatzquote von 0,3 Prozent p. a. des Wohnungsbestands unterstellt. Darin unterscheidet sich die
Methode der Neubaunachfrage erheblich, wodurch grof3e regionale Unterschiede entstehen. Zwar leitet
sich die qualitative Zusatznachfrage empirisch anhand regionaler Wohnungsqualitaten usw. ab.
Dennoch kann hier zu Vergleichszwecken mit dem Ersatzbedarf eine implizite Ersatzquote berechnet
werden, indem die jahrliche qualitative Zusatznachfrage in Bezug zum Wohnungsbestand gesetzt wird.
Demnach liegt die normative Annahme einer bayernweiten Ersatzquote von 0,3 Prozent deutlich hdher
als die implizite Ersatzquote, fur die sich landesweit ein Wert von rund 0,2 Prozent ergibt.

Fur die Planungsregion Oberfranken-West wurde diese implizierte Ersatzquote mit jahrlich 0,32 % des
Wohnungsbestandes berechnet. Fir die Gemeinde Sonnefeld erscheint die Heranziehung des
Durchschnittswertes angemessen. Es ergibt sich somit folgender Ersatzbedarf:

Bei 2.316 Wohnungen im Jahr 2021 ergeben sich bei einer jahrlichen Rate von 0,0032 bis ins Jahr 2037
126 Wohneinheiten, die theoretisch ersetzt oder aufgrund des fehlenden Angebotes und der
entsprechenden Nachfrage neu errichtet werden muissen.

Im Sinne einer vorrangigen Ausnutzung von Potentialen der Innenentwicklung ist es zweckmafgig, den
Ersatzbedarf nur anteilig aufgrund zeitlicher Divergenzen zwischen Nachfrage und Verfugbarkeit, sowie
aus stadtebaulichen Erwagungen heraus im planungsrechtlichen Auf3enbereich zu verorten. Ein
erheblicher Anteil der abgehenden Bausubstanz wird an Ort und Stelle ersetzt werden, sodass maximal
50% des Flachenbedarfs im AuRenbereich verortet werden.
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Zusammenstellung des Gesamtbedarfs bis ins Jahr 2038:

Art des Bedarfes Entspricht in Wohneinheiten Flachenbedarf (15 WE/ha)
Bevolkerungsentwicklung /
Auflockerungsbedarf 118 7,87
Ersatzbedarf 126 4,2
Gesamtbedarf 244 12,07

Die Ermittlungen ergeben einen Flachenbedarf von 12,07 Hektar.

Als Annahme werden 15 Wohneinheiten/Hektar fixiert, zudem ist davon auszugehen, dass der
Ersatzbedarf teilweise am Ort des zu ersetzenden Gebaudes gedeckt wird, sowie dass gemaR § la
Abs. 2 BauGB mit Grund und Boden bei der Uberplanung von Wohnbauflachen insofern sparsam
umgegangen wird, als dass die Grundstlcksgrof3en eine bestimmte Flache nicht Gberschreiten. Zudem
ist davon auszugehen, dass zukinftig auch zu einem hdheren Anteil Mehrfamilienhausbebauung
ermdglicht wird, um Barrierefreiheit und Raumanspriche einer alternden Bevodlkerung Rechnung zu
tragen.

Die Oberste Baubehdrde des Bayerischen Staatsministeriums des Innern gibt folgende Planungshilfen
an die Hand:

Der Wohnraumgesamtbedarf einer Kommune kann nicht ausschlieBlich schematisch betrachtet
werden. Er ist in unterschiedlichem MaR3e von der Bevélkerungsentwicklung, der zunehmenden Zahl an
Kleinhaushalten und steigenden Raumanspriichen der Wohnbevélkerung bestimmt.

Auch bei einem stagnierenden oder negativen Bevdlkerungswachstum, wenn vorwiegend
Auflockerungs- und Ersatzbedarf ermittelt werden kann, kénnen bauliche Weiterentwicklungen
aufgrund entsprechender Planungen und MaRRnahmen erforderlich sein. Kommunen sollten daher die
Wohnraumpolitik aktiv steuern. Dabei sind Flachen im Innenbereich der Kommunen vorrangig
auszuschopfen.

Neue Baugebiete sollten grundsatzlich nachfrageabhéngig in Bauabschnitten geplant und erschlossen
werden. Die Grundstiicke sollten bei VerduRerung durch die Gemeinde mit Bauverpflichtungen
einhergehen, bei VerauRerung von privat kann sich die Gemeinde das Recht der Anwendung des 8 176
BauGB vorbehalten, um Entwicklungen, bei denen Grund und Boden als reine Kapitalanlage dienen,
vorzubeugen.

7.2.8 Gemeindlicher Umwelt- und Naturschutz

Durch die Gemeindeverwaltung kdnnen vielféaltige MalRnahmen zur Verbesserung der innerértlichen
Situation getroffen werden. Insbesondere in 6ffentlichen Gebauden sollten UmweltschutzmalRnahmen
umgesetzt werden (Vorbildcharakter).
Fur nahezu alle Maflinahmen sind auch entsprechende Fordermdglichkeiten vorhanden. Eine
Zusammenarbeit mit den 0rtlichen Gartenbauvereinen, dem Landschaftspflegeverband und den
Naturschutzverbanden bietet sich an.

Beispiele:
1. Regenwasserriickhaltung und -nutzung
Nutzung der Solarenergie zur Warmwassergewinnung
Verwendung natirlicher, umweltfreundlicher und ortstypischer Baumaterialien
Verwendung von Recyclingmaterialien im Verwaltungsablauf
Reduzierung des Wasser- und Energieverbrauches durch Zeitschaltuhren fir Beleuchtung,
Energiesparlampen, Wasserspareinrichtungen, oder die flachendeckende Ausstattung der
StralRenbeleuchtung mit LED-Lampen

arwbd
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6. Nutzung von Strom aus Erneuerbaren Energien in der Verwaltung

Anlegen von Kleinbiotopen und Schutz der bestehenden Biotope

8. ArtenschutzmalBnahmen, z.B. durch das Anbringen von Nisthilfen fir Végel, Fledermause und
Wildbienen, MaBnahmen zum Fledermausschutz in Kirchen, Scheunen, Felsenkellern

9. Fassadenbegriinungen fiir Warmeschutz, Asthetik, Artenschutz und CO2-Reduktion

10. Reduzierung des Versiegelungsanteiles auf offentlichen Flachen, Verwendung von
Rasengittersteinen, auch bei bestehenden Parkflachen

11. Militrennung und Recycling forcieren

12. Errichtung von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien auf Gemeindeflachen (oder —
Dachern). Dabei sollte speziell die Mdglichkeit von uberdachten Parkplatzen in Betracht
gezogen werden

13. Umsetzung des Okokonzepts fir kommunale Flachen des Gemeindegebiets (ReiRenweber,
2020)

14. Bei Bepflanzungen sind heimische Laubholzarten zu bevorzugen, bei bestehenden
Bepflanzungen und Biotopen sollten Koniferen herausgenommen werden (Ausnahme: Weil3-
Tanne)

15. Energetische Beratung hinsichtlich Einsparung, Sanierung und Klimaschutz in Neubau und
Bestand

16. Effizienzsteigerung bei Kommunalen Kléaranlagen inklusive der energetischen Nutzung von
Abwasser

17. Nutzung der Bioabfalle zu Energiegewinnung

18. Energiertickgewinnung aus gewerblichen Betrieben

19. Ausbau des Radwegenetzes mit begleitender Einrichtung von E-Bike Stationen

20. Forderung der Elektromobilitat durch die Installation 6ffentlich zugénglicher Ladeséaulen

21. Einrichtung eines Angebots an Car-Sharing in Verbindung mit Elektromobilitat

~

7.2.9 Integriertes landliches Entwicklungskonzept (ILEK)

ILEK Allianz 303+

10 Gemeinden entlang der B303, darunter Sonnefeld, haben sich zusammengeschlossen, um ein
zukunftsfahiges Konzept fir die Entwicklung der Gemeinden gemeinsam zu entwickeln. Die
Arbeitsgemeinschaft Allianz B303+ umfasst die Gemeinden Ebersdorf b. Coburg, Grof3heirath, Grub
a.Forst, Niederfullbach, Schneckenlohe, Sonnefeld, Weidhausen b. Coburg, Untersiemau und die
Marktgemeinden Marktgraitz und Mitwitz.

Fur die Allianz B303+ werden darin folgende Ubergeordnete, zentrale Strategieziele formuliert, welche
im Rahmen der Abwéagung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB durch den vorliegenden Flachennutzungsplan
als informelle Planung der Gemeinde zu berlicksichtigen sind:

Strategieziel 1) ,Die Allianz B303+ ist eine schlagkréftige Gemeinschaft, die erfolgreich
zusammenarbeitet*

Die interkommunale Zusammenarbeit wird durch die Fortschreibung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes nicht beeintrachtigt. Wesentliche Nachbargemeinden werden im Zuge des § 2 Abs.
2 BauGB an der Planaufstellung beteiligt.

Strategieziel 2) ,Die Gemeinden der Allianz B303+ sind und bleiben attraktive Wohnstandorte flir Jung
und Alt*

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan stellt Flachen fir die erforderliche Grundversorgung und
die sozialen Einrichtungen im Gemeindegebiet dar.

Das Leitbild der konsequenten Innenentwicklung wird auch durch die Vorgaben der Landes- und
Regionalplanung sowie der Vorschriften des Baugesetzbuchs durch die Gemeinde in vorliegendem
Planwerk beachtet.

In qualitativer Hinsicht wird in der vorliegenden Begriindung auf die Sachverhalte der sich verandernden
gesellschaftlichen Anspriiche an die Ausgestaltung von Wohnraum eingegangen. Da die stadtebauliche
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Entwicklung lediglich in ihren Grundzliigen dargestellt werden kann, ist eine weitergehende
Berucksichtigung nicht mdglich.

Strategieziel 3) ,Die ILE-Allianz starkt ihre Ortskerne und begegnet aktiv dem Strukturwandel”

Die Nutzung der Ortskerne wird unter dem Leitbild einer bauplanungsrechtlichen Resilienz vorbereitet.
Die Darstellung als gemischte Bauflachen schafft die gro3tmdgliche Flexibilitdt und Konfliktpravention,
die auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung méglich ist. Daneben ist anzumerken, dass keine
Bauflachen dargestellt wurden, die negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche bewirken.
Das stadtebauliche Sanierungsgebiet wurde im Plan vermerkt.

Strategieziel 4) ,Die Kultur- und Naturlandschaft bleibt nachhaltig erhalten, die lokale Landwirtschaft
wird erméglicht und unterstiitzt*

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag umfasst eine Bestandserfassung, die Bewertung und die
Festlegung von Zielen und MalRnhahmen der Landschaftsentwicklung und Landschaftspflege. Er dient
somit unmittelbar dem Erhalt der Kultur- und Naturlandschaft und mittelbar der Sicherstellung einer
qualitativ hochwertigen Naherholung im Wohnumfeld.

Belange der Land- und Forstwirtschaft wurden bei der Planaufstellung im Zuge der Abwagung
groltmoglich berticksichtigt.

Strategieziel 5) ,Industrie und Gewerbetreibende werden vor Ort innovativ geférdert, die Gemeinden
der Allianz B303+ sind und bleiben attraktive Wirtschaftsstandorte®

Durch die Fortschreibung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans werden die attraktiven
Gewerbestandorte nachhaltig gesichert und keine immissionsrechtlichen Konflikte verscharft.

Es ist festzustellen, dass der vorliegende Flachennutzungs- und Landschaftsplan den Strategiezielen
der ILE-Arbeitsgemeinschatft dienlich ist.

7.3 Potenzielle Konfliktfelder

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sowie der Landschaftsplanung gilt es, typische Konfliktfelder
frihzeitig zu erkennen und fir einzelne rdumliche Bereiche Losungen vorzubereiten, die mit einem
geringerem Konfliktpotenzial verbunden sind.

Potentielle Konfliktfelder bei der Siedlungsentwicklung im Auf3enbereich:
e Erweiterung der Siedlungsflichen auf Kosten wertvoller Flachen des Natur- und
Landschaftsschutzes sowie sonstiger Freiflachen.
e Zerschneidung zusammenhangender und vernetzter Freiflachen und Biotope.
e Beeintrachtigung von Freiflachen durch angrenzende Siedlungsflachen (durch gewerbliche
Nutzung oder Erholungsnutzung).
e Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Umgang mit den Konflikten im Rahmen der Landschaftsplanung:

e Raumliche Konzentration und Bindelung der Siedlungsentwicklung, gezielte
Siedlungsarrondierungen  und  Abrundungen:  Dadurch  sollen auch  groRere,
zusammenhangende Freiflichen im Aul3enbereich erhalten bleiben.

o Es wird vermieden, Bauflachen in besonders wertvollen Bereichen fur Natur und Landschaft
auszuweisen (u. a. Bertcksichtigung vorhandener Biotope der Biotopkartierung sowie der
naturschutzrechtlichen Schutzkulisse). Neu geplante Bauflachen Uberschneiden sich im
aktuellen FNP-Entwurf nicht mit gesetzlich geschitzten Gebieten des Naturschutzes wie z.B.
den Landschaftsschutzgebieten.

o Pufferbereiche zu besonders wertvollen Landschaftsbereichen werden eingehalten, sodass
eine direkte Beeintrachtigung der Gewasserlebensraume ausgeschlossen ist.

e Der Flachennutzungsplan weist Uberwiegend neue Bauflachen in Bereichen aus, die eine
vergleichsweise geringe siedlungsklimatische Bedeutung besitzen.



Begriindung zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Sonnefeld Seite 73

Durch Berlcksichtigung der Schutzgiter wird die Eingriffsintensitat reduziert bzw. werden
einige Eingriffe vermieden. Fur die zukunftig entstehenden, unvermeidbaren Eingriffe in Natur
und Landschaft sind AusgleichsmalRhahmen vorzusehen.

Die Fernwirkung wird durch die Vorauswahl der Standorte bereits vermindert, neue Bauflachen,
die eine wesentliche Auswirkung auf das Landschaftshild aufweisen (z.B. Industrieanlagen,
Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien) werden nicht ausgewiesen. Alle Bauflachen
sind entsprechend einzugriinen und auch zu durchgriinen.

Konkrete Maflnahmen zur Verminderung der Umweltauswirkungen sind grundsatzlich auf der
nachfolgenden Bebauungsplanebene zu treffen.

Potentielle Konfliktfelder im Spannungsfeld Wohnnutzung und Landwirtschatft:

Reduzierung der landwirtschaftlich genutzten Flachen durch weiter anhaltende
Siedlungstatigkeit; der weitere Riickgang an landwirtschaftlichen Flachen kann die Existenz von
landwirtschaftlichen Betrieben geféahrden.

Der zukinftige Bedarf an Ausgleichsflachen fur die neuen Bauvorhaben verstérkt den
Umnutzungsdruck auf die landwirtschaftlichen Flachen.

Konflikte bei der Gestaltung des Ubergangsbereichs vom Siedlungsraum zur offenen
Landschaft sind einschlagig, da haufig optimale Bedingungen fir die landwirtschaftliche
Nutzung einer entsprechenden Eingrinung der Siedlungsflachen und der intensiven
Naherholungsnutzung entgegenstehen, zum Beispiel durch Abfall und Hundekot.
Geruchsbelastigung in den Siedlungsflachen durch angrenzende landwirtschaftliche Betriebe;
infolgedessen sind Mindestabstande zu landwirtschaftlichen Stellen und Flachen einzuhalten,
womit die Siedlungsentwicklung eingeschrankt wird.

Umgang mit den Konflikten im Rahmen der Flachennutzungsplanung:

Bei der Neuplanung von Bauflachen wird versucht, die Neuinanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen moglichst zu vermeiden und Bauflachen auch wieder als Flachen
fur die Landwirtschaft darzustellen.

Die Ausweisung von Schwerpunktgebieten des Naturschutzes als Vorrangraume fir
Ausgleichsflachen lasst noch Spielraume bei der konkreten Auswahl der zukinftigen
Ausgleichsflachen und deren  AufwertungsmafRnahmen (Art und Umfang der
landschaftspflegerischen MaRBnahmen) offen. So missen nicht zwangslaufig die
ertragreichsten Flachen in den dargestellten Ausgleichsrdumen der landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen werden. AuRerdem werden bei weitem nicht die gesamten Flachen in den
Vorrangraumen fur den 6kologischen Ausgleich der neu dargestellten Bauflachen benétigt.
Bei der Ausweisung von neuen Bauflachen und der Bewertung des baulichen Bestands im
vorliegenden FNP-Entwurf sind potenzielle Immissionsbelastungen, soweit diese bekannt sind,
durch landwirtschaftliche Hofstellen mitberticksichtigt worden. Eine Einschrankung der
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe soll damit mdglichst ebenso vermieden werden wie
kinftige Beschwerden neuer Bewohner.

Durch die rdumliche Schwerpunktsetzung sowohl bei den Bau- als auch bei den
Ausgleichsflachen sollen weite Bereiche des Gemeindegebietes weiterhin fur die
landwirtschaftliche Nutzung gesichert werden.

Potentielle Konfliktfelder im Spannungsfeld Wohnnutzung und Gewerbe:

Immissionsbelastung (Larm, Geruch, Luftschadstoffe) der Wohnfunktion durch gewerbliche
Nutzungen.

Einschrankung der Entwicklungsmdglichkeiten und Anderungsoptionen der Gewerbebetriebe
aufgrund der benachbarten Wohnbebauung.

Flachenkonkurrenz um Standorte, die sich fir beide Nutzungen eignen.
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Umgang mit den Konflikten im Rahmen der Flachennutzungsplanung:

Es wird im vorliegenden FNP der prognostizierte Flachenbedarf aller Nutzungen gedeckt; bei
der Standortwahl und Standortsicherung sind die spezifischen Belange der einzelnen
Nutzungen eingeflossen.

Eine Minderung der Beeintrachtigung durch Gewerbe- und Industrieimmissionen wird durch
konsequente  Gebietszuordnung angestrebt. Im FNP-Entwurf wird das direkte
Aneinandergrenzen von Nutzungskategorien der BauNVO mit sehr unterschiedlichem Stérgrad
und unterschiedlicher Stérempfindlichkeit weitestgehend vermieden. Es findet somit als
Ausdruck der planerischen Vorsorge eine raumliche Staffelung nach Immissionsempfindlichkeit
der einzelnen Baugebiete statt. Wo dies nicht mdglich ist, erfolgen entsprechende
Kennzeichnung zur Konfliktbewaltigung in nachgelagerten Verfahren.

Spezifische Problemstellungen im Landschaftsraum aufRerhalb der Siedlungsgebiete:

Offenhaltung der Wiesengriinde und Talsohlen bei gleichzeitigem Aufforstungsdruck auf
landwirtschaftlich wenig produktiven Flachen, die gleichzeitig bedeutsam fur den Artenschutz
sind.

Eine intensive landwirtschaftliche Nutzung steht dem Artenschutz in einigen Fallen
(Mahdregime, Pflanzenschutzmitteleinsatz etc.) entgegen.

Stoffeintrage  aus  der  landwirtschaftlichen Nutzung in Grundwasser  und
FlieRgewdassersysteme.

Umgang mit den Konflikten im Rahmen der Landschaftsplanung:

Es werden klare Empfehlungen und Zielvorstellungen zur Offenhaltung naturschutzfachlich
bedeutsamer Landschaftselemente gegeben. Konkrete Tabuzonen werden formuliert.

Natur- und artenschutzrechtlich besondere bedeutsame Verbundstrukturen und
Landschaftsraume wurden entsprechend gekennzeichnet. Mittels der gezielten Anwendung
von Forderprogrammen in diesen Raumen konnen bei gleichzeitigem Erhalt der
Kulturlandschaft durch landwirtschaftliche Nutzung nachhaltig Erfolge im Artenschutz erzielt
werden.

Die Gewassertkosysteme wurden bewertet und beschrieben und MalRBnahmenvorschlage fir
eine Verbesserung der Bestandssituation in Anlehnung an die Wasserrahmenrichtlinie
entwickelt. Insbesondere die Uberwiegend bereits bestehende Grunlandnutzung soll dabei im
Auenbereich fortgefiihrt und nach Mdoglichkeit extensiviert werden. Die Renaturierung und
abschnittsweise Entwicklung von Gewasserbegleitgehdlzen dienen dabei sowohl der
Minderung von Stoffeintrag als auch der Strukturvielfalt und dem Hochwasserschutz.
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8 Siedlungsplanung

8.1 Abschatzung des kinftigen Flachenbedarfs

Wohnbauflachen

Es kann nach fachlichen Kriterien ein Flachenbedarf von circa 12,07 Hektar ermittelt werden.

Die Neuausweisungen im Hauptort dienen der ermittelten Bedarfsdeckung. Durch die Blindelung am
Hauptort kann eine effiziente Nutzung der Infrastruktur und des Versorgungsgrades gewahrleistet
werden, was auch den landesplanerischen Grundsétzen entspricht.

In den Ortsteilen werden die értlichen Bedarfe an Wohnbauflachen teilweise tiber gemischte Bauflachen
sowie Dorfgebiete abgedeckt.

Gemischte Bauflachen:

Grundsatzlich ist die Darstellung weiterer gemischter Bauflachen in groRerem Umfang nicht
vorgesehen, lediglich einzelne Anpassungen und Arrondierungen an bestehende Nutzungen sind hier
erfolgt.

Die klassische Nutzungsmischung als Merkmal stadtebaulicher Struktur ist in neuen Baugebieten
abseits zentraler Ortskernbereiche so gut wie nicht mehr umzusetzen, da entsprechende Nachfrage
kaum vorhanden ist. Lediglich die Einfihrung des § 5a BauNVO ertffnet hier ein neues
Anwendungsfeld.

Gewerbliche Bauflachen:

Fir die freien Potentialflachen sowie Neuausweisungen ist der konkrete Bedarf nachzuweisen. Ein
Bedarf an neuen gewerblich genutzten Flachen kann sich entweder durch zusétzlichen Flachenbedarf
ortsansassiger Unternehmen oder durch Neuansiedlungen ergeben:

Potentialflache Bedarfsermittlung

Gestungshausen-West Zu gleichen Teilen Erweiterungsflachen fir bestehende Betriebe
in Gestungshausen und Standort far neue
Gewerbeansiedelungen.

Dorrhof/Neuensorger StralRe Potentialflachen fur die Aussiedlung bestehender
Gewerbebetriebe in der Ortsmitte von Sonnefeld.

Weidh&user Stralle Potentialflachen fur Neuansiedelungen.

Im Gemeindegebiet sind somit Potentialflachen in ausreichendem Umfang fir den Flachenbedarf von
bestehenden Betrieben und die Ansiedelung neuer Betriebe gegeben.

Die Quantifizierung des Bedarfs von Gewerbeflachen ist aufgrund der enormen Spannbreite der
Flacheninanspruchnahme gewerblicher Vorhaben nicht serids zu formulieren.

Sonderbauflachen

Weitere Sonderbauflachen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien kdnnen gegenwartig nicht seriés
prognostiziert werden. Vorhaben sind einer Einzelfallprifung zu unterziehen, der Flachennutzungsplan
kann in Zukunft entsprechend geéndert werden.

8.2 Planung von Wohnbauflachen, gemischten Bauflachen, gewerblichen
Bauflachen und Sonderbauflachen

Bei der Ausweisung neuer Bauflachen sollen die Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes
Bayern mitberiicksichtigt werden:
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- flachensparende Ausweisung von Bauflachen ausgerichtet an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und
seiner Folgen (LEP Punkt 3.1).

- flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bertcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden (LEP Punkt 3.1).

- Innenentwicklung vor AuRenentwicklung: Die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung
sind maoglichst vorrangig zu nutzen (LEP Punkt 3.2).

- Vermeidung von Zersiedelung der Landschaft in eine ungegliederte Siedlungsstruktur (LEP
Punkt 3.3).

Der Regionalplan Oberfranken-West gibt in den fachlichen Zielen zum Siedlungswesen folgendes vor:

- In den landlichen TeilrAumen der Region, deren Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll,

soll die Siedlungsentwicklung zur Starkung der zentralen Orte sowie der Entwicklungsachsen
beitragen.

- Dem Entstehen ungegliederter, bandartiger Siedlungsstrukturen soll entgegengewirkt werden.

- In allen Gemeinden der Region soll die Siedlungsentwicklung mit den Erfordernissen einer
gunstigen VerkehrserschlieBung und -bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel abgestimmt
werden. Im Bereich der Haltestellen schienengebundener offentlicher Nahverkehrsmittel soll
auf eine stadtebauliche Verdichtung hingewirkt werden. Auch soll darauf hingewirkt werden,
dass die Ortsteile von Mittelzentren und zentralen Orten héherer Stufe durch 6ffentliche
Nahverkehrsmittel mit dem Siedlungskern verbunden werden.

- Die gewerbliche Siedlungstatigkeit soll unter Berlcksichtigung der angestrebten regionalen
Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bevorzugt in zentralen Orten, insbesondere im Bereich der
Entwicklungsachsen, erfolgen. Gewerbliche Siedlungsflachen sollen -auch im Hinblick auf den
langerfristigen Bedarf- ausreichend Ausdehnungsmdoglichkeiten fur vorhandene oder
anzusiedelnde Betriebe bieten. Bestehende Gewerbebetriebe sollen in allen Teilen der Region
an ihrem Standort gesichert werden.

- vor allem im Oberzentrum Coburg, an geeigneten Standorten in den Mittelbereichen Coburg
und Kronach (...) sollen entsprechend dem konkreten Bedarf gewerbliche Siedlungsflachen zur
Erhaltung, Starkung und Entwicklung des Arbeitsplatzangebotes und insbesondere auch fiir die
Neuansiedlung von Betrieben bereitgestellt werden. In Ortslagen mit enger réaumlicher
Nachbarschaft von Wohnen und Arbeiten, insbesondere in den Mittelbereichen Coburg und
Kronach, soll nach Mdglichkeit auf eine Zusammenfassung der gewerblichen Nutzung
hingewirkt werden.

Bei der geplanten Siedlungsentwicklung ist eine Konzentration auf den Hauptort gegeben.

In den anderen Ortsteilen sind gewisse Bautatigkeiten in der Innenentwicklung durch die SchlieBung
von Bauliicken und die Abrundung von Siedlungsstrukturen in Einzelfallen méglich. Der 6rtliche Bedarf
in den umliegenden Ortsteilen ist voraussichtlich gedeckt.

Wohnbauflachen:
Folgende Wohnbauflachenpotentiale werden aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entnommen,

um die Schutzgiter nach UVPG durch abwagungserheblich besser geeignete Standorte zu schonen
und gleichzeitig eine Konzentration auf stadtebaulich geeignete Standorte zu bewirken:

Potentialflache Umfang Begriindung

Zwischen Wilhelm- | 11.500 m2 Verkehrlich nur mit unverhaltnismaRig hohem Aufwand zu

Feyler-StraRe und erschlieen, stattdessen Verbreiterung eines bioklimatisch

Schafgasse wichtigen Griinzuges moglich.

Dorfberg 26.000 m2 Die verkehrliche ErschlieBung tiber bestehende Verkehrswege
(Brunnenberg/Marienstral3e/SchiitzenstralRe) ist nicht geeignet
fur gréRere Entwicklungen. Darlber hinaus stellen die
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reichhaltig mit Hecken strukturierten Wiesenbestande am
Dorfberg aus naturschutzfachlicher Sicht keine geeigneten
Erweiterungsflachen dar.

Verlangerung der | 8.500 m2 Die Flache ist Immissionen aus dem StraRenverkehr und von
Ostpreuf3enstral3e Sportstatten ausgesetzt. Dies birgt Konfliktpotential. Es handelt
sich um eine Streuobstwiese und somit um ein gesetzlich
geschutztes Biotop, das aus naturschutzfachlicher Sich keine
geeignete Erweiterungsflache darstellt. Die Lage direkt am
Kohlgraben schrankt zudem die Eignung im Hinblick auf
Auswirkungen auf die Schutzgiter Wasser, Boden und
Klima/Luft ein.

Gesamt 46.000 m2

4,6 Hektar Potentialflachen werden entnommen, da hier den Belangen von Natur und Landschaft
Vorrang eingerdumt wird.

ermittelter Abzgl. Potentiale des Abzgl. Potentialflachen
Gesamtbedarf | Flachennutzungsplanes Mischgebiet/Dorfgebiet
12,07 ha 17,526 ha 1,29 ha:
Sh. Kapitel 7.2.3 Sh. Kapitel 7.2.3
Mischnutzung: Wohnanteil 40%
=2 0,4x3,226 ha=1,29 ha

Berucksichtigungsgrad: 0,25-0,5 (Wahrscheinlichkeit d. Umsetzung einer Wohnnutzung).

Gesamtbedarf — Wahrscheinlichkeit d. Umsetzung x vorhandene Innenentwicklungspotentiale =
erforderliche Ausweisungen im planungsrechtlichen AulRenbereich

12,07 ha- 0,25 x 18,816 ha = 7,366 ha

12,07 ha-0,5x 18,816 ha = 2,662 ha

Neuplanung:
Die Lage der (verfugbaren) Potentialflachen und die vorhandene Neubaunachfrage ebenso wie der

offensichtlich erforderliche Bedarf in einzelnen Segmenten erfordern dennoch eine Planung von
Wohnbauflachen in angemessenem Umfang. Die Planung beschrankt sich dabei neben stadtebaulich
und raumordnerisch weitestgehend unerheblichen Arrondierungen auf die Planung Kkleinerer
Baugebiete in den dafir geeigneten Ortsteilen mit guter Verkehrsanbindung und vorhandener
Infrastruktur.

Ortsteil/ Flurnummer Flache Beschreibung/Begrindung

Gemarkung

Sonnefeld 1152/29 2.280 m2 Gegenwartig Garten. Bebauung wird angestrebt.
Es handelt sich um eine Ortsabrundung.

Sonnefeld I 3,5 ha Bebauungsplan ,Sidlich Hofstadter Stralle, 2.

BA®; der Bebauungsplan setzt fir den Bereich
ein Mischgebiet fest, es soll kiinftig allerdings
Wohnnutzung Uberwiegen. Es handelt sich somit
um Innenentwicklung (8 30 Abs. 1 BauGB).

Sonnefeld 423 3.400 m? Gegenwartig Flache fir die Landwirtschaft.
Durch die Verbreiterung der bestehenden
Potentialflache ist eine bessere Erschlieung des
Gebietes in Verlangerung der Schafgasse
maoglich.

Sonnefeld 419 3 ha Mdgliches Neubaugebiet im Hauptort.
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Bieberbach | 404/2, 404/1,
404/0; 84/1, 84,

85, 86, 87, 89

23.215 m?

8.390m? stellen den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil dar (8 34 BauGB). Die Flachen
sind gegenwartig bereits baulich genutzt und im
Flachennutzungsplan als Dorfgebiet dargestellt.
9.800m? stellen noch verfligbare Potentialflachen
dar. Eine vernlinftige ErschlieBung wird durch die
Neudarstellung in einer GrélRenordnung von
5.025 m2 gewahrleistet.

Bieberbach | 45/2, 45/3, 45/4,

317

10.500 m?

Gegenwartig Darstellung als Mischgebiet. Die
kiinftige Bebauung wird aber voraussichtlich
durch eine Gberwiegende Wohnnutzung
charakterisiert. Teils sind die Flachen voll
erschlossen und bebaut.

Worlsdorf 9.300 m?

Gegenwartig Darstellung als Flache fir die
Landwirtschaft. Mogliches Baugebiet zur
Deckung des Bedarfs in dem Ortsteil.

Die gegenwartig neu geplanten Wohnbauflachen umfassen 11,4 Hektar, davon
- 4,33 Hektar, die bereits baulich genutzt werden oder der Innenentwicklung zugeordnet

werden kénnen (8 30 bzw. § 34 BauGB)

- 2,03 Hektar, die bereits im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt sind,

allerdings in anderer Nutzungsabsicht

Es verbleiben somit effektiv 5 Hektar, die nicht langer als Flachen fir die Landwirtschaft sondern als

Bauflachen neu dargestellt werden.

Gleichzeitig werden 4,6 Hektar Bauflachen wieder als Flachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a und b BauGB

sowie als Grunflachen dargestellt.

Gemischte Bauflachen:

Fir den ortlichen Bedarf an gemischten Bauflachen werden folgende Bauflachen neu dargestellt:

Ortsteil/
Gemarkung

Flurnummer Flache

Beschreibung/Begriindung

Sonnefeld 1089 8.310 m2

Gegenwartig Wiese/Bolzplatz. Bebauung
wird angestrebt. Es handelt sich um eine
Ankermafinahme der Innenentwicklung im
Bereich Zuge der Stadtebauférderung.

Worlsdorf Ehem.

Bahntrasse

3.390 m?

Bauliche Nutzung der ehem. Bahnstrecke
als MaRnahme der Innenentwicklung.

Worlsdorf 143/2, 180, 180/1 | 4.570 m?

Anpassung an die vorhandene bauliche
Nutzung.

Weickenbach 9,10 3.270 m2

Gegenwartig Wiese. Bauliche Nutzung wird
angestrebt, um den 6rtlichen Bedarf zu
decken.

Zedersdorf 162, 184 3.300 m2

Gegenwartig Flache fur die Landwirtschatft.
Bauliche Nutzung wird angestrebt, um den
Ortlichen Bedarf zu decken.

Gestungshausen | 1455,1456 3.260 m2

Gegenwartig Flache fir die Landwirtschatft.
Aus stadtebaulichen Grunden erfolgt die
Sicherung der Flache zu baulichen Zwecken
im Zuge einer Arrondierung im
Gestungshauser Westen.

Gestungshausen | 161, 722 1.980 m2

Anpassung an die vorhandene bauliche
Nutzung.

Die gegenwartig neu geplanten gemischten Bauflachen umfassen 2,8 Hektar, davon
- Ca. 1 Hektar in Anpassung an bereits vorhandene Nutzungen
- Ca. 1,8 Hektar neue Potentialflachen im Aul3enbereich
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Gleichzeitig werden 2,45 Hektar gemischte Bauflachen wieder als Flachen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 9a
BauGB dargestellt (siehe nachfolgende Tabelle).

Folgende Bauflachenpotentiale werden aus dem wirksamen Flachennutzungsplan enthnommen, um die
Schutzguter nach UVPG durch abwagungserheblich besser geeignete Standorte zu schonen und
gleichzeitig eine Konzentration auf stadtebaulich geeignete Standorte zu bewirken:

Potentialflache Umfang Begrundung

Zwischen 3.8 ha Der Bedarf fur eine derartig groRe Flache gemischter Nutzung
Weidhauser Stral3e | Davon ist nicht vorhanden (sh. Auch Ausfihrungen zum
und Neue Heimat werden Bebauungsplan ,Sudlich Hofstadter StraRe). Zudem wiirde im

1,35 ha als | Falle einer Realisierung schutzbedurftige Wohnnutzung naher
gewerbliche | an gewerbliche Emittenten in der Weidhauser Stral3e
Bauflache heranriicken. Von der Schaffung stadtebaulicher Konfliktpunkte
dargestellt | ohne einen begrindeten Bedarf wird abgesehen.

Gewerbliche Bauflachen:

Eine gesicherte Berechnung des Bedarfes an gewerblichen Bauflachen ist wegen der zahlreichen
Unwéagbarkeiten bei der Relation zwischen Arbeitskraft und Flache kaum mdéglich.

Die Bedarfsermittlung richtet sich deshalb nach:

e den bekannten Erweiterungsabsichten.

e einer fur einen zentralen Ort angemessenen Vorratsflache.

e den Planungszielen der Gemeinde.

Aufgrund verfligbarer Flachenpotentiale wird von weiteren Ausweisungen grundsatzlich abgesehen:

Ortsteil/ Flurnummer/Lage | Flache Beschreibung/Begrindung
Gemarkung
Worlsdorf Ehem. Bahntrasse | 4.800 m?3 Bauliche Nutzung der ehem. Bahnstrecke als
MafRnahme der Innenentwicklung.
Sonnefeld Zwischen 1,35 ha Umwidmung gemischter Bauflache.
Weidhauser Emissionsarme gewerbliche Nutzung (entspricht
Stral3e und Neue z.B. einem Mischgebiet ohne Wohnnutzung) ist
Heimat an dieser Stelle denkbar, insbesondere da die
ErschlieBung gewahrleistet werden kann.

Die gegenwartig neu geplanten gewerblichen Bauflachen umfassen 2,63 Hektar, davon
- 0,48 Hektar, die bereits baulich genutzt werden und der Innenentwicklung zugeordnet
werden kénnen (8 34 BauGB)
- 1,35 Hektar, die bereits im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt sind,
allerdings in anderer Nutzungsabsicht

Vor weiteren Neuausweisungen von Gewerbeflachen sollte in jedem Fall geprift werden, ob Betriebe
nicht in bestehenden Gewerbegebieten angesiedelt werden kdnnen oder ob leerstehende Objekte,
insbesondere in Mischgebieten nicht entsprechend einer Umnutzung unterzogen werden kénnen.

Sonderbauflachen:
Neuplanungen erfolgen nicht.
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8.3 Entwicklungskonzepte fur die einzelnen Ortsteile

Sonnefeld

Folgende Anderungen sind im Bestand gegeniiber dem wirksamen Flachennutzungsplan enthalten und
nicht als geplante Bauflachen explizit gekennzeichnet. Es handelt sich dabei in der Regel um
Anpassungen an die bestehende Nutzung im Innenbereich.

Ganz grundsatzlich wird von der Unterteilung der Gewerbegebiete in ,eingeschrankt* und ,nicht
eingeschrankt® abgesehen. Faktisch und rechtlich sind ,uneingeschrénkte* Gewerbegebiete in den
allermeisten Fallen nicht langer méglich, da eine immissionsschutzrechtliche Einschrankung in Form
einer Konfliktbewaltigung durch die Anwendung der TA Larm und der DIN 45691 (Kontingentierung, §
1 Abs. 4 BauNVO) erfolgt. Die Erforderlichkeit einer Differenzierung auf Ebene des
Flachennutzungsplanes wird daher bezweifelt.

1. GEWestll:
SO Baumarkt als Gewerbegebiet dargestellt. Im Bereich der Allee werden gemischte Bauflachen
aufgrund von vorhandener Wohnnutzung dargestellt. FI.-Nr. 1207 als Gewerbegebiet. Die gewerbliche
Bauflache in der Flurstra3e wurde aus Griinden des Immissionsschutzes als Mischgebiet dargestellt.

2. GE West lll An der Frohnlacher Strafie:
Die Darstellung erfolgt als gewerbliche Bauflache, nicht langer als eingeschranktes Gewerbegebiet.
Berichtigung gem. 8§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fur grof3flachigen Einzelhandel (rechtskraftige
Bebauungsplanéanderung).

3. GE Dorrhof/Neuensorger Stral3e:
Von der Darstellung einer Sondergebietsflache wird Abstand genommen. Der Standort ist stadtebaulich
nicht fir eine derartige Nutzung geeignet und angebunden. Der Bedarf an einer derartigen Nutzung wird
durch die Gemeinde nicht langer festgestellt.

4. Das SO Bauhof wird entsprechend der tatsachlichen Nutzung angepasst.

5. Kath. Kindergarten / Friedhof:
FI.-Nr: 166/5, 166/14, 166/13 werden in Flache fir Gemeinbedarf geéndert, da hier eine Erweiterung
der Kindertagesstatte stattfinden wird und sich die Parkflachen des Friedhofs hier befinden.

6. Erweiterungsflache Schule
Die Erweiterungsflache fur die Grundschule Sonnefeld wird aufgrund des nicht vorhandenen Bedarfs
als Grunflache dargestellit.

7. Weidh&user Str.:
Die Weidhauser Strafle wird in ihrem gesamten Verlauf ab Einmindung der Stral’e Neue Heimat als
Mischgebiet dargestellt, um die vorhandenen Gewerbe- und Handelsbetriebe planungsrechtlich
abzusichern und gleichzeitig eine resiliente Nutzung im Falle einer Geschéaftsaufgabe zu erméglichen.

8. Flache Gemeinbedarf bei Kita an der Doméne:
Potentielle Erweiterungsflachen fiir die Kindertagesstéatte im Bereich der Doméane wurden arrondiert.
Der Doménenspielplatz wird als Grinflache dargestellit.

9. Gemeinbedarfsflache Domanenweg:
Die Flache wird als Mischgebiet dargestellt, da es sich nicht um Gemeinbedarfsanlagen handelt.

10. Sportgeléande des TSV Sonnefeld wurde in seinen Ausdehnungen angepasst

11. Hummenberg:
FI.-Nr. 1155 Gemarkung Sonnefeld ist nunmehr eine naturschutzrechtlich gesicherte Ausgleichsflache.
Die Wohnbauflachen im Bereich der FI.-Nr. 1152/67 und 1152/68 Gemarkung Sonnefeld wurden auf
die tatséchliche Nutzung arrondiert.

Strategische Uberlegungen zur Gesamtentwicklung:

- Die grof3flachigen Wohngebiete der 1960er-1990er bleiben erhalten und werden gegeniiber den noch
vorhandenen, teils grof3flachigen Gewerbebetrieben im Hauptort (&lteren und neueren Datums) durch
bauplanungsrechtliche Zwischenzonen in Form von Mischgebieten abgegrenzt.
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- Die Bereiche im Ortskern sowie entlang der Allee, Dr.-Knauer-Straf3e, Martin-Luther-Stral3e,
Weidhauser StraBe, Schafberg sind noch von einer tragfahigen und charakteristischen
Nutzungsmischung geprégt, die unbedingt erhaltenswert ist.

- Gewerbegebiete werden in der Regel nicht langer in eingeschrankt und nicht eingeschrankt unterteilt,
da diese Unterscheidung im Hinblick auf Schallemissionen im Zuge der vorbereitenden Bauleitplanung
obsolet ist und der Konkretisierung der stadtebaulichen Entwicklung obliegt. Die gewerblichen
Bauflachen bleiben grundséatzlich erhalten. Im Sudosten entlang der Weidh&duser Stralle kdnnen
einzelne Gewerbebetriebe mit moderatem Flachenbedarf nachfrageabh&ngig und unter Anbindung an
leistungsféahige Infrastruktur auch zukinftig angesiedelt werden.

- Die Erweiterung des Gewerbegebiets West ist abgeschlossen, auch das Gewerbegebiet
Dérrhof/Neuensorger  StraRe ist nicht zu einer Erweiterung vorgesehen. Im Bereich
Daérrhof/Neuensorger StralRe sind Flachen fr die innerorts vorhandenen Betriebe verfligbar, sodass die
dadurch verursachten immissions- und verkehrstechnisch herausfordernden Gemengelagen im
Ortskern zukinftig aufgelost werden kénnen.

- Der Bereich am Doméanenweg soll fur die Deckung zielgruppenspezifischer Bedarfe im Hinblick auf
die Herausforderungen des demographischen Wandels bauplanungsrechtlich vorbereitet werden.

- Die bedarfsgerechte Deckung des Wohnbauflachenbedarfs und somit die konzentrierte
Weiterentwicklung von Wohngebieten in Sonnefeld soll sich am Gerstenberg vollziehen. Infolgedessen
werden Potentialflachen an anderer Stelle aufgrund geringerer Eignung zuriickgenommen. Die
Gemeinde Sonnefeld méchte durch die Konzentration auf ein Gebiet eine strategische Gesamtplanung
vorbereiten, welche den Anforderungen an eine nachhaltige Quartierentwicklung entsprechen kann. Die
Entwicklung des Gerstenberges hat gegenlber samtlichen anderen Optionen den Vorteil der Anbindung
an eine leistungsfahige Infrastruktur. Insbesondere die ful3laufige Erreichbarkeit aller Einrichtungen der
Daseinsvorsorge spricht fur diesen Standort.

- Die im Zuge der Bebauungsplane ,Sudlich Hofstadter Strafle” und ,Sudlich Hofstadter Stralle, 2. BA*
festgesetzten Mischgebiete sollen aufgrund des fehlenden Bedarfs perspektivisch als Wohngebiete
entwickelt werden.

Oberwasungen

Es ergeben sich keine Anderungen zu dem vormals wirksamen Flachennutzungsplan. Der Ortsteil ist
weiterhin als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO zu bewerten. Wesentliche Erweiterungen sind nicht
vorgesehen. Weitere Einzelbauvorhaben kénnen zukinftig mittels Satzung nach 8§ 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB zugelassen werden.

Bieberbach

Die Bereiche 6stlich des Biberbachs lassen keine charakteristische Nutzungsmischung erkennen. Es
ist auch kinftig davon auszugehen, dass Neuvorhaben in diesem Gebiet Uberwiegend Wohnnutzung
umfassen.

Zedersdorf

Der Ortsteil ist weiterhin als Dorfgebiet gem. 8§ 5 BauNVO zu bewerten. Wesentliche Erweiterungen sind
nicht vorgesehen. Weitere Einzelbauvorhaben kdnnen zukiinftig mittels Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr.
3 BauGB zugelassen werden.

Die Grundlage fir die Darstellung einer gewerblichen Bauflache im Ortskern fehlt. Ein erheblich
stérender Gewerbebetrieb ist nicht vorhanden.

Im Sidosten ist die Biogasanlage mit dem dazugehérigen Anlagenkomplex als Gewerbegebiet
dargestellt, da § 35 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht langer einschlagig ist.

Weickenbach

Der Ortsteil ist als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO zu bewerten. Wesentliche Erweiterungen sind nicht
vorgesehen. Weitere Einzelbauvorhaben kénnen zukiinftig mittels Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB zugelassen werden.
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Die Grundlage fir die Darstellung einer gewerblichen Bauflache im Ortskern fehlt. Ein erheblich
stérender Gewerbebetrieb ist nicht vorhanden, die ehemalige Schreinerei ist als stadtebauliches
Problemobjekt bereits seit Jahren im Verfall begriffen und soll perspektivisch anders genutzt werden
kénnen.

Firmelsdorf

Es ergeben sich keine Anderungen zu dem vormals wirksamen Flachennutzungsplan. Der Ortsteil ist
weiterhin als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO zu bewerten. Wesentliche Erweiterungen sind nicht
vorgesehen. Weitere Einzelbauvorhaben kénnen zukunftig mittels Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB zugelassen werden.

Weischau

Es ergeben sich keine Anderungen zu dem vormals wirksamen Flachennutzungsplan. Der Ortsteil ist
weiterhin als Dorfgebiet gem. 8 5 BauNVO zu bewerten. Wesentliche Erweiterungen sind nicht
vorgesehen. Weitere Einzelbauvorhaben kénnen zukinftig mittels Satzung nach 8 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB zugelassen werden. Der Gewerbebetrieb im Osten wird bauplanungsrechtlich abgesichert.

Neuses am Brand

Es ergeben sich keine Anderungen zu dem vormals wirksamen Flachennutzungsplan. Der Ortsteil ist
weiterhin Uberwiegend als Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO zu bewerten. Wesentliche Erweiterungen sind
nicht vorgesehen. Weitere Einzelbauvorhaben kénnen zukinftig mittels Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr.
3 BauGB zugelassen werden. Der Bebauungsplan ,Birkenleite” setzt ein Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
fest.

Gestungshausen

- Die Gebiete im Nordwesten nordlich der Schule sind durch Uberwiegende Wohnnutzung
gekennzeichnet.

- Westlich des Hohnwegs befindet sich aktive Landwirtschaft. Diese erstreckte sich historisch auch auf
die Gebiete zwischen Hohnweg und ,Zum Rosenacker®, wobei hier bereits die Wohnnutzung iberwiegt
und auch Uber einen rechtskraftigen Bebauungsplan konkretisiert wurde. Fl.-Nr. 783 der Gemarkung
Gestungshausen sollte vorrangig zur Deckung des Bedarfs aktiviert werden.

- Uberwiegende Wohnnutzung befindet sich zudem innerhalb des Bebauungsplanes ,Sudlich
Stierwiese“ und in den Hangbereichen im Nordosten.

- Die neueren Gewerbeflachen am Rosenacker liegen im Westen des Hauptortes.

- Im Sidosten befindet sich ein groRBerer Gewerbebetrieb, der entsprechende
Erweiterungsmoglichkeiten noch aufweist.

- Die gemischten Bauflachen im Sidosten stellen bauplanungsrechtliche Zwischenzonen zum Schutz
der hangaufwartsliegenden Wohnbebauung dar.

- Im Bereich der Coburger und Kronacher StraBe sowie im alten Ortskern (Kirchgasse) ist eine
Nutzungsmischung aus Wohnen, Gewerbe und Gemeinbedarfseinrichtungen vorhanden, die eine
Bewertung als Mischgebiet in wesentlichen Teilbereichen begrindet. Es handelt sich um die
Absicherung einer bestehenden Gemengelage. Weiterhin soll im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung darauf hingewirkt werden, dass weiterhin eine immissionsschutzrechtlich
vertragliche Nutzungsvielfalt méglich ist.

- Zwei kleinere Gebiete sind aufgrund ihrer Ausdehnung und ihrer Lage als Gewerbegebiete dargestellt
worden, da in diesen Fallen bei typisierender Betrachtung keine Vorbereitung einer schutzbedurftigen
Nutzung angezeigt ist.

- Der Neubau der Feuerwehr wird durch die Darstellung als Gemeinbedarfsflache vorbereitet.

Hassenberg

- Im Bereich der HauptstraRe ist eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Gewerbe und
Gemeinbedarfseinrichtungen vorhanden, die eine Bewertung als Mischgebiet in Teilbereichen
begrindet. Es handelt sich um die Absicherung einer bestehenden Gemengelage. Weiterhin soll im
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Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung darauf hingewirkt werden, dass in diesen
verkehrsglinstigen Lagen weiterhin eine immissionsschutzrechtlich vertragliche Nutzungsvielfalt
moglich ist.

- Der groR¥flachige Gewerbebetrieb im Siden erstreckt sich auf Hassenberger Flur, befindet sich
allerdings tberwiegend auf Mitwitzer Gemeindegebiet.

- Im Bereich der HohstralRe ist eine Nutzungsmischung aus Wohnen und Gewerbe vorhanden, die eine
Bewertung als Mischgebiet begriindet. Es handelt sich um die Absicherung einer bestehenden
Gemengelage und zudem auch um die Anordnung bauplanungsrechtlicher Zwischenzonen gem. § 50
BImSchG.

- Im Norden, im Gebiet ,Kleiner Flecken® und in den Bereichen Zum Berg, SiedlungsstralRe, Birklesweg
und Forststral3e befindet sich Uberwiegende Wohnnutzung. Die vormals dargestellte gemischte
Bauflache ist lediglich noch in den unmittelbar an Sportplatz und Schiitzenhaus angrenzenden
Bereichen als Zwischenzone stadtebaulich erforderlich, sowie im Bereich des Betriebes ganz im Siiden
des Birklesweges.

Worlsdorf

- Der nordliche Bereich ist durch landwirtschaftliche Betriebe und Tierhaltung gekennzeichnet und daher
als Dorfgebiet zu bewerten.

- Im Bereich der HauptstraRe ist eine Nutzungsmischung aus Wohnen, Gewerbe und
Gemeinbedarfseinrichtungen vorhanden, die eine Bewertung als Mischgebiet begrindet. Es handelt
sich um die Absicherung einer bestehenden Gemengelage und zudem auch um die Anordnung
bauplanungsrechtlicher Zwischenzonen gem. § 50 BImSchG.

- GroR¥flachige Gewerbebetriebe sind als Gewerbegebiet dargestellt. Die Erweiterungsflachen umfassen
die ehemaligen Bahnanlagen und entsprechend weitgehend der faktischen Nutzung.

- Im Bereich der Bahnhofstral3e ist eine Nutzungsmischung aus Wohnen und Gewerbe vorhanden, die
eine Bewertung als Mischgebiet begriindet. Es handelt sich um die Absicherung einer bestehenden
Gemengelage und zudem auch um die Anordnung bauplanungsrechtlicher Zwischenzonen gem. § 50
BImSchG. Die Erweiterungsflachen umfassen die ehemaligen Bahnanlagen und entsprechend
weitgehend der faktischen Nutzung.

- Den Hang hinauf an der Plestener und Weickenbacher Stralle befindet sich Uberwiegende
Wohnnutzung.
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9 Umweltbericht gem. § 2a BauGB

9.1 Einleitung

9.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Flachennutzungsplanes

Die Gemeinde Sonnefeld beabsichtigt mit der Neuaufstellung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes die kinftige Entwicklung im Gemeindegebiet nach den voraussichtlichen
Bedurfnissen der Gemeinde fir die nachsten Jahre darzustellen. Das Gebiet der Gemeinde umfasst
34,69 kmz, die aktuelle Bevoélkerungszahl liegt bei 4.576 Einwohnern (Stand 31.12.2021).
Der vorgelegte Flachennutzungsplan integriert dabei im Zuge der Primarintegration auch einen
landschaftsplanerischen Fachbeitrag.
Es wird insbesondere dargestellt:

- Die bestehende und beabsichtigte bauliche Entwicklung im gesamten Gemeindegebiet

- Ziele und Mafinahmen der Entwicklung von Natur und Landschaft

- Die Uberortlichen Verkehrsflachen und Versorgungsleitungen

- Raumbedeutsame MalRnahmen und Vorhaben weiterer Planungstrager

Der vorgelegte Flachennutzungsplan soll besonders die kiinftige bauliche Entwicklung in geordnete
Bahnen lenken und somit gemaR § 1 Abs. 3 BauGB die stadtebauliche Ordnung sicherstellen. Die
Neuaufstellung ist erforderlich, da der wirksame Flachennutzungsplan bereits mehrfach geéndert
wurde, 25 Jahre alt ist und wesentliche kommunale Ziele der Siedlungsentwicklung nicht vorbereitet
werden.

Bei der kinftigen stadtebaulichen Entwicklung werden besonders die Belange von Natur und
Landschaft und der organischen auf Innenentwicklung fokussierten Siedlungsentwicklung bei der
Darstellung von neuen Bauflachen bertcksichtigt. Auch wenn in der zeichnerischen Darstellung die neu
dargestellten Bauflachen ins Auge fallen, ist der 8§ 1a Abs. 2 BauGB ausweislich der Kapitel 7 und 8 ein
klar erkennbares planerisches Leitbild. So ist es seit vielen Jahren Ziel der Gemeinde, gemanR § 1a Abs.
2 BauGB vorrangig Baullcken im Altbestand zu schliel3en, leerstehende Wohn- und Gewerbegebaude
einer neuen Nutzung zuzufihren sowie die Wohnverhéltnisse in bestehenden Quartieren so zu
verbessern, dass eine NeuerschlieRung von Bauflachen auf das unbedingt notwendige beschrankt wird.
Dies geht einher mit der Vorgabe ,Innen- vor AuRenentwicklung“ des Landesentwicklungsprogrammes.
Beziglich Art und Umfang der Neuausweisungen wird auf Kapitel 8.2 verwiesen, beziglich der
Bauflachenkonzepte auf Punkt 8.3.

Im Rahmen des Umweltberichts zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan sind nur
die Ziele und Malnahmen prifpflichtig, bei denen erhebliche negative Auswirkungen auf die
Schutzguter erwartet werden missen. Dazu gehdren folgende Darstellungen von Flachen-
Neuausweisungen des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan:

- Wohnbauflachen: 11,4 ha

- Gemischte Bauflachen: 2,8 ha

- Gewerbliche Bauflachen: 2,1 ha

Die Flachen werden im Folgenden kurz dargestellt.
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9.1.1.1 Dorfgebiet Worlsdorf
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Abbildung 1: Dorfgebiet Worlsdorf (FNP Gemeinde Sonnefeld, 2023)

Im Norden von Worlsdorf werden Entwicklungsflachen fur ein Dorfgebiet dargestellt (ca. 0,4 ha). Im bis
dato rechtsgultigen FNP wird die Flache als Ackerflache und kleinflachiger als Dauergriinlandflache mit
Nutzung als extensives Grinland dargestellt.
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Abbildung 2: Gemischte Baufldche Wérlsdorf (FNP Gemeinde Sonnefeld, 2023)

In einem Umfang von ca. 0,3 ha werden in Woérlsdorf gemischte Bauflachen neu ausgewiesen Es
handelt sich um Uberwiegende Bereiche der Flurstiicke 305/22 und 305/6. Im bisher gultigen FNP
wurden diese Bereiche als Hauptverkehrsweg und Mischgebiete dargestellt.

9.1.1.3 Gewerbegebiet Worlsdorf
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Abbildung 3: Gewerbegebiet Wérlsdorf (grau schraffiert; FNP Gemeinde Sonnefeld, 2023)
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Im sudgdstlichen  Anschluss an die vorher genannte gemischte Bauflache werden
Gewerbegebietsflachen in einem Umfang von 0,5 ha neu dargestellt. Im bisher gultigen FNP wurden
diese Flachen als Hauptverkehrsweg dargestellt.

9.1.1.4 Wohngebiet Worlsdorf
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Abbildung 4: Wohngebiet Worlsdorf (FNP Gemeinde Sonnefeld, 2023)
Im Sitdwesten von Worlsdorf, 6stlich der Weickenbacher Stral3e, werden im Anschluss an bestehende

Wohngebiete neue Wohnbauflachen in einem Umfang von ca. 0,9 ha dargestellt. Im bisher gultigen
FNP waren diese Flachen als Ackerflachen ausgewiesen.
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9.1.1.5 Dorfgebiet Weickenbach
_ .

Abbildung 5: Dorfgebiet Wéi-ékeribaéix (FNP Gemeinde Sonnefeld, 2023)

Sudlich der Ortsdurchfahrt, ndrdlich des Weickebachs, werden die Flursticke 9 und 10 (Gemarkung
Weickenbach) als Dorfgebiet ausgewiesen. Der Flachenumfang umfasst ca. 0,3 ha. Im bisher giiltigen
FNP sind die beiden Flurstiicke als Dauergriinland dargestellt.
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9.1.1.6 Dorfgebiet Zedersdorf
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Ai)bilt_iung 6: borfgebiet Zedersdorf (FNP Gemeinde Sonnefeld, 2023)

Teilflachen der Flursticke 182 und 184, Gemarkung Zedersdorf im westlichen Anschluss an das
bestehende Dorfgebiet werden als Dorfgebiet neu dargestellt. Die Neuausweisung in einem Umfang
von 0,3 ha wurde im bisher giltigen FNP als Ackerflaiche und Kkleinflachig, nérdlich der
Ortsverbindungsstral3e, als Dauergrinland dargestellit.

9.1.1.7 Wohngebiet Bieberbach Ost

i .Y § 1 - 4
Abbildung 7: Wohgebiet Bieberbach Ost (FNP Gemeinde Sonnefeld, 202.3)

Ostlich von Bieberbach werden neue Wohnbauflachen in einem Umfang von 2,3 ha dargestellt. Im
bisher giltigen FNP wurden die Flachen als Dorfgebiet (sudlich der Ortsverbindungsstral3e) sowie als
geplantes Dorfgebiet und Ackerflachen (nérdlich der Gemeindeverbindungsstralle) dargestellt.
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9.1.1.8 Wohngebiet Bieberbach West
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Abbildun 8 Wohnrb‘ebauung Bieberbach West (FNIlJ Gemeinde Sonnefeld, 2023)

Im Westen von Bieberbach werden im bis dato rechtsgiltigen FNP als Dorfgebiet dargestellte Flachen
als Entwicklungsflachen fir Wohnbebauung dargestellt (ca. 1,1 ha).

9.1.1.9 Wohngebiet Sonnefeld (Flur-Nr. 1152/29)
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1152/29, FNP Gemeinde Sonnefeld, 2023)

Die 0,2 ha groR3e Flachen-Neuausweisung betrifft die Flurstiicke 1152/29, 1159/4 und kleinflachig 1152,
Gemarkung Sonnefeld. Im bisher rechtsgiltigen FNP wurde die Flache als Ackerflache dargestellt.
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9.1.1.10 Wohngebiet Sonnefeld (Flur-Nr. 423)
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Abbildung 10:Wohngebiet Sonnefeld (Flur-Nr. 423, FNP Gemeinde Sonnefeld, 2023)

Teilflachen (0,3 ha) des Flurstiicks 423 Gemarkung Sonnefeld im Osten von Sonnefeld werden als
Entwicklungsflachen fiir Wohnbebauung dargestellt. Im bisher rechtsgiiltigen FNP wurde die Flache als
Ackerflache dargestellt.

9.1.1.11 Wohngebiet Sonnefeld sudlich der B303
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Abbildung 11: Wohngebiet Sonnefeld stidlich der B303 (FNP Gemeinde Sonnefeld, 2023)

Ca. 3 ha sudlich der B303 im Osten von Sonnefeld werden als neue Wohnbauflache dargestellt. Im
bisher rechtsgtiltigen FNP wurde die Flache als Ackerflache dargestellt.
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Abbdung 12:Mischgebiet im Zentrum von Sonnefeld (FNP Gemeinde Sonnefeld, 2023)

Teilflachen des Flurstiicks 1089 der Gemarkung Sonnefeld in einem Umfang von 0,8 ha werden als
Mischgebiet neu dargestellt. Im bisher rechtsgultigen FNP ist die Flache als Sondergebiet und
offentliche Grunflache ausgewiesen. Die Uberplante Grinflache soll gem. bis dato gultigen FNP erhalten
werden (,offene Landschaft erhalten®).
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9.1.1.13 Wohngebiet im Stiden von Sonnefeld

o

Sudlich der Hennebergerstrale im Sidden von Sonnefeld werden Entwicklungsflachen fur
Wohnbebauung in einem Umfang von 3,5 ha dargestellt. Im bis dato rechtsgultigen FNP wird die Flache
als Mischgebiet dargestellt.

9.1.1.14 Gewerbegebiet im Stiden von Sonnefeld
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Mit einem Flachenumfang von ca. 1,4 ha werden Gewerbegebietsflachen im Studen von Sonnefeld neu
ausgewiesen. Im bis dato rechtsgiltigen FNP wurden die Flachen als Wohnbauflachen und Griinflachen
dargestellt. Weiterhin wurden vorhandene Hecken und Einzelbdume im alten Planteil dargestellt.

9.1.1.15 Gewerbegebiet im Westen von Sonnefeld
/ R A% e 1| ] o pia
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Abbildung 15: Gewerbegeb.i‘é.t im Westen von inde Sonn
Mit einem Flachenumfang von ca. 0,3 ha werden Flachen im Westen von Sonnefeld-, unmittelbar
ndrdlich eines bestehenden Gewerbegebiets (Gewerbegebiet West I1) als Gewerbegebietsflachen neu
dargestellt. Die Zweckbestimmung der Flache im bis dato rechtsgiltigen FNP war ,Bahnanlage”. Es
handelt sich um einen Abschnitt einer aufgelassenen Bahnstrecke.
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Abbildung 156: Mischgebiet Gestungshausen (FNP Gemeinde Sonnefeld, 2023)

Im Osten von Gestungshausen zwischen der B303 und der Kronacher Strale ist eine
Entwicklungsflache flr ein Mischgebiet mit einem Umfang von ca. 0,3 ha dargestellt. Die Flache wurde
im bis dato rechtsgultigen FNP als Ackerflache, die von Bebauung freigehalten werden sollte,
dargestellt.

9.1.2 Berucksichtigung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, der Immissions-
schutzgesetzgebung oder der Waldgesetzgebung spielt in vorliegender Planung das Naturschutzgesetz
eine besondere Rolle. Dazu gehéren im Wesentlichen die Biotopflachen mit Schutz nach § 30
BNatSchG/ Art. 23 BayNatSchG sowie folgende Schutzgebiete:

- FFH-Gebiet Réderbach-, Biberbach- und Schneybachtal (ID 5732-373):

- FFH-Gebiet Bruchschollenkuppen im Landkreis Coburg (ID 5732-371)

- FFH-Gebiet Fledermaus-Winterquartiere im Coburger Land (ID 5732-372)

- FFH-Gebiet Steinach- und Fdritztal und Rodach von Firth a.B. bis Marktzeuln (ID 5733-371)

- Européisches Vogelschutzgebiet Téler von Oberem Main, Unterer Rodach und Steinach (ID
5931-471)

- Geschitzte Landschaftsbestandteile: Ehemaliger Steinbruch bei Weickenbach (Teilflache 08,
FFH-Gebiet Bruchschollenkuppen im Landkreis Coburg (ID 5732-371)); Weinberg bei
Gestungshausen (gelegen in Teilflache 09, FFH-Gebiet Bruchschollenkuppen im Landkreis
Coburg (ID 5732-371))

- Naturdenkmaler gem. Punkt 3.3 der Begriindung

Beziglich der Vorgaben der Regional- und Landesplanung wird auf Kapitel 3.1 und 3.2 verwiesen.
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9.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

9.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Angaben zum Bestand der Schutzgiiter Boden, Klima, Wasser, Tiere, Pflanzen und die Biologische
Vielfalt, Landschaftsbild sowie Kulturgiter und sonstige Sachguter finden sich in den Kapiteln 3.5 und
4, sodass an dieser Stelle auf eine erneute Beschreibung der Bestandssituation verzichtet wird. Im
Folgenden erfolgt lediglich eine Bestandbeschreibung des Schutzgutes ,Mensch®.

9.2.1.1 Schutzgut Mensch

Larmbelastungen auf Wohnbauflachen sind im Gemeindegebiet besonders im Einwirkungsbereich der
Bundesstral3e B303 vorhanden. In Bezug auf immissionswirksame Freizeitnutzungen sind die Bereiche
der Sport- und Freizeitanlagen zu nennen.

Die Grundlage fiir die Erholung bietet das naturliche Potential der umgebenden Landschaft. Mit dem
Vorhandensein zahlreicher o6rtlicher Wanderwege sowie eines Fernwanderwegs (Européaischer
Fernwanderweg E6 (Ostsee-Wachau-Adria)) sowie vorhandener Radwegeverbindungen und
Wirtschaftswege, die als Spazier- und Radwege benutzt werden kénnen, besitzt die Gemeinde eine
wichtige Rolle fur die Naherholung insbesondere der ortlichen Bevdlkerung.

Fur Erholungssuchende besonders interessant ist die strukturreiche Kulturlandschaft. Zu nennen sind
besonders Biberbachtal, das Steinachtal, sowie die Berge und Leiten an den geologischen
Verwerfungszonen im Osten des Gemeindegebietes. Letztere sind als ,visuelle Leitlinien mit hoher
Intensitatswirkung® anzusehen (LEK Oberfranken-West). Die Berge im Osten des Gemeindegebiets
besitzen gem. LEK Oberfranken West besondere bis hervorragende Bedeutung fur die Erhaltung und
Entwicklung einer naturbezogenen Erholung. Fiur die Naherholung sind zudem die Leiten im Suden des
Hauptortes Sonnefeld und fir die waldbezogene Naherholung der Sonnefelder Forst sowie die
bewaldeten Gebiete des Weinbergs und des Hassenbergs zu nennen. Gem. Waldfunktionskartierung
sind die Waldbestande ndrdlich und westlich von Sonnefeld (,Sonnefelder Forst Nord und Sonnefelder
Forst West") als Wald mit besonderer Bedeutung fur die Erholung (Stufe Il) ausgewiesen.

9.2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Nachstehend sind die Flachen-Neuausweisungen bewertet. Die Tabellen enthalten jeweils die
Schutzguter, die Wertstufe und eine Erlauterung der Bewertung. Diese Erlauterung fasst die Ergebnisse
der Bestandsaufnahme zusammen und fuhrt zusatzliche Detailinformationen an. Weiterhin werden die
darstellbaren VermeidungsmafRnahmen aufgefiihrt, sofern sie in die Bewertung der Auswirkungen
eingeflossen sind.

9.2.2.1 Standort 1: Dorfgebiet Wérlsdorf

Tabelle 1:Bewertung der Beeintrdchtigung auf die Schutzgtiter - Dorfgebiet Wérlsdorf

Schutzgut Stufe  der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beeintrach- | Beschreibung der beriicksichtigten
tigung Vermeidungsmafnahmen
Boden/ Flache Stufe 4 Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Pseudogley-
Braunerde

Durchschnittliche Ackerzahl

Aktuell bereits Teilversiegelung durch Bebauung im Norden
Hohe Beeintrachtigung durch Versiegelung

Wasser Stufe 3 Uberwiegende Lage im Trinkwasserschutzgebiet ,Sonnefeld
Brunnen Worlsdorf*

Kleinflachige Lage in wassersensiblen Bereichen im Norden
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Schutzgut Stufe der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beeintrach- | Beschreibung der berticksichtigten
tigung VermeidungsmaRnahmen
Keine Oberflachengewasser betroffen
Beeintréachtigung (Grundwasserneubildungsrate) infolge
Versiegelung
Klima/ Luft Stufe 1 Kleinflachig Kaltluft bildende Flache mit geringer Bedeutung fur

die angrenzende Bebauung
Teilversiegelung vorhanden

Tiere/ Pflanzen/ | Stufe 3 Keine Betroffenheit naturnaher Bestande

Biologische Teilversiegelung bereits vorhanden

Vielfalt Lage im unmittelbaren Nahbereich eines Vogelschutz- und FFH-
Gebiets

Landschaftsbild | Stufe 1 Keine Betroffenheit landschaftshildpragender Bestande

Bebauung bereits z. T. vorhanden
Abmilderung der Beeintrachtigung durch festgesetzte Eingriinung

Mensch nicht Bestand mit Bedeutung fir die Erholung ist nicht betroffen
betroffen Keine Beeintrachtigung auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Zu erwarten
Kulturelles nicht Bekannte Boden- oder Baudenkmédler bzw. kulturhistorische
Erbe/ Sachguter | betroffen bedeutsame Elemente sind nicht vorhanden.

9.2.2.2 Standort 2: Gemischte Bauflache Worlsdorf

Im bis dato rechtsgultigen FNP wurde der Standort als Hauptverkehrsweg und Mischgebiet dargestellt.
Durch die Anderung der Zweckbestimmung ergeben sich keine negativen Beeintrachtigungen der
betrachtungsrelevanten Schutzguiter.

9.2.2.3 Standort 3: Gewerbegebiet Worlsdorf

Im bis dato rechtsgultigen FNP wurde der Standort als Hauptverkehrsweg dargestellt. Durch die
Anderung der Zweckbestimmung ergeben sich keine negativen Beeintrachtigungen der
betrachtungsrelevanten Schutzguiter.

9.2.2.4 Standort 4: Wohngebiet Wérlsdorf

Tabelle 2:Bewertung der Beeintrdchtigung auf die Schutzgiiter - Wohngebiet Wérlsdorf

Schutzgut Stufe  der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beeintrach- | Beschreibung der berticksichtigten
tigung Vermeidungsmafnahmen
Boden/ Flache Stufe 4 Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Pseudogley-
Braunerde

Durchschnittliche Ackerzahl
Hohe Beeintrachtigung durch Versiegelung

Wasser Stufe 2 Keine Oberflachengewasser oder wassersensiblen Bereiche
betroffen
Beeintrachtigung (Grundwasserneubildungsrate) infolge
Versiegelung

Klima/ Luft Stufe 1 Kaltluft bildende Flache mit geringer Bedeutung fir die
angrenzende Bebauung (Kaltluft fliel3t in Richtung Talraum des
Weickenbachs)

Tiere/ Pflanzen/ | Stufe 2 Intensiv genutzte Ackerflachen im Nahbereich bestehender

Biologische Bebauung mit geringer Lebensraumqualitat

Vielfalt
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Schutzgut Stufe der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beeintrach- | Beschreibung der berticksichtigten
tigung VermeidungsmaRnahmen
Landschaftsbild | Stufe 2 Keine Betroffenheit landschaftsbildpragender Bestande
Intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache im Nahbereich
bestehender Bebauung
Abmilderung der Beeintrachtigung durch festgesetzte Eingriinung
Mensch nicht Keine Beeintrachtigung von Flachen mit Bedeutung fur die
betroffen Erholung
Keine Beeintrachtigung auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Zu erwarten
Kulturelles nicht Bekannte Boden- oder Baudenkméaler bzw. kulturhistorische
Erbe/ Sachguter | betroffen bedeutsame Elemente sind nicht vorhanden.

9.2.2.5 Standort 5: Dorfgebiet Weickenbach

Tabelle 3:Bewertung der Beeintrdichtigung auf die Schutzgtiter - Dorfgebiet Weickenbach

Schutzgut

Stufe der
Beeintrach-
tigung

Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beschreibung der berlicksichtigten
Vermeidungsmaflhahmen

Boden/ Flache

Stufe 5

Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden mit hoherem
Standortpotenzial fur hoherwertige Vegetationsgesellschaften
Durchschnittliche Griinlandzahl

Teilversiegelung im Bereich der Flur-Nr.10 vorhanden

Hohe Beeintrachtigung durch Versiegelung

Wasser

Stufe 3

Lage in wassersensiblen Bereichen im Nahbereich des
Weickenbachs

Keine Oberflachengewasser betroffen
Beeintrachtigung (Grundwasserneubildungsrate)

Versiegelung

infolge

Klima/ Luft

Stufe 1

Kaltluft bildende Flache mit geringer Bedeutung fir die
angrenzende Bebauung (Kaltluft flief3t in Richtung Talraum des
Weickenbachs)

Tiere/ Pflanzen/
Biologische
Vielfalt

Stufe 3

Grunland ohne Biotopstatus im Nahbereich bestehender
Bebauung mit mittlerer Lebensraumqualitat
Teilversiegelung im Bereich der Flur-Nr.10 vorhanden

Landschaftsbild

Stufe 3-4

Moglicher Verlust eines standortheimischen Laubbaums in
Tallage

Grunlandgepragter Talraum des Weickenbachs im Nahbereich
bestehender Bebauung

Abmilderung der Beeintrachtigung durch festgesetzte Eingriinung

Mensch

nicht
betroffen

Keine Beeintrachtigung von Flachen mit Bedeutung fur die
Erholung

Keine Beeintrachtigung auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Zu erwarten

Kulturelles
Erbe/ Sachguter

nicht
betroffen

Bekannte Boden- oder Baudenkmaler bzw. kulturhistorische
bedeutsame Elemente sind nicht vorhanden.
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9.2.2.6 Standort 6: Dorfgebiet Zedersdorf

Tabelle 4:Bewertung der Beeintrdchtigung auf die Schutzgiiter - Dorfgebiet Zedersdorf

Schutzgut Stufe der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beeintrach- | Beschreibung der berticksichtigten
tigung VermeidungsmaRnahmen
Boden/ Flache Stufe 4 Pseudogley und Braunerde-Pseudogley
Durchschnittliche bzw. unterdurchschnittliche Ackerzahlen
Hohe Beeintréchtigung durch Versiegelung
Wasser Stufe 2 Keine wassersensiblen Bereiche oder Oberflachengewdasser
betroffen
Beeintrachtigung (Grundwasserneubildungsrate) infolge
Versiegelung
Klima/ Luft Stufe 1 Kaltluft bildende Flache mit geringer Bedeutung fir die
angrenzende Bebauung
Tiere/ Pflanzen/ | Stufe 2 Offenlandbestdnde im Nahbereich bestehender Bebauung mit
Biologische geringer Lebensraumqualitéat
Vielfalt
Landschaftsbild | Stufe 2 Keine Betroffenheit landschaftshildpragender Bestande
Intensiv genutzter Bereich im Nahbereich bestehender Bebauung
Abmilderung der Beeintrachtigung durch festgesetzte Eingriinung
Mensch nicht Keine Beeintrachtigung von Flachen mit Bedeutung fur die
betroffen Erholung
Keine Beeintrachtigung auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion
ZU erwarten
Kulturelles nicht Bekannte Boden- oder Baudenkmaler bzw. kulturhistorische
Erbe/ Sachguter | betroffen bedeutsame Elemente sind nicht vorhanden.

9.2.2.7 Standort 7: Wohngebiet Bieberbach Ost

Durch die Anderung der Zweckbestimmung der Bauflachen siidlich der GemeindeverbindungsstralRe
von ,Dorfgebiet® in ,Allgemeines Wohngebiet* ergeben sich keine negativen Beeintrachtigungen auf die
betrachtungsrelevanten Schutzguter. Dies gilt auch Uberwiegend fur die Flachen nérdlich der
Gemeindeverbindungsstral3e, da diese im Bereich der Flurstiicke 404/1 und westliche Bereiche des
Flurstiicks 404, da diese im bis dato guiltigen FNP bereits als ,Dorfgebiet-Planung“ dargestellt waren.
Fir die Fortschreibung des FNP sind nachfolgend 0Ostliche Bereiche des Flurstiicks 404 sowie das
Flurstiick 404/2 betrachtungsrelevant.

Tabelle 5: Bewertung der Beeintrdchtigung auf die Schutzgiiter - Wohngebiet Bieberbach Ost

Biologische
Vielfalt

Schutzgut Stufe  der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beeintrach- | Beschreibung der berticksichtigten
tigung Vermeidungsmafnahmen
Boden/ Flache Stufe 4 Pseudogley und Braunerde-Pseudogley
Unterdurchschnittliche Ackerzahlen
Hohe Beeintrachtigung durch Versiegelung
Wasser Stufe 2 Keine wassersensiblen Bereiche oder Oberflichengewéasser
betroffen
Beeintrachtigung (Grundwasserneubildungsrate) infolge
Versiegelung
Klima/ Luft Stufe 2 Kaltluft bildende Flache mit geringer Bedeutung fir die
angrenzende Bebauung
Tiere/ Pflanzen/ | Stufe 2 Ackerflachen im Nahbereich bestehender Bebauung mit geringer

Lebensraumqualitat
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Schutzgut Stufe der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beeintrach- | Beschreibung der berticksichtigten
tigung VermeidungsmaRnahmen
Landschaftsbild | Stufe 3 Keine Betroffenheit landschaftsbildpragender Bestande
Intensiv genutzter Bereich im Nahbereich bestehender Bebauung
in leichter Hanglage
Abmilderung der Beeintrachtigung durch festgesetzte Eingriinung
Mensch nicht Keine Beeintrachtigung von Flachen mit Bedeutung fur die
betroffen Erholung
Keine Beeintrachtigung auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Zu erwarten
Kulturelles nicht Bekannte Boden- oder Baudenkmédler bzw. kulturhistorische
Erbe/ Sachguter | betroffen bedeutsame Elemente sind nicht vorhanden.

9.2.2.8 Standort 8: Wohngebiet Bieberbach West

Durch die Anderung der Zweckbestimmung von ,Dorfgebiet* in aktuell ,Allgemeines Wohngebiet

ergeben sich keine negativen Beeintrachtigungen auf die betrachtungsrelevanten Schutzguter.

9.2.2.9 Standort 9: Wohngebiet Sonnefeld (Flur-Nr. 1152/29)
Tabelle 6:Bewertung der Beeintrdchtigung auf die Schutzgtiter - Wohngebiet Sonnefeld (Flur-Nr. 1152/29)

Schutzgut Stufe der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beeintrach- | Beschreibung der berticksichtigten
tigung Vermeidungsmaflnahmen
Boden/ Flache Stufe 4 Braunerde (pseudovergleyt) und Pseudogley-Braunerde
Unterdurchschnittliche Ackerzahl
Hohe Beeintrachtigung durch Versiegelung
Wasser Stufe 2 Keine wassersensiblen Bereiche oder Oberflichengewéasser
betroffen
Beeintrachtigung (Grundwasserneubildungsrate) infolge
Versiegelung
Klima/ Luft Stufe 2 Kleinflachig Frischluft bildende Flache mit geringer Bedeutung fir
die angrenzende Bebauung
Tiere/ Pflanzen/ | Stufe 3-4 Betroffenheit einer biotopkartierungswiirdigen, naturnahen Hecke
Biologische mit mittlerer Lebensraumqualitét; Betroffenheit
Vielfalt standortheimischer Einzelbdume mittelalt bis alt
Landschaftsbild | Stufe 3-4 Betroffenheit naturnaher Gehélzbestdnde in Ortsrand- und
Hanglage
Mensch nicht Keine Beeintrdchtigung von Flachen mit Bedeutung fur die
betroffen Erholung
Keine Beeintrachtigung auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Zu erwarten
Kulturelles nicht Bekannte Boden- oder Baudenkmaler bzw. kulturhistorische
Erbe/ Sachguter | betroffen bedeutsame Elemente sind nicht vorhanden
9.2.2.10 Standort 10: Wohngebiet Sonnefeld (Flur-Nr. 423)

Tabelle 7: Bewertung der Beeintrdchtigung auf die Schutzgiiter - Wohngebiet Sonnefeld (Flur-Nr. 423)

Schutzgut Stufe der | Erlduterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beeintrach- | Beschreibung der berticksichtigten
tigung Vermeidungsmalnahmen

Boden/ Flache Stufe 4 Braunerde (pseudovergleyt) und Pseudogley-Braunerde

Unterdurchschnittliche Ackerzahl
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Schutzgut Stufe der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beeintrach- | Beschreibung der berticksichtigten
tigung VermeidungsmaRnahmen
Hohe Beeintrachtigung durch Versiegelung
Wasser Stufe 2 Keine wassersensiblen Bereiche oder Oberflichengewasser
betroffen
Beeintrachtigung (Grundwasserneubildungsrate) infolge
Versiegelung
Klima/ Luft Stufe 2 Kaltluft bildende Flache mit geringer Bedeutung fir die
angrenzende Bebauung
Tiere/ Pflanzen/ | Stufe 2 Ackerflachen im Nahbereich bestehender Bebauung und der
Biologische BundesstralRe mit geringer Lebensraumqualitat
Vielfalt
Landschaftsbild | Stufe 2 Keine Betroffenheit landschaftsbildpragender Bestande
Intensiv genutzter Bereich im Nahbereich bestehender Bebauung
und der Bundesstralie in leichter Hanglage
Abmilderung der Beeintrachtigung durch festgesetzte Eingriinung
Mensch nicht Keine Beeintrachtigung von Flachen mit Bedeutung fur die
betroffen Erholung
Keine Beeintrachtigung auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Zu erwarten
Kulturelles nicht Bekannte Boden- oder Baudenkmaler bzw. kulturhistorische
Erbe/ Sachguter | betroffen bedeutsame Elemente sind nicht vorhanden
9.2.2.11 Standort 11: Wohngebiet Sonnefeld sidlich der B303

Tabelle 8: Bewertung der Beeintrdchtigung auf die Schutzgiiter - Wohngebiet Sonnefeld stidlich der B303

Schutzgut Stufe der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beeintrach- | Beschreibung der berticksichtigten
tigung Vermeidungsmaflnahmen
Boden/ Flache Stufe 4 Braunerde (pseudovergleyt) und Pseudogley-Braunerde und
kleinflachig Regosol und Pelosol (pseudovergleyt)
Unterdurchschnittliche Ackerzahl
Hohe Beeintrachtigung durch Versiegelung
Wasser Stufe 2 Keine wassersensiblen Bereiche oder Oberflichengewéasser
betroffen
Beeintrachtigung (Grundwasserneubildungsrate) infolge
Versiegelung
Klima/ Luft Stufe 3 Kaltluft bildende Flache mit mittlerer Bedeutung fir die
angrenzende Bebauung
Tiere/ Pflanzen/ | Stufe 2 Ackerflachen im Nahbereich bestehender Bebauung und der
Biologische BundesstralRe mit geringer Lebensraumqualitat
Vielfalt
Landschaftsbild | Stufe 2 Keine Betroffenheit landschaftsbildpragender Bestande
Intensiv genutzter Bereich im Nahbereich bestehender Bebauung
und der Bundesstralie in leichter Hanglage
Abmilderung der Beeintrachtigung durch festgesetzte Eingriinung
Mensch Stufe 3-4 Beeintrachtigung eines Aussichtspunkts im Bereich eines
Parkplatzes nordlich der Bundesstralle
Keine Beeintrachtigung auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Zu erwarten
Kulturelles nicht Bekannte Boden- oder Baudenkmaler bzw. kulturhistorische
Erbe/ Sachguter | betroffen bedeutsame Elemente sind nicht vorhanden
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9.2.2.12 Standort 12: Mischgebiet im Zentrum von Sonnefeld

Tabelle 9: Bewertung der Beeintrdchtigung auf die Schutzgiiter - Mischgebiet im Zentrum von Sonnefeld

Schutzgut Stufe der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beeintrach- | Beschreibung der berticksichtigten
tigung VermeidungsmaRnahmen

Boden/ Flache Stufe 5 Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Béden

Betroffenheit von Bdden mit Standortverhaltnissen flr
naturschutzfachlich bedeutsame Vegetationsgesellschaften
Durchschnittliche Griinlandzahlen

Hohe Beeintréchtigung durch Versiegelung

Wasser Stufe 3 Lage in wassersensiblen Bereichen
Keine Oberflachengewasser betroffen
Beeintrachtigung (Grundwasserneubildungsrate) infolge
Versiegelung

Klima/ Luft Stufe 3 Kaltluft bildende Flache mit mittlerer Bedeutung fur die

angrenzende Bebauung; Kaltluftabfluss in Richtung Bieberbachtal
(Kaltluftabflussbahn durch Sonnefeld)

Tiere/ Pflanzen/ | Stufe 2-4 Intensivgriinland und maRig extensiv genutztes, artenarmes
Biologische Griunland mit Vorkommen des Grof3en Wiesenknopfs
Vielfalt Madgliches, kleinflachiges Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-

Ameisenblaulings in stdlichen Bereichen des Standorts
Vorkommen der Art ist im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu prifen

Landschaftsbild | Stufe 3 Keine Betroffenheit landschaftsbildpragender Bestande
Intensiv genutzte Grinflache im Ortsbereich
Mensch Stufe 3-4 Verlust eines Bolzplatzes im Zentrum von Sonnefeld

Keine Beeintrachtigung auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Zu erwarten

Kulturelles nicht Bekannte Boden- oder Baudenkmaler bzw. kulturhistorische
Erbe/ Sachguter | betroffen bedeutsame Elemente sind nicht vorhanden

9.2.2.13 Standort 13: Wohngebiet im Stiden von Sonnefeld

Durch die Anderung der Zweckbestimmung von ehemals ,Mischgebiet” in ,Aligemeines Wohngebiet*
ergeben sich keine negativen Beeintrachtigungen der betrachtungsrelevanten Schutzguter.

9.2.2.14 Standort 14: Gewerbegebiet im Stiden von Sonnefeld

Tabelle 10: Bewertung der Beeintrdchtigung auf die Schutzgiiter - Gewerbegebiet im Stiden von Sonnefeld

Schutzgut Stufe  der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beeintrach- | Beschreibung der berticksichtigten
tigung Vermeidungsmafnahmen

Boden/ Flache Stufe 4 Vorherrschend Pseudogley

Unterdurchschnittliche Griinland- und Ackerzahlen
Hohe Beeintrachtigung durch Versiegelung

Wasser Stufe 2 Keine wassersensiblen Bereiche oder Oberflachengewdasser
betroffen
Beeintrachtigung (Grundwasserneubildungsrate) infolge
Versiegelung

Klima/ Luft Stufe 3 Kaltluft bildende Flache mit mittlerer Bedeutung fir die sidlich

gelegene Bebauung (Weidhausen b.Coburg)
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Schutzgut Stufe der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beeintrach- | Beschreibung der berticksichtigten
tigung VermeidungsmaRnahmen
Erhalt von naturnahen Geholzbestanden durch zeichnerische
Festsetzung
Tiere/ Pflanzen/ | Stufe 2-3 Grunlandbestande ohne Biotopstatus im Nahbereich bestehender
Biologische Bebauung mit geringer bis mittlerer Lebensraumqualitét
Vielfalt Erhalt von  biotopkartierungswirdigen  Gehdlzbestanden
(naturnahe Hecke) durch zeichnerische Festsetzung
Landschaftsbild | Stufe 3 Keine Betroffenheit landschaftsbildpragender Bestande
Erhalt von Gehélzbestdnden (naturnahe Hecke) durch
zeichnerische Festsetzung
Intensiv genutzte Grunflache am Weischauer Berg
Abmilderung der Beeintrachtigung durch festgesetzte Eingriinung
Mensch nicht Keine Beeintrachtigung von Flachen mit Bedeutung fir die
betroffen Erholung
Keine Beeintrachtigung auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Zu erwarten
Kulturelles nicht Bekannte Boden- oder Baudenkmédler bzw. kulturhistorische
Erbe/ Sachguter | betroffen bedeutsame Elemente sind nicht vorhanden
9.2.2.15 Standort 15: Gewerbegebiet im Westen von Sonnefeld

Tabelle 11: Bewertung der Beeintrdchtigung auf die Schutzgiiter - Gewerbegebiet im Westen von Sonnefeld

Schutzgut Stufe  der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beeintrach- | Beschreibung der berticksichtigten
tigung Vermeidungsmalnahmen

Boden/ Flache Stufe 3-4 Bereits vorbelastete Boden durch ehemalige Nutzung als
Bahnlinie
Keine Bedeutung fur die Landwirtschaft durch ehemalige Nutzung
als Bahnlinie und streifenférmige Lage
Hohe Beeintrachtigung durch Versiegelung

Wasser Stufe 2 Keine wassersensiblen Bereiche oder Oberflichengewéasser
betroffen
Beeintrachtigung (Grundwasserneubildungsrate) infolge
Versiegelung

Klima/ Luft Stufe 2 Kleinflachig Frischluft bildende Flache mit geringer Bedeutung fir
die angrenzende Bebauung

Tiere/ Pflanzen/ | Stufe 4-5 Betroffenheit von  Altgrasfluren und standortheimischen

Biologische Geholzbestanden mit mittlerem Biotopwert

Vielfalt Betroffenheit wertgebender Arten méglich wie Dorngrasmiicke,
Neuntoter, Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Nachweis aus
der Artenschutzkartierung im Bereich der Flachenneudarstellung
von 1991), Zauneidechse; somit hohe bis sehr hohe
artenschutzrechtliche Konflikte méglich
Standort liegt unmittelbar sudlich des FFH-Gebiets ,Réderbach-,
Biberbach- und Schneybachtal® und des Naturdenkmals
.Feuchtgebiet am Bieberbach; mogliche Konflikte mit den
Erhaltungszielen des FFH-Gebiets

Landschaftsbild | Stufe 3-4 Betroffenheit naturnaher Gehdlzbestande im Bereich Nahbereich

bestehender Waldbestdnde und Gehdlzbestande des FFH-
Gebiets
Beeintrachtigung der Eingriinung des Gewerbegebiets
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Schutzgut Stufe der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beeintrach- | Beschreibung der berticksichtigten
tigung VermeidungsmaRnahmen
Mensch nicht Keine Beeintrachtigung von Flachen mit Bedeutung fir die
betroffen Erholung
Keine Beeintrachtigung auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Zu erwarten
Kulturelles nicht Bekannte Boden- oder Baudenkmadler bzw. kulturhistorische
Erbe/ Sachguter | betroffen bedeutsame Elemente sind nicht vorhanden

9.2.2.16

Standort 16: Mischgebiet Gestungshausen

Tabelle 12: Bewertung der Beeintrdchtigung auf die Schutzgiiter - Mischgebiet Gestungshausen

Schutzgut Stufe der | Erlauterung der wichtigsten Indikatoren und ggf.
Beeintrach- | Beschreibung der berticksichtigten
tigung Vermeidungsmalnahmen
Boden/ Flache Stufe 4 Vorherrschend Braunerde (podsolig), gering verbreitet
Pseudogley-Braunerde
Durchschnittliche Ackerzahl
Vorhandene Vorbelastungen durch B303
Hohe Beeintrachtigung durch Versiegelung
Wasser Stufe 2 Keine wassersensiblen Bereiche oder Oberflachengewdasser
betroffen
Beeintrachtigung (Grundwasserneubildungsrate) infolge
Versiegelung
Klima/ Luft Stufe 1-2 Kaltluft bildende Flache mit geringer Bedeutung fiir die &stlich
gelegene Bebauung (Hof a.d. Steinach)
Tiere/ Pflanzen/ | Stufe 2 Intensiv genutzte Ackerflachen unmittelbar nérdlich der B303 mit
Biologische geringer Lebensraumqualitat
Vielfalt
Landschaftsbild | Stufe 2 Keine Betroffenheit landschaftsbildpragender Bestande
Intensiv genutzte Ackerflache im Nahbereich der B303
Abmilderung der Beeintrachtigung durch festgesetzte Eingriinung
Mensch nicht Keine Beeintrachtigung von Flachen mit Bedeutung fir die
betroffen Erholung
Keine Beeintrachtigung auf die Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Zu erwarten
Kulturelles nicht Bekannte Boden- oder Baudenkmaler bzw. kulturhistorische
Erbe/ Sachguter | betroffen bedeutsame Elemente sind nicht vorhanden

9.2.2.17

Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten

Der Standort 1 ,Dorfgebiet Wérlsdorf" befindet sich im unmittelbaren Anschluss an das FFH-Gebiet
5733-371 ,Steinach- und Féritztal und Rodach von Furth a.B. bis Marktzeuln®, welches in diesem
Bereich deckungsgleich mit dem SPA-Gebiet 5931-471 ,Taler von Oberem Main, Unterer Rodach und
Steinach” ist. Im unmittelbaren Anschluss an das FFH-Gebiet im vorgesehenen Mischgebiet befindet
sich bereits ein Wohnhaus mit Grinflache. Bei den angrenzenden Flachen sudlich der bestehenden
Bebauung handelt es sich nicht um Flachen mit besonderen Lebensraumbedingungen fiir Arten des
Anhangs Il der FFH-Richtlinie oder fir charakteristische Arten. Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie
sind hier nicht vorhanden. Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete sind auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung nicht zu prognostizieren.




Begriindung zum Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Gemeinde Sonnefeld Seite 105

In einer Entfernung von ca. 30 m nérdlich des FFH-Gebiets 5732-373 ,Rdderbach-, Biberbach- und
Schneybachtal“ befindet sich der Standort 12 ,Mischgebiet im Zentrum von Sonnefeld“. Bei den
Uberplanten Flachen handelt es sich Gberwiegend um einen artenarmen Bolzplatz. Kleinflachiger sind
maRig artenreiche Griinlandbestande mit Vorkommen des GroRRen Wiesenknopfs betroffen, Hierbei
handelt es sich um die Raupenfralpflanze der im FFH-Gebiet gemeldeten Art ,Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblauling®. Damit ist ein Vorkommen der FFH-Anhang lI-Art im tberplanten Bereich vorab nicht
ausgeschlossen. Ein Vorkommen der Art soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geprift
werden. Hieraus ist eine mdgliche Beeintrachtigung des FFH-Gebiets zu prifen.

Unmittelbar nérdlich des Standorts 15 ,Gewerbegebiet im Westen von Sonnefeld® grenzt das FFH-
Gebiet ,Rdderbach-, Biberbach- und Schneybachtal® an. Der im FFH-Gebiet gemeldete Dunkle
Wiesenknopf-Ameisenblauling wurde Anfang der 90er Jahre im Bereich der neu dargestellten
Gewerbegebietsflachen nachgewiesen. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist ein
Vorkommen der Art und eine mégliche Beeintrachtigung des FFH-Gebiets zu prifen.

9.2.2.18 Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegentiber den Folgen des
Klimawandels

Die Flachen-Neuausweisungen der Standorte 1, 5 und 12 befinden sich (z. T.) in wassersensiblen
Bereichen. Bei Starkregenereignissen sind hier erhohte Abflisse mdoglich. Auf Ebene des
Bebauungsplans sind ggf. MalRnahmen zu ergreifen, die eine Beeintrachtigung der angrenzenden
Bebauung verhindern.

9.2.2.19 Risiken von Unfallen oder Katastrophen

Besondere Risiken diesbeziglich sind nicht zu erwarten. Das Plangebiet befindet sich nicht in einem
Bereich, in dem mit besonderen Katastrophenfallen zu rechnen ist. Die Karte der Georisiken des
Bayerischen Landesamts fir Umwelt weist flir den Bereich keine spezifischen Georisiken nach.

9.2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Verzicht auf die dargestellten Flachen fir die Siedlungsentwicklung wirden diese weiterhin
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt werden.

Vorhandene Geholzbestande (Standort 9, Standort 15) blieben voraussichtlich erhalten.
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9.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

9.3.1 Vermeidungsmalnahmen

Tabelle 13: VermeidungsmafSnahmen im Rahmen des Fldchennutzungsplans

Schutzgut VermeidungsmalRnahmen auf Ebene der Flachennutzungsplanung

Mensch -

Kulturelles -
Erbe/
Sachguter
Tiere, Darstellung von ,Erhaltenswertem Baumbestand“ im FNP mit integriertem
Pflanzen und | Landschaftsplan.

biologische
Vielfalt
Landschaft MaRnahmen zur Eingriinung der Bebauung gegeniber der freien Landschaft sind
im FNP mit integriertem Landschaftsplan dargestellt.

Darstellung von ,Erhaltenswertem Baumbestand® im FNP mit integriertem
Landschaftsplan.

Flache/Boden | -

Wasser -

Klima/Luft Darstellung von ,Erhaltenswertem Baumbestand® im FNP mit integriertem
Landschaftsplan mit Bedeutung fur die Frischluftproduktion und als Puffer
insbesondere an Hitzetagen.

9.3.2 Ausgleichsmalinahmen

Die nachstehende Tabelle stellt den Uberschlagigen Ausgleichsbedarf bezogen auf die
Siedlungsentwicklung — basierend auf dem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (STMB
2021) — dar.

Tabelle 14: Ausgleichsbedarf der Neuausweisungen

Nr. | Bezeichnung Flache Bewertung Faktor Bedarf

(m?) (Wertpunkte) (Wertpunkte

)

1 Dorfgebiet Worlsdorf 2.500* 4 0,6 6.000

2 Mischgebiet Worlsdorf 3.000 7 0,6 12.600

3 Gewerbegebiet Worsdorf 4.000* 4 0,8 12.800

4 Wohngebiet Worlsdorf 9.000 2 0,35 6.300

5 Dorfgebiet Weickenbach 3.000 6 0,6 10.800

6 Dorfgebiet Zedersdorf 3.000 2 0,6 3.600

7 Wohngebiet Bieberbach Ost 15.000* 2 0,35 10.500

8 Wohngebiet Bieberbach West 8.000* 2 0,35 5.600

9 Wohngebiet Sonnefeld (Flur-Nr. 2.000 7 0,35 4,900
1152/29)

10 | Wohngebiet Sonnefeld (Flur-Nr. 3.000 2 0,35 2.100

423)

11 | Wohngebiet Sonnefeld sidlich 30.000 2 0,35 21.000

der B303
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12 | Mischgebiet im Zentrum von 8.000 4 0,6 19.200
Sonnefeld

13 | Wohngebiet im Stiden von 31.000* 2 0,35 21.700
Sonnefeld

14 | Gewerbegebiet im Siiden von 14.000 6 0,8 67.200
Sonnefeld

15 | Gewerbegebiet im Westen von 3.000 9 0,8 21.600
Sonnefeld

16 | Mischgebiet Gestungshausen 3.000 2 0,6 3.600

Summe 229.500

* Flachenumfang beriicksichtigt bestehende Bebauung

Gemal obiger Tabelle ergibt sich ein Uberschlagiges Ausgleichserfordernis von 229.500 Wertpunkten.
Setzt man eine durchschnittliche naturschutzfachliche Aufwertung von ca. 5 Wertpunkten/ mz fur die
Ausgleichsflachen an, so ergibt sich hieraus ein Erfordernis von ca. 4,6 ha an Ausgleichsflachen.
Landschaftsausschnitte, in welchen AusgleichsmaRnahmen prioritdr umzusetzen sind, sind im
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan dargestellt (Signatur ,,Schwerpunktgebiete fiir
Naturschutz und Landschaftspflege®).

9.3.2.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Flachen-Neuausweisungen wurden wertvolle Flachen fir Naturschutz und
Landschaftsbild, die von einer baulichen Nutzung freizuhalten sind, berticksichtigt. Naturschutzfachlich
hochwertige Biotoptypen sind von den Flachen-Neuausweisungen nicht betroffen.

Weiterhin wurde der Siedlungszusammenhang berucksichtigt:

- Das Dorfgebiet Worlsdorf befindet sich zwar im Nahbereich eines FFH- und SPA-Gebiets, eine
Bebauung unmittelbar angrenzend an die Natura 2000-Gebiete ist jedoch bereits vorhanden.

- Das Mischgebiet Worlsdorf und das Gewerbegebiet Worlsdorf befinden sich innerhalb des
Ortes.

- Das Wohngebiet Worlsdorf liegt dstlich eines bestehenden Wohngebiets und liegt im Bereich
von Ackerflachen

- Das Dorfgebiet Weickenbach befindet sich innerhalb des Ortes.

- Das Dorfgebiet Zedersdorf liegt westlich bestehender Siedlungsflachen und betrifft
Ackerflachen.

- Das Wohngebiet Bieberbach Ost befindet sich im Umfeld bestehender Bebauung und betrifft
Ackerflachen.

- Das Wohngebiet Bieberbach West liegt westlich eines bestehenden Wohngebiets und befindet
sich im Bereich von Ackerflachen

- Das Wohngebiet Sonnefeld (Flur-Nr. 1152/29) liegt im Siedlungszusammenhang und betrifft
naturschutzfachlich mittelwertige Gehélzbestande

- Das Wohngebiet Sonnefeld (Flur-Nr. 423) liegt dstlich bestehender Wohnbauflachen und betrifft
Ackerflachen

- Das Wohngebiet Sonnefeld sudlich der B303 betrifft Ackerflachen.

- Das Mischgebiet im Zentrum von Sonnefeld liegt im Anschluss bestehender Bebauung. Hohere
artenschutzrechtliche Konflikte sind bei einem Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-
Ameisenblaulings mdglich. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kénnen
entsprechende Konflikte jedoch voraussichtlich gelést werden (z. B. Aussparung der sidlichen
Bereiche mit Vorkommen des GroRRen Wiesenknopfs von einer Bebauung).

- Das Wohngebiet im Suden von Sonnefeld liegt im Siedlungszusammenhang und betrifft
naturschutzfachlich geringwertige Ackerflachen.
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- Das Gewerbegeit im Suden von Sonnefeld liegt im Anschluss bestehender Bebauung.
Mittelwertige Gehélzbestande im Bereich des Gebiets sollen erhalten werden.

- Das Gewerbegebiet im Westen von Sonnefeld liegt unmittelbar nérdlich bestehender
Gewerbegebietsflachen. Mégliche Auswirkungen auf das noérdlich angrenzende FFH-Gebiet
sowie mogliche artenschutzrechtliche Konflikte sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu priifen.

- Das Mischgebiet Gestungshausen liegt im Siedlungszusammenhang und betrifft Ackerflachen.

9.4 Datengrundlagen, Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten

Grundlage des Umweltberichtes waren die einschlagigen Gesetze und Vorschriften, so die
Vogelschutzrichtlinie und die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie der EU, das Bundesnaturschutzgesetz und
das Bayerische Naturschutzgesetz. Weitere wesentliche Grundlagen stellten das Arten- und
Biotopschutzprogramm des Landkreises Coburg sowie das LEK Oberfranken West und der
Regionalplan Oberfranken West dar. Angaben und Darstellungen im UmweltAtlas Bayern
(www.Ifu.bayern.de), im BayernAtlas (www.geoportal.bayern.de), in der amtlichen Artenschutz- und
Biotopkartierung stellten fiir die Bestandserhebung und Bewertung der Schutzgiter weitere wichtige
Quellen dar.

Die Datengrundlagen wurden vor Ort verifiziert und ggf. angepasst. So wurde das Gebiet im Rahmen
von naturschutzfachlichen Uberblicksbegehungen begangen (Landschaftsplanung Kraus 2022). Hierbei
wurde die amtliche Biotopkartierung Uberblicksartig auf Plausibilitat geprift. Biotopflachen, die den
Kriterien der amtlichen Biotopkartierung entsprechen und nicht im Rahmen der Biotopkartierung (Stand
2002) erfasst wurden, wurden erganzt.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(2021) bericksichtigt.

Fir zu erwartende Umweltwirkungen wurde eine flinfstufige Skalierung gewahlt:

- sehr geringe Erheblichkeit (Stufe 1)
- geringe Erheblichkeit (Stufe 2)

- mittlere Erheblichkeit (Stufe 3)

- hohe Erheblichkeit (Stufe 4)

- sehr hohe Erheblichkeit (Stufe 5)

Wesentliche Schwierigkeiten traten nicht auf. Die vorliegenden Daten sind ausreichend, um auf der
Ebene des Flachennutzungsplans die Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter prognostizieren zu
kénnen.

9.5 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen

Alle Ausgleichsflachen, die auf dem Gemeindegebiet auf der Grundlage von Bebauungsplanverfahren
oder von anderen Verfahren festgesetzt wurden, sind unabhéngig von eventuell erforderlichen
turnusgemaRen PflegemalRnahmen in regelmaRigen Abstanden auf ihren Zustand zu Uberprufen.
Sollten sich Flachen nicht so entwickeln, wie in den entsprechenden Planungen festgelegt, sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde entsprechende MaRnahmen zu ergreifen.

9.5.1 Zusammenfassung

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
beabsichtigt die Gemeinde Sonnefeld Flachen-Neuausweisungen in einem Umfang von ca. 16 ha.
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Die mdoglichen Auswirkungen auf die Umwelt durch die geplanten MaZnahmen wurden im Rahmen des
Umweltberichts mit Hilfe einer funfstufigen Skala (von 1 "Umweltauswirkungen sehr geringer
Erheblichkeit" bis 5 "Umweltauswirkungen sehr hoher Erheblichkeit") bewertet.

Hohe Erheblichkeiten ergeben sich fur die Siedlungsentwicklungsflachen insbesondere fir das
Schutzgut Boden infolge der Versiegelung von Flachen. Siedlungsflachen, die Bodentypen betreffen,
die sich fir die Entwicklung naturschutzfachlich bedeutsamer Vegetationsgesellschaften besonders
eignen, wurden mit ,sehr hoher Erheblichkeit” das Schutzgut Boden betreffend eingestuft (Dorfgebiet
Weickenbach, Mischgebiet im Zentrum von Sonnefeld).

Hohe Erheblichkeiten fur das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt* kbnnen sich bei einem
moglichen, kleinflachigen Vorkommen des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenblaulings im Bereichen des
Standorts ,Mischgebiet im Zentrum von Sonnefeld® ergeben. Ein Vorkommen der Art ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu prifen. Bei einem Vorkommen sind geeignete Mal3Bhahmen zum Schutz
der Art umzusetzen (z. B. keine bauliche Uberplanung von Lebensraumen der Art). Hohe
Erheblichkeiten bezogen auf das Schutzgut kénnen sich auch fir das Wohngebiet Sonnefeld (Flur-Nr.
1152/29) ergeben, sofern standortheimische, alte Laubbdume nicht erhalten werden kénnen. Hohe bis
sehr hohe Erheblichkeiten das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt* betreffend
kénnen sich bei Realisierung des Standorts 15 ,Gewerbegebiet im Westen von Sonnefeld“ ergeben, da
das Gebiet unmittelbar an ein FFH-Gebiet angrenzt und es sich um eine naturnahe Brachflache
(aufgelassener Abschnitt einer ehemaligen Bahnstrecke) handelt, bei welcher ein Vorkommen
wertgebender, artenschutzrechtlich relevanter Arten maglich ist.

Bezlglich des Schutzgutes ,Landschaftsbild“ ergeben sich mittlere bis hohe Erheblichkeiten im Bereich
der Neuausweisungen ,Wohngebiet Sonnefeld (Flur-Nr. 1152/29)%, ,Dorfgebiet Weickenbach® und
,Gewerbegebiet im Westen von Sonnefeld®. Die Erheblichkeiten weiterer Neuausweisungen wurden mit
»gering bis mittel“ eingestuft. Durch entsprechende EingriinungsmafRnahahmen, die im Rahmen des
FNP zeichnerisch festgesetzt wurden, kdnnen die Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild
abgemildert werden.

Mittlere bis hohe Erheblichkeiten des Schutzgutes Mensch ergeben sich durch die Neuausweisung des
Wohngebiets stdlich der B303. Hier kommt es zu einer Beeintrachtigung eines Aussichtspunkts im
Bereich eines Parkplatzes nordlich der Bundesstral3e. Mit dem Verlust eines Bolzplatzes im Zentrum
von Sonnefeld infolge der Neuausweisung des Gebiets ,Mischgebiet im Zentrum von Sonnefeld* sind
ebenfalls hohe Erheblichkeiten bezogen auf das Schutzgut Mensch verbunden.

Besonders sensible Bestande beziiglich der Schutzguter ,Klima/ Luft* und ,Wasser“ sind nicht betroffen.
Entsprechend wurde hier die Betroffenheit der beiden Schutzgiter mit "sehr gering® bis ,mittel
eingestuft.

Bekannte Boden- oder Baudenkmaler bzw. kulturhistorische bedeutsame Elemente sind im Bereich der
Flachen-Neuausweisungen nicht bekannt.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten sind auf Ebene des FNP nicht zu
prognostizieren. Eine Neuausweisung von Baugebieten innerhalb entsprechender Gebiete findet nicht
statt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung des Standorts ,Mischgebiet im Zentrum von
Sonnefeld“ und ,Gewerbegebiet im Westen von Sonnefeld” sollte ein Vorkommen der im angrenzenden
FFH-Gebiet gemeldeten Art ,Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling“ gepruft- und FFH-
Vertraglichkeitsvorabschatzungen erstellt werden.

Mit Festsetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen im Rahmen aufzustellender
Bebauungsplane ist nicht von erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen der untersuchten
Umweltbelange auszugehen.
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10 Soziale Infrastruktur

10.1 Bildung und Erziehung

Im Gemeindegebiet sind vorhanden:

- 4 Kindertageseinrichtungen: Evang.-Kindergarten Hassenberg, evang. Kinderhaus
Gestungshausen, Kindertagesstatte St. Marien Sonnefeld, Kinderkrippe Sonnefeld; 209
genehmigte Platze bei 173 betreuten Kindern im Jahr 2022.

- Zwei allgemeinbildende Schulen: Grundschule Gestungshausen, Grund- und Mittelschule
Sonnefeld; 16 beschaftigte Lehrkrafte, 217 Schilerinnen in 12 Klassen im Schuljahr 2021/2022

Erweiterungsflachen fur die Kita in Sonnefeld und den Kindergarten in Hassenberg sind vorgesehen.
Die Erweiterungsflache fur die Schule in Sonnefeld wird perspektivisch nicht benétigt werden. Der
Bereich wird daher als Griinflache dargestellt.

10.1.1 Kulturelle Einrichtungen

Diverse Vereine und Verbande des politischen, gesellschaftlich-kulturellen und sportlichen Bereiches
sind in der Gemeinde etabliert, die einen wesentlichen Beitrag zum kulturellen Leben leisten. Das
Vereinsangebot in der Gemeinde Sonnefeld ist umfangreich. Neben 23 Sportvereinen gibt es weitere
27 kulturelle Vereine und Hilfsorganisationen wie die Freiwillige Feuerwehr, den Marienverein, die
Bereitschaften des Bayerischen Roten Kreuzes oder den VdK Ortsverband.

Die Gemeindebiicherei befindet sich in der Martin-Luther-StraBe 8, hier befindet sich auch das
Blrgerzentrum.

Die Doméne in Sonnefeld ist als kultureller Veranstaltungsort weit tiber das Gemeindegebiet hinaus
bedeutsam.

10.2 Einrichtungen des Gesundheitswesens

In der Gemeinde sind zwei Allgemeinarzte, ein Frauenarzt und zwei Zahnarzte niedergelassen. Eine
Apotheke befindet sich am Marktplatz.

Eine Schwesternstation ist im Kloster Sonnefeld vorhanden, Angebote der Ergotherapie und
Physiotherapie sowie ein Tierarzt runden die medizinische Versorgung ab.

10.2.1 Altenwohnheime, Altenheime, Altenpflegeheime, offene Altenhilfe,
Altentagesstéatten

Fur altere Menschen steht eine Einrichtung fir betreutes Wohnen mit 60 verfugbaren Platzen in finf
Wohngemeinschaften unter der Tragerschaft des ASB Coburger Land zur Verfiigung. Das Angebot wird
ergdnzt durch generationsubergreifende Projekte. Barrierefreie, altersgerechte Wohnangebote
befinden sich in der Wettiner Stral3e und im Doméanenweg.

10.3 Behorden und Verwaltung

Das Rathaus der Gemeinde Sonnefeld befindet sich am Schafberg 2. Der gemeindliche Bauhof befindet
sich stdlich der kommunalen Klaranlage.

Es befinden sich keine Einrichtungen der Bundesrepublik, des Freistaats Bayern oder des Landkreises
Coburg im Planungsgebiet.
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10.4 Kirchliche Einrichtungen

Der Ortsteil Sonnefeld hat eine evangelische, eine katholische und eine neuapostolische Kirche.
Weiterhin gibt es eine evangelische Kirche in Gestungshausen und eine evangelische Kirche in
Hassenberg.

10.5 Jugendeinrichtungen

Uber die Jugendpflege Sonnefeld bestehen verschiedene Angebote. Diese ist im Rathaus verortet.

10.6 Feuerwehr

Die Freiwillige Feuerwehr ist in Sonnefeld mit finf Fahrzeugen ausgestattet, u.a. ein Tankléschfahrzeug.
Die Stutzpunktfeuerwehr ist im Hauptort Sonnefeld stationiert. Weitere Ortsteilwehren befinden sich in
Gestungshausen, Worlsdorf und Hassenberg.
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11 Grunflachen

11.1 Grunflachen und Dauerkleingarten

Im Hauptort besteht eine Dauerkleingartenanlage mit einer Gréf3e von 2,55 ha. Kleinere Schrebergéarten
und Dauerkleingartenansammlungen wurden nicht als flachennutzungsplanrelevant angesehen.

Folgende in durchgehenden Grinzigen gelegene Grinflachen sind im Hinblick auf stéadtebauliche
Planungen relevant:

- Biberbachaue in Sonnefeld und Bieberbach

- Verlauf des Kohigrabens im Norden von Sonnefeld

- Verlauf des Herrnkellerbachs oberhalb der Feuerwehr Sonnefeld

- Verlauf des Dorfberggrabens im Bereich ¢stlich und westlich des Schwimmbads Sonnefeld

Weitere gliedernde und bioklimatisch wirksame Griinziige sind an den Hangbereichen des

Dorfbergs und des Weischauer Bergs in Sonnefeld vorhanden.

- Verlauf des Schleichersgrabens in Neuses am Brand

- Grunzige entlang von Bertholdsbach und Daumersgraben in Gestungshausen

- Zedersbach im Suden von Zedersdorf

- Weichenbach/Weickenbach in Weickenbach

- Steinach in Hassenberg und Wérsdorf

11.2 Parkanlagen und Friedhofe

Neben diesen stadtebaulich wertgebenden Grinzigen sind das Umfeld der Doméne und der Dr.-
Ludwig-Park zu nennen.
Friedhofe sind in folgenden Ortsteilen vorhanden:

- Sonnefeld

- Gestungshausen

- Hassenberg

- Worlsdorf

- Bieberbach

11.3 Sportanlagen

- Anlagen des TSV Sonnefeld; 3 Ful3ballplatze

- Schwimmbad Sonnefeld

- Tennissportanlage Sonnefeld

- Sportgelande TSV Gestungshausen, Ful3ballplatz

- Sportgelande SC Hassenberg, Ful3ballplatz inkl. Erweiterungsflache
- Reitsportanlage Bieberbach

11.4 Spielplatze
Es gibt Spiel- und Bolzplatze in allen gréReren Gemeindeteilen.

Die Flachen erscheinen fur den aktuellen Bedarf ausreichend. Bei Erweiterung der Wohnbauflachen,
besonders bei Berlicksichtigung von Geschosswohnungsbau ist auf ausreichend Grinflache und
Spielplatze im Bebauungsplan zu achten.
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11.5 Ziele und MaRnahmen

Folgende Ziele und MaRnahmen im Zusammenhang mit den Griinflichen des Gemeindegebiets sind
relevant:

- Erhalt der bestehenden, innerdrtlichen Griinflachen

- Erhalt der Obstgarten und Heckenstrukturen im Ortsrandbereich

- Extensive Pflege der kommunalen Grinflachen

- Eingriinung der neu geplanten Ortsrander

- Eingrinung der bestehenden Gewerbeflachen in Gestungshausen und Sonnefeld

- Betonung der Ortseingange durch Einzelbaumpflanzungen
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12 Verkehr

12.1 Uberortliche und ortliche StraRenverkehrsflachen

12.1.1 Uberdrtlicher StraRenverkehr

Der Regionalplan Oberfranken-West gibt an, dass das StralRennetz so ausgebaut werden soll, dass es
dem Fernverkehr und der Anbindung an das Uberregionale StraBennetz gerecht wird und eine gute
flachenhafte ErschlieBung der Region gewahrleistet.

Generell diirfen sich bauliche Anlagen nicht negativ auf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs der
BAB 73 oder der B 303 auswirken.

Autobahn
Nicht vorhanden.

BundesstralRen

Die Bundesstralle B303neu durchquert das Gemeindegebiet von West nach Ost und stellt die
HauptverbindungsstralRe in die Nachbargemeinden dar. Die geplanten Bauflachen sind Uber das
gemeindliche StralRennetz zu erschlieen. Weitere Zufahrten insbhesondere von der Bundesstral3e 303
sind grundsatzlich unzulassig und werden durch vorliegende Planung nicht vorbereitet.

Die B303alt fuhrt durch die Ortslage Sonnefeld an Weischau und Gestungshausen vorbei weiter in
Richtung Mitwitz im Landkreis Kronach. Es ist zukinftig vorgesehen, die B303alt herunterzustufen.

StaatsstrafRen

Die St2191 (Sonnefeld-Burgkunstadt-Hollfeld-GolRweinstein-Grafenberg) zweigt im Zentrum von
Sonnefeld von der B303alt ab und fuhrt nach Siden in Richtung Weidhausen b.Coburg.

Die St 2208 fuhrt von Mitwitz zu der ehemaligen innerdeutschen Grenze und tangiert dabei das
Gemeindegebiet im aul3ersten Osten.

Die St 2708 fuhrt von der ehemaligen innerdeutschen Grenze durch Woérlsdorf Gber Furth am Berg nach
Neustadt b.Coburg zu der Bundesstral3e 4.

Kreisstrallen

Die KreisstralRe CO 11 (Neustadt-Kleingarnstadt-Sonnefeld-Neuensorg) hat infolge der Fertigstellung
der BAB 73 nicht mehr die Bedeutung friiherer Zeit, stellt dennoch eine wichtige Nord-Siid-Verbindung
im Gemeindegebiet dar.

Die KreisstraRe CO 10 fuihrt von der St 2708 in sudlicher Richtung von Worlsdorf nach Hassenberg.

Verkehrsmengen
StralRenverkehrszahlung 2015 - durchschnittliche tagliche Verkehrsstarken des Jahres 2015 fur die
Summe beider Fahrtrichtungen

StralRe Abschnitt KFz SV LV

B 303 AS Ebersdorf b.CO (Mitte) — Sonnefeld (B 303alt) 13.639 | 1.200 | 12.439

B 303 Sonnefeld (B303alt) — Weidhausen (L 2191) 9.245 981 8.264

B 303 Weidhausen (L 2191) — Weidhausen (West) (Co 26) | 6.862 734 6.128

B 303 Sonnefeld (W) (B 303 alt/neu) - Sonnefeld (Mitte) (L | 6.222 284 5.938
2191)

B 303 Sonnefeld (Mitte) (L 2191) - KRV B 303/ L 2208 Mitwitz | 4.781 181 4.600
(w)

St 2191 Sonnefeld (B303) — (B303) b. Weidhausen 4.705 125 4.580

St 2708 Firth a.Berg (L2206) — (L2208) NO Worlsdorf 3.161 181 2.980

St 2208 LGR Thiringen/Bayern LK SON/CO — Neundorfer | 2.475 136 2.339
Str. Mitwitz (KC 14)
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Coll LKG Lichtenfels (LIF 9) — B 303 (Sonnefeld) 3.017 192 2.825
Coll B 303(Sonnefeld) — Co 13 (Kleingarnstadt) 3.469 167 3.302
Co 10 St 2708 (Worlsdorf) — LKG Kronach (KC 15) 1.347 90 1.257

12.1.2 Ortlicher StraRenverkehr

Ein gut ausgebautes, schlissiges innerortliches Verkehrsnetz ist eine wichtige Voraussetzung fur die
ordnungsgemafe Entwicklung einer Gemeinde. Es stellt die notwendigen Verkehrsverbindungen
zwischen den Arbeitsstatten, Wohnungen und Erholungsflachen her.

FlieBender Verkehr, Planungsziele

Ortsteile — Nachbargemeinden

Die Ortsteile untereinander und die Nachbargemeinden sind neben dem Uberdrtlichen Verkehrsnetz mit
einer Reihe ausreichend ausgebauter GemeindeverbindungsstrafRen miteinander verbunden. Die
wichtigen Gemeindeverbindungsstralen sind im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.

Ruhender Verkehr

Die Bereitstellung ausreichender Flachen fur den ruhenden Verkehr insbesondere in der Nahe zentraler
Einrichtungen ist fir die Gemeinde von grofl3er Bedeutung.

Die Ermittlungen haben ergeben, dass die vorhandenen Parkplatze im Wesentlichen ausreichen,
stédtebauliche Erneuerungsmafinahmen haben die Situation in einigen neuralgischen Punkten (z.B.
Thuringer Strafl3e; Doméanenwiese) bereits verbessert.

Elektromobilitat

Im Zuge der Energiewende und im Hinblick auf das Erreichen der Klimaschutzziele wird der
Automobilverkehr in den néachsten Jahren immer mehr elektrifiziert werden. Sonnefeld weist eine
Vielzahl an Platzen auf, an denen die Nachristung bestehender Parkflaichen mit Ladepunkten sinnvoll
erfolgen kann. Dies umfasst sowohl 6ffentliche Einrichtungen als auch grof3flachige Betriebsparkplatze.

12.2 Offentlicher Verkehr

Vorgaben des Regionalplans:
Durch den Ausbau der Verkehrsinfrastruktur sind
- die Entwicklung und Erreichbarkeit der zentralen Orte zu gewdhrleisten,
- der Wirtschaftsstandort Oberfranken-West zu stéarken,
- die Verkehrssicherheit fur alle Verkehrsteilnehmer und die Bevélkerung zu erhéhen,
- die flachendeckende Verkehrserschliel3ung aller Teilrdume der Region zu gewahrleisten
- die ErschlielBung innerhalb der Metropolregion Nirnberg zu verbessern und
- die Anbindung an Nachbarraume und die Einbindung in Uberregionale Verkehrsstrukturen stetig
zu optimieren.
Es ist dabei von besonderer Bedeutung, den Belangen der Bevdlkerungsgruppen, die in ihrer Mobilitat
eingeschrankt sind, verstarkt Rechnung zu tragen.

Beim weiteren Ausbau der Verkehrsinfrastruktur ist es von besonderer Bedeutung, die Belange des
Individualverkehrs und des 6ffentlichen Personennahverkehrs starker aufeinander abzustimmen. Dabei
ist auf eine Erhohung des Anteils des 6ffentlichen Personennahverkehrs hinzuwirken.

Es ist anzustreben, dass bei der Ausweisung neuer Siedlungsgebiete verstarkt auf die Erschlieung
durch den éffentlichen Personennahverkehr geachtet wird.

Es ist anzustreben, die Verkehrsbedienung durch den 6ffentlichen Personennahverkehr in allen Teilen
der Region durch Verbesserungen der ErschlieBung und des Bedienungsstandards durch die
Verlangerung der taglichen Betriebszeiten, eine Verdichtung der Taktzeiten sowie durch eine enge
Abstimmung zwischen den Nahverkehrstragern zu sichern und auszubauen.
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Im landlichen Raum soll eine angemessene ErschlieRung aller Kommunen durch den OPNV
sichergestellt werden.

12.2.1 Schienenverkehr

Nicht langer angebunden.

12.2.2 Omnibusverkehr

Bushaltestellen befinden sich in allen Gemeindeteilen.

12.3 Rad & FuRverkehr

In der Region ist ein mdglichst flachendeckendes, sicheres und mit den benachbarten Regionen
abgestimmtes Radwegenetz anzustreben. Der verstarkte Ausbau von Radwegenetzen in den
Nahbereichen der zentralen Orte ist zur Forderung des Alltagsradverkehrs von besonderer Bedeutung.
Es ist anzustreben, an den Haltestellen der o6ffentlichen Verkehrsmittel ausreichend attraktive
Fahrradabstellméglichkeiten anzubieten.

Radwege
Es ist anzunehmen, dass das Rad fahren zu Erholungszwecken und auch als normales Verkehrsmittel
mit der steigenden Energieverknappung und —Verteuerung weiter zunehmen wird. Fir diesen
Verkehrszweig wird man mdoglichst ebene und mdglichst vom Kraftfahrzeugverkehr getrennte oder
wenig befahrene Wege anstreben.
Bereits im Planungsgebiet vorhanden und ausgebaut sind die regionalbedeutsamen Radwege:

- Main-Coburg-Tour

- Radrunde Oberfranken

- Steinachtal-Radweg

- EuroVelo-Route 13 (Iron Curtain Trail)

- Burgenstralie

Rad- und FulRwege
Getrennte Rad- und FuRBwege bestehen im Planungsgebiet auRerhalb geschlossener Ortschaften:
- entlang der B303 von Ebersdorf b.Coburg tGber Sonnefeld bis Schneckenlohe und von dort
weiter bis in das Steinachtal
- entlang der St 2191 nach Weidhausen b.Coburg
- entlang der CO 11 nach Bieberbach
- alte Bahnlinie zwischen Wérlsdorf und Steinach a.d.Steinach sowie zwischen Warlsdorf und
Furth a.Berg

FulBwege

Abgesehen von kurzen StichstralRen, von verkehrsberuhigten Bereichen und von untergeordneten,
wenig befahrenen NebenstralBen sollte neben jeder Stral3e im innerdrtlichen Bereich mindestens ein
einseitiger barrierefreier FuBweg mit einer Breite von 2,10 Metern angestrebt werden. Neben diesen
Mindestausstattungen bieten sich in jeder Gemeinde Bereiche an, in denen vom Fahrbahnverkehr
getrennt gefuihrte FuBwege sinnvoll sind. Dabei wird man sich immer vor Augen halten miussen, dass
es fur die Nutzung der Wege wichtig ist, dem Fuf3génger die gunstigsten Voraussetzungen anzubieten.
Allgemein liegt es nahe, etwa bei StichstraRen jeweils von ihrem Ende aus durch einen FuRweg eine
Anbindung an andere Stralen oder Wege zu schaffen, die in die bevorzugten Verkehrsrichtungen
verlauft (z.B. Richtung Kindergarten, Spielplatz, Einkaufsmdoglichkeit). Derartige FulRwege sollten,
soweit moglich, in durchlaufende Griinziige gelegt werden.
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Bei der Ausweisung und Planung von Neubaugebieten wird grundséatzlich darauf hingewirkt, dass dort
eine komplette Verkehrsberuhigung besteht. Dadurch sind keine explizit ausgewiesenen
FuRgéangerwege notwendig

In alteren Siedlungsbereichen sind teilweise keine Fu3gangerwege an den Stralen vorhanden. Dies
kann an manchen Stellen zu Problemen fiihren und sollte bei geplanten Dorferneuerungsmafnahmen
oder weiteren Stadtebaumal3inahmen beriicksichtigt werden.

AuRerhalb der geschlossenen Wohnbebauung existieren viele landwirtschaftliche Wege, welche
problemlos von FuRgangern genutzt werden kdnnen.

12.4 Flughéafen und Luftverkehr

Ein Modellflugplatz ist westlich von Bieberbach vorhanden.
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13 Ver- und Entsorgungsleitungen

13.1 Wasserversorgung

13.1.1 Trink- und Brauchwasserversorgung

Der Anschlussgrad an die Wasserversorgung betrug 100 % im Jahr 2019.

Ortsteil Wasserversorgung
Sonnefeld Gemeinde Sonnefeld
Bieberbach Gemeinde Sonnefeld
Oberwasungen Stadtwerke Neustadt b.Coburg
Gestungshausen Gemeinde Sonnefeld
Hassenberg Gemeinde Sonnefeld
Worlsdorf Gemeinde Sonnefeld
Weischau Gemeinde Sonnefeld
Firmelsdorf Gemeinde Sonnefeld
Zedersdorf Gemeinde Sonnefeld
Weickenbach Gemeinde Sonnefeld
Neuses am Brand Gemeinde Schneckenlohe

2006 wurde ein neuer Hochbehalter fiir die Versorgung von Sonnefeld, Gestungshausen, Weischau
und Firmelsdorf errichtet, der den neusten technischen und hygienischen Anspriichen gerecht wird.
Durch den Anschluss von Gestungshausen und die Sanierung des dortigen Hochbehélters konnte auch
fur diesen Gemeindeteil eine Verbesserung der Versorgung herbeigefuhrt werden.

13.1.2 abwehrender Brandschutz und Loschwasserversorgung

Folgende Hinweise zum abwehrenden Brandschutz werden grundsétzlich gegeben:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite,
KurvenauRendurchmesser usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren
werden kdnnen.

Die Tragfahigkeit der Verkehrswege muss fir Fahrzeuge mit 11,5 t Achslast und einem zulassigen
Gesamtgewicht von 18 t ausgelegt sein. Die Verkehrswege missen mindestens 3,00 m breit sein. Wird
eine Zu- oder Durchfahrt auf einer LaAnge von mehr als 12 m beidseitig durch Bauteile wie z.B. Wé&nde,
Pfeiler 0.4. begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens 3,50 m betragen. Die Kurvenradien missen
eingehalten werden.

Sofern Gebaude auf den Grundstiicken so angeordnet werden, dass diese ganz oder in Teilen mehr
als 50 m von einer offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, missen Zufahrten und Bewegungsflachen
fur Feuerwehrfahrzeuge entsprechend der Richtlinien Gber Flachen fiir die Feuerwehr vorhanden sein.
Sofern bei den Gebauden der zweite Rettungsweg nicht baulich errichtet wird und die Oberkante der
Brustung der zum Anleitern bestimmten Fenster oder Stellen mehr als 8 m tber der Gelandeoberflache
liegt, muss darauf geachtet werden, dass ausreichend Zufahrten und Aufstellflachen fur
Hubrettungsfahrzeuge entsprechend der Richtlinien tber Flachen fur die Feuerwehr vorhanden sind.
Alle Gewerbe- und Sonderbauten missen eine Feuerwehrzufahrt erhalten. Bei Stichzufahrten sind
Wendemdglichkeiten einzuplanen.

Steigungen oder Gefélle durfen im Verlauf von Feuerwehrzufahrten eine Neigung von 10 % nicht
Uberschreiten. Geradlinige Feuerwehrzufahrten kdnnen ggf. als Fahrspuren errichtet werden. Jede Spur
muss mind. 1,10 m breit sein. Zwischen den Spuren muss der Abstand 0,80 m betragen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass die Gebaude ganz oder in Teilen in einem Abstand von
héchstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.
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Die Vorschriften der DIN 14 090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken® sind grundsatzlich zu
beachten.
Das Hydrantennetz ist nach dem neuesten Stand des DVGW Arbeitsblatt W 405 auszubauen.

In héchstens 120 m Abstanden zu den Gebaudezugéangen sowie zueinander miissen Hydranten sicher
erreicht werden kénnen.

Die Hydranten missen mind. 3 m von Geb&uden sowie von Zu- und Ausfahrten und mind. 0,65 m von
Gehsteigkanten und offentlichen Verkehrsflichen entfernt sein. Es ist zweckm&Rig, Hydranten
moglichst im Bereich neben Gehsteigen und Grunflachen einzubauen.

Die gemeindliche Wasserleitung kann als ausreichende Léschwasserversorgung angesehen werden,
wenn bis zu 3.200 I/min Léschwasser (je nach Bebauung, z.B. Gewerbegebieten, siehe Arbeitsblatt
DVGW W405) durch Hydranten auf die Dauer von zwei Stunden zur Verflgung stehen. Bei
gleichzeitiger Benutzung von mehreren Hydranten muss mind. ein Férderstrom von 600 I/min bei einem
FlieRdruck von 1,5 bar je Hydrant vorhanden sein.

Wenn das Trinkwasserrohrnetz zur Deckung des vollen Léschwasserbedarfes nicht ausreichend ist und
keine unerschopflichen Wasserquellen zur Verfiigung stehen, ergeben sich fir die zustéandige
Gemeinde  (Grundschutz) und fur den  Objekteigentimer  (Objektschutz)  folgende
Deckungsmadglichkeiten:

Entnahme aus Léschwasserteichen DIN 14 210, Entnahme aus Léschwasserbehéltern DIN 14 230 oder
Erweiterung der Wasserversorgungsanlagen.

In  der Regel wird der Loéschwasserbedarf aus den jeweiligen Reserven der
Trinkwasserversorgungsanlagen gedeckt.

13.1.3 Wasserversorgungsanlagen fur andere Gemeinden im
Planungsgebiet

Eine Hauptwasserleitung der FWO (DN 600 GGG) durchquert das sudliche Gemeindegebiet nérdlich
von Weidhausen b.Coburg.

Die Anlagen der FWO sind durch Grunddienstbarkeiten dinglich gesichert. Beiderseits der Rohrachse
ist ein Schutzstreifen von je 3 m zu beachten. Die AuRengrenzen des Schutzstreifens (3 m beidseitig
von Rohrachse) werden bestimmt durch die Lage der Rohrleitung, deren Achse unter der Mittellinie des
Schutzstreifens liegt. Auf dem Schutzstreifen dirfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand oder Betrieb der Anlage beeintrachtigen oder gefahrden.

13.1.4 Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Sonnefeld betreibt zur Reinigung des anfallenden Niederschlags- und Schutzwassers
zentrale Abwasserbeseitigungsanlagen, an die mit Ausnahme von Oberwasungen, Weickenbach und
einzelner entlegener Anwesen alle Gemeindeteile angeschlossen sind. Ein Anschluss dieser
Gemeindeteile an die zentrale Abwasserentsorgung ist aus wirtschaftlichen Griinden nicht vorgesehen,
weswegen die Reinigung des dort anfallenden héauslichen Abwassers durch Kleinklaranlagen
sichergestellt ist.

Der Anschlussgrad an die Kanalisation betrug im Jahr 2019 98,4%, an Klaranlagen 97,4%.

Technische Konzeption

Ortsteil System Beseitigung

Sonnefeld Trennsystem Klaranlage Sonnefeld
Neuses am Brand Trennsystem Klaranlage Sonnefeld
Weischau Trennsystem Klaranlage Sonnefeld
Bieberbach Mischwasserkanal, Trennsystem Klaranlage Sonnefeld
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Oberwasungen Trennsystem Schmutzwasser via private
Kleinklaranlagen,
Niederschlagswasser durch
Einleitung in den Wasunger Bach

Firmelsdorf Mischsystem, Trennsystem in | Kldaranlage Sonnefeld

Planung

Zedersdorf Trennsystem Klaranlage Sonnefeld

Weickenbach Trennsystem Schmutzwasser via private
Kleinklaranlagen,
Niederschlagswasser durch
Einleitung in den Weickenbach

Gestungshausen Mischsystem Klaranlage AZV Steinachtal

Hassenberg Mischsystem Klaranlage AZV Steinachtal

Worlsdorf Mischsystem Klaranlage AZV Steinachtal

Bei der ErschlieBung neuer Bauflachen wird auf die wasserwirtschaftlichen Grundséatze des § 55 Abs. 2
WHG hingewiesen, wonach Niederschlagswasser ortsnah versickert werden soll, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Dazu ist gegebenenfalls die Einholung einer wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich.

Sowohl Schmutzwasser (8 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und Satz 2 WHG) als auch Niederschlagswasser
(8 54 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 WHG) darf nur mit Erlaubnis in oberirdische Gewasser eingeleitet werden (§ 8
Abs. 1, 8 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG).

Als allgemeiner Vorfluter dient:
- Biberbach in Sonnefeld und Bieberbach
- Wasunger Bach in Oberwasungen
- Weickenbach in Weickenbach
- Schleichersgraben in Neuses am Brand
- Steinach in Hassenberg und Woérlsdorf
- Zedersbach in Zedersdorf
- Bertholdsbach in Gestungshausen
- Dorfberggraben in Weischau
- Herrnkellerbach in Firmelsdorf

13.2 Abfallbeseitigung

13.2.1 Haus- und Industriemll

Die Beseitigungspflicht fur den Abfall liegt beim Landkreis Coburg. Auf dem Planungsgebiet sind keine
Millbeseitigungsanlagen mehr vorhanden.
Ein kommunaler Wertstoffhof befindet sich auf dem Gelande des Bauhofs.

13.2.2 Bauschutt

Dem Landkreis obliegt auch die Beseitigung von Bauschutt, Abraum, Kies und Erde. Deponien sind
nicht vorhanden.

13.2.3 Kompostieranlagen

Zur Kompostierung von Gartenabfallen wird die Anlage des Landkreises Coburg auf Ebersdorfer Flur
genutzt.
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13.3 Energieversorgung

13.3.1 Elektrizitat

Bahnstromleitung

Innerhalb des Gemeindegebietes verlauft die planfestgestellite 110-kV-Bahnstromleitung Nr. 420
Ebensfeld-Steinbach am Wald. Der Bestand und Betrieb der Leitung muss zur Aufrechterhaltung der
Bahnstromversorgung auf Dauer gewéhrleistet sein.

Der Schutzstreifen (als Baubeschrankungszone) der Leitung betragt 30m beiderseits der
Leitungsachse. MaRgebend ist die in der Ortlichkeit tatsachlich vorhandene Leitungstrasse. Innerhalb
des Schutzstreifend unterliegen die Grundstiicke Nutzungsbeschrankungen, welche sich sowohl aus
der offentlich rechtlichen, als auch aus der privatrechtlichen Sicherung der Hochspannungsleitung
begrinden.

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung diirfen der gewoéhnliche Betrieb
der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlief3lich der MaRnahmen zur Wartung und Instandhaltung
sowie Malihahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzogert,
behindert oder beeintrachtigt werden.

Es handelt sich um gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des
Eisenbahn-Bundesamtes unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach
dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (88 23 Abs. 1 AEG i.V.m. 8 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2
BEVVG iV.m. 8 18 AEG). Planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn kdnnen in der
Bauleitplanung nur nachrichtlich aufgenommen werden. Die Darstellung erfolgt auf Basis des § 5 Abs.
4 S 1 BauGB.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass bei der Bauausflihrung in Bahnanlagennahe die jeweils
geltenden Hinweise zu Bauten nahe der Bahn zu bericksichtigen sind.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Siid, Kompetenzteam Baurecht, BarthstralRe 12, 80339
Midnchen, ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen, stadtebaulichen Satzungen, sowie
Bauantragen im Bauschutzbereich der Eisenbahnanlagen grundsatzlich anzuhéren.

Bayernwerk Netz GmbH

Im Gemeindegebiet befindet sich die 110-kV-Freiteitung, Anschlu Ebersdorf, Ltg-Nr.E10018B;
Mastbereich Tennet-Leitung B157 Mast Nr. 158 bis E10018B Mast Nr. 64. MaR3geblich ist der Verlauf
im Gelande, die Ubernahme erfolgt nachrichtlich.

Die Leitungsschutzzone dieser Freileitung betragt 22,50 m beiderseits der Leitungsachse.

Innerhalb der Leitungsschutzzone sind der Bayernwerk Neu GmbH alle MalRinahmen (Bau- und
Pflanzvorhaben) zur Stellungnahme vorzulegen.

Die Abstdnde von eventuell geplanten Windkraftanlagen zu Freileitungen sind in der Norm EN 50341,
Teil 3 geregelt.

Emissionen von festen, flissigen oder gasférmigen Stoffen, z. B. von Staub oder Wasserdampf in
unmittelbare Nahe von Hochspannungsanlagen, kénnen deren Funktionsfahigkeit u. U. erheblich
beeintrachtigen. Im Interesse einer storungsfreien 6ffentlichen Energieversorgung bitten wir bei der
Erstellung von Flachennutzungsplanen/Bebauungsplanen diese Sachlage zu beriicksichtigen.

Die Bestands- und Betriebssicherheit der Hochspannungsfreileitungen muss jederzeit gewahrleistet
sein. MaBRnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und -betriebes, wie Korrosionsschutzarbeiten,
Arbeiten zur Trassenfreihaltung von betriebsgefdhrdendem Aufwuchs bzw. auch die Erneuerung
Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der
Schutzzonen, missen ungehindert durchgefuhrt werden kénnen.

Wir bitten auch zu bertcksichtigen, dass an Hochspannungsfreileitungen, durch die Wirkung des
elektrischen Feldes, bei bestimmten Witterungsverhaltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder
Raureif, Gerdausche entstehen kénnen. Zur Vermeidung einer ibermafRigen Larmbelastigung bitten wir,
bei der Bestimmung des Mindestabstands zwischen bestehenden Freileitungen und neuen Wohn- bzw.
Industrie-/Gewerbegebieten die Grenzwerte nach der "Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Bundesimmissionsschutzgesetz" (technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm)
unbedingt einzuhalten.
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TenneT TSO

Vorhandene Hochspannungsleitungen (380/110-kV-Ltg. (Altenfeld-) Landesgrenze — Redwitz, Ltg. Nr.
B157, Mast 157 - 168) wurden nachrichtlich von Tennet Ubernommen. Entlang der

Hochspannungsleitung ist ein Schutzstreifen von 35 m beidseitig der Leitungsachse zu berticksichtigen.
Folgende Hinweise gibt die TenneT TSO GmbH:

e Innerhalb der Leitungsschutzzone (je 35,00 m beiderseits der Leitungsachse) der
Hdéchstspannungsfreileitung ist nur eine eingeschrankte Bebauung mdglich. MaRgebend sind
hier die einschlagigen Vorschriften DIN EN 50341-1 ,Freileitungen iber AC 45 kV* und DIN
VDE 0105-100, in denen die Mindestabstdnde zwischen Verkehrsflachen, Parkplatzen,
Bauwerken, etc. zu den Leiterseilen auch im ausgeschwungenen Zustand festgelegt sind. Wir
bitten deshalb zu beachten, dass alle Bauvorhaben (Hauser, Stral3en, StraBenleuchten,
Stellplatze, Fahnenmasten, Badeseen, Fischgewasser, Aufschiittungen, Abgrabungen,
Anpflanzungen, etc.), die auf Grundsticken innerhalb der Leitungsschutzzone liegen oder
unmittelbar daran angrenzen, der TenneT TSO GmbH zwecks Stellungnahme vorzulegen sind.

¢ Um die Standsicherheit der Maste nicht zu geféahrden, dirfen im Mastschutzbereich (25,00 m
im Radius um den Mittelpunkt) keine Abgrabungen oder sonstige Maflinahmen, die das
bestehende Erdniveau verandern, durchgefihrt werden. Eine Unterschreitung dieses
Sicherheitsabstandes ist nur nach Abstimmung mit der TenneT TSO GmbH zulassig.

e An Hochstspannungsfreileitungen kdnnen durch die Wirkung des elektrischen Feldes bei
bestimmten Witterungsverhaltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif, Gerdusche
entstehen.

¢ Anpflanzungen innerhalb der Leitungsschutzzone unserer 380/110-kV-
Hochstspannungsleitung missen mit der TenneT TSO GmbH abgestimmt werden.

e Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass bei ungunstigen Witterungsverhaltnissen Eisbrocken
und Schneematschklumpen von den Traversen (seitliche Ausleger) und von den Leiterseilen
abfallen kénnen. Unter den Leiterseilen muss unter Umstéanden auch mit Vogelkot gerechnet
werden. Wir bitten hier um Beachtung, gerade im Bereich evtl. geplanter Parkplatzflachen und
Gebdaude. Fur die vorgenannten witterungs- und naturbedingten Schaden kann keine Haftung
tbernommen werden.

e Die Bestands- und Betriebssicherheit der Hochstspannungsfreileitung muss jederzeit
gewahrleistet sein. MalRnahmen zur Sicherung des Leitungsbestandes und -betriebes, wie
Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem
Aufwuchs bzw. auch die Erneuerung, Verstarkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau
auf gleicher Trasse, unter Beibehaltung der Schutzzonen, missen ungehindert durchgefiihrt
werden kénnen. Fiur Inspektions- und Wartungsarbeiten missen der Zugang und die Zufahrt
mittels LKW zu den Maststandorten weiterhin ungehindert mdglich sein. Die Zuganglichkeit zur
Leitungstrasse/zu den Leiterseilen muss ebenfalls gegeben sein.

Die vorhandenen Mittelspannungsleitungen (20KV) sowie die Umspannstationen sind im
Flachennutzungsplan dargestellt. Aus Griinden der besseren Lesbarkeit und Ubersichtlichkeit des
Flachennutzungsplanes wurden die Kabelleitungen in bebauten Bereichen nicht eingetragen.

Das Mittelspannungsnetz obliegt der SUC Coburg.

13.3.2 Stromerzeugung

Windkraftanlagen:
Im Gemeindegebiet finden sich zwei Windenergieanlagen in einem insgesamt funf Anlagen
umfassenden Windpark auf dem Kraiberg an der Grenze zu Neustadt b.Coburg.

Photovoltaik:
Freiflachenphotovoltaikanlagen sind nicht vorhanden. In den Gewerbegebieten Siud und West in
Sonnefeld sind groRdimensionierte Dachanlagen auf den Industriebauten vorhanden.
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Biogasanlagen:
- im Ortsteil Zedersdorf, mit 977 kW Leistung

Die Ermittlungen ergaben dariiber hinaus vereinzelte Nutzung von Geothermie mittels Erdsonden. Eine
Wasserkraftanlage (Laufkraftwerk bis 499 kW Leistung) befindet sich in Hassenberg an der Steinach.

13.3.3 Nah- und Fernwarme

Uber Nahwéarmenetze oder Fernwarmeanschliisse liegen keine Unterlagen vor.

13.3.4 Gas

Gashochdruckleitung der Bayernwerk Netz GmbH

Der Schutzstreifen der Erdgasleitung betragt in der Regel je 3,0 m beiderseits der Leitungsachse.

Die Trasse muss jederzeit fur regelmaRige Kontrollen durch Streckenbegehung zugénglich und fur
Fahrzeuge und Arbeitsmaschinen befahrbar sein. Bei geplanten Tiefbaumalinahmen, in der Néhe
unserer Leitungen, ist vor Baubeginn eine nochmalige Anfrage zur Lage unserer Versorgungsanlagen
anzufordern. Ausklnfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online tGber
unser Planauskunftsportal einholen. Entsprechende Sicherungsmalinahmen fir unsere Leitungen
mussen im Zuge der weiteren Planungen festgelegt werden.

Weiterhin mochten wir auf die Allgemeinen Unfallverhiitungsvorschriften BGV A3 und C22, die VDE-
Bestimmungen, die DVGW-Richtlinie GW315 und das Merkblatt zum Schutz unterirdischer
Versorgungsleitungen bei Grabarbeiten hinweisen.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt werden.
Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem
Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im
Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmaf3nahmen durchzuftihren.

13.3.5 Telekommunikation

Fur zukinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Im Planbereich befinden sich eine Vielzahl an Telekommunikationsanlagen (TK-Anlagen) der
Deutschen Telekom AG. Auf die vorhandenen, dem offentlichen Telekommunikationsverkehr
dienenden Telekommunikationslinien, ist bei Planungen grundsétzlich Rucksicht zu nehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben.

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Im Gemeindegebiet befindet sich Anlagen der Vodafone Kabel Deutschland GmbH.

Auf diese ist bei konkreten Bauvorhaben und Planungen Rucksicht zu nehmen und gegebenenfalls eine
Spartenauskunft rechtzeitig im Voraus einzuholen.

Im Planungsgebiet finden sich mehrere Mobilfunkmasten.

Standort nach Bundesnetzagentur Hbhe
671408 45,5 Meter
671049 18,5 Meter
670352 18 Meter

670608 51 Meter
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Beziglich der Funkmaste wird davon ausgegangen, dass fir die zulassige Strahlenbelastung das EMF-
Monitoring in jedem Einzelfall eine ausreichende Datengrundlage bereitstellt. Diese kann sich kurzfristig
durch eine veranderte Betriebsweise an den Masten andern, der standortbezogene Sicherheitsabstand
kann aber jeweils aktuell Gber die EMF-Datenbank der Bundesnetzagentur eingesehen werden. Der
entsprechende Planungsstand ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu berticksichtigen
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14 Landwirtschaft und Wald

14.1 Landwirtschaft

14.1.1 Eignung und Verteilung der Flachen

Agrarleitplanung:

Aufgabe der Agrarleitplanung ist eine landesweite Bestandsaufnahme und Wertung der
landwirtschaftlichen Flachen im Rahmen der Agrarleitpléne, die als fachliche Plane geman Art. 14 des
Bayerischen Landesplanungsgesetzes (BayLPIG) die Ziele des Landesentwicklungsprogramms fiir den
Bereich Landwirtschaft vertiefen. Sie bilden zusammen mit den Waldfunktionsplanen die
Landnutzungsplanung.

Auswirkungen auf die Bauleitplanung:

Bei den Bauflachenausweisungen wurde besonders den réumlichen Entwicklungsméglichkeiten
bestehender landwirtschaftlicher Betriebe Rechnung getragen. Die landwirtschaftlich strukturierten Orte
wurden knapp abgerundet, um die landwirtschaftlich genutzten Flachen weitgehend zu erhalten und
den Bestand der vorhandenen Betriebe nicht durch wesensfremde Bebauung zu beeintrachtigen.
GrofRflachige Neuausweisungen beschréanken sich auf den Hauptort Sonnefeld.

Bei Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen ist vorrangig zu prufen, inwieweit durch MaRnahmen zur
Entsiegelung, zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder Bewirtschaftungs- und
Pflegemafinahmen eine Kompensation von Eingriffen erbracht werden kann. Hier werden insbesondere
Synergien mit bestehenden Biotopschutzprogrammen und Schutzgebietskategorien angestrebt, in
welchen die landwirtschaftliche Nutzung bereits Auflagen unterworfen ist.

Die Bodennutzung gestaltet sich folgendermal3en:

Flache in ha
Mutzungsart
2007 | 2010 | 2016 | 2020
Landwirtschaftlich genutzte Flache (LF) 2067 2087 2095 2023
darunter Dauergrinland 535 . 560 572
darunter Wiesen und Weiden @ 524 530 557 570
Ackerland 1831 1554 1534 1457
darunter Getreide 289 899 797 680
darunter Weizen insgesamt an 397 388 363
Roggen ¥ . . 17 .
Wintergerste 398 370 321 193
Sommergerste 17 8 10 ]
Hulzenfriichte - 10 5 18
Hackfrichte 13 1
darunter Kartofieln 2 1

Gartengewachse - - -

Handelsgewachse 147 110 134
darunter Winterraps 110 . 134 40
Pilanzen zur Griinemte 365 456 507 645
darunter Silomais einschlielllich Grinmais 233 257 323 370

1 Anderungen im Erfassungs- und Darstellungsbereich schrénken die Vergleichbarkeit der Ergebnisse ab 2010 gegeniiber den Vorerhebungen ein.

% Ohne ertragsarmes Dauergrinland / Weiden ohne Hutung.

“ Ab 2010 auch Wintermenggetreide enthalien.

»  Quelle: Auszug aus Statistik Kommunal 2022, des Bayerischen Landesamtes flr Statistik

Die landwirtschaftlich genutzte Flache hat sich in den Jahren 2003 bis 2020 im Wesentlichen auf
demselben Niveau stabilisiert.
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Der Anteil der Teilflachen ist dabei kleineren Schwankungen unterworfen, die auf keine Gibergeordneten
Entwicklungen zurtickgefihrt werden kénnen. Periodische Schwankungen kdnnen auf die Fruchtfolge
der Landwirte zurlickgefuihrt werden.

Im Zuge der konzeptionellen Neuordnung von Potentialflachen wird versucht, die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen bedarfsgerecht zu konzentrieren und insgesamt keine Verschlechterung
Uber den gegenwartig wirksamen Planungsstand hinaus zu bewirken.

Durch die Konkretisierung der Bauflachen tber Bebauungsplane und deren Umsetzung wird sich die
verfugbare landwirtschaftliche Gesamtflache zukiinftig verringern. Im Zuge der Abwagung der
Nutzungsanspriiche an den Raum werden allerdings auch Potentialflachen fur Bauflachen wieder als
Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

Das Amt fuir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten gibt folgende Hinweise:

Zufahrten zu den landwirtschaftlichen Hofstellen und zu den angrenzenden Flachen sowie deren
Bewirtschaftung missen gewdhrleistet bleiben.

Bei einer geplanten Wohnnutzung sind entsprechende Abstande zu Tierhaltung einzuhalten. Zukunftige
Entwicklungsschritte landwirtschaftlicher Betriebe diurfen durch ein Heranrticken der Wohnnutzung nicht
verhindert werden.

Landwirtschaftliche Hofstellen dirfen durch die geplanten MaRhahmen in ihrer Bewirtschaftung nicht
eingeschrankt werden.

Bei extremen Niederschlagsereignissen dirfen landwirtschaftliche Grundstiicke nicht durch von
versiegelten Flachen abflieBendem Oberflachenwasser beeintrachtigt werden.

Bei der Planung von Ortsrandeingriinungen sind die Abstande und die Hohe der Bepflanzungen
bevorzugt so zu wahlen, dass es zu keiner Beeintrdchtigung angrenzender landwirtschaftlicher
Nutzflachen kommt.

14.1.2 Lage und Struktur der Betriebe
BetriebsgrofRenstruktur in der Landwirtschaft
Gegenstand der Nachweisung 2005 | 2007 2010 ! 2018 2020
Landwirtschaftiiche Betriebe insgesamt 58 50 43 a9 39
davon mit einer LF von ... ha
unter 5 11 4 - 2 1
b bis unter 10 3 4 4 3 3
10 bis unter 20 1" 9 6 5 ]
20 bis unter 50 17 17 16 11 14
50 oder mehr 16 16 17 18 15

"l Seit 2010 schranken Anderungen im Erfassungs- und Darstellungsbereich Vergleichbarkeit der Ergebnisse ein (v. a. in der GréGenklasse unter 5 ha).

> Quelle: Auszug aus Statistik Kommunal 2022, des Bayerischen Landesamtes fiir Statistik

Auch wenn in der kommunalen Statistik darauf hingewiesen wird, dass sich die Erfassungsmethoden
2010 geéndert haben und die Vergleichbarkeit der Ergebnisse v.a. in der GrolRenklasse unter 5 Hektar
eingeschrankt ist, l1asst sich deutlich ablesen, dass gerade die Anzahl landwirtschaftlicher Betriebe mit
geringerer FlachengroRe zurlickgegangen ist. Durch den Strukturwandel, der zur Aufgabe der
Nebenerwerbslandwirtschaft fuhrt, vollzieht sich eine Umverteilung der Acker- und Wiesenflachen. Mit
einer Betriebsgré3e von ,50 und mehr ha“ bestehen aktuell 18 Betriebe im Planungsgebiet, einer mehr
wie in den vorangegangenen Jahren seit 2003. Insgesamt hat sich die Anzahl der landwirtschaftlichen
Betriebe jedoch in den Jahren 2003-2020 von 58 auf 39 um rund ein Drittel reduziert.
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Viehhalter und Viehbestand

Vighhalter und Vishbestand "
2007 2016 % 20202
Tierart o o o
Halter Tiere TiT::nr;ﬁ ; Halter Tiere T-ir::hrealjtz ; Halter Tiere TT;;:E ;

Rinder 27 1923 71 18 1972 110 13 1570 121
darunter Milchkiihe 21 730 35 18 818 51 10 . )
Schweine 19 4704 248 1 4923 445 8 4107 513
darunter Zuchisauen 7 597 a5 3 434 145 3 466 156
andere Schweine X X X 1" 2826 25T 8 1986 248
Schafe 2 . . 1 . . 1 . .
Pfarde ¥ 11 146 13 7 124 18 6 100 17

Hiihner 8 2178 272 6 i

darunter Legehennen (1/2 Jahr oder alter) 8 2176 272 6 6
Masthiihner-hahne - - - - - - - - -

Quelle: Auszug aus Statistik Kommunal 2022, des Bayerischen Landesamtes fir Statistik

Man kann an der Quote Tiere/Halter deutlich einen Trend zu gréRerer Stlickzahl erkennen gerade bei
den grolReren Nutztieren, besonders bei Schweinen. Bei den Rinderhaltern fallt besonders der
Ruckgang der Halter auf. Dies alles deutet auf einen strukturellen Wandel hin zu gré3eren Hofen.

Fur die weitere Entwicklung und Planung der Gemeinde ist zu beriicksichtigen, dass landwirtschaftliche
Hofstellen in ihrer Bewirtschaftung nicht eingeschrankt werden diirfen. Erweiterungsmoglichkeiten far
landwirtschaftliche Haupterwerbsbetriebe sind zu berticksichtigen, insbesondere wo Viehhaltung mit
entsprechenden Emissionen stattfinden. Bei geplanter Wohnnutzung sind entsprechende Abstande zu
Tierhaltungen zu berlcksichtigen.

14.1.3 Flachenbedarf, Flurbereinigung, Dorferneuerung

In Worlsdorf und Hassenberg laufen Verfahren zur Dorferneuerung in Verantwortung des Verbands fir
Landliche Entwicklung an.

Abgesehen von Hassenberg und Woérlsdorf sind die Flurbereinigungen im Gemeindegebiet bereits
abgeschlossen.

14.1.4 Leitbild und MalRnahmen

Im Planteil zum FNP mit integriertem Landschaftsplan sind Flachen mit besonderer Bedeutung fir
Okologie, Orts- und Landschaftsbild und Naherholung dargestellt. Bestehende Biotopflachen sollten
hier erhalten werden. Die Pflege der Flachen sollte aus naturschutzfachlicher Sicht extensiv erfolgen.
Dies ist insbesondere in den Aue- und Hangbereichen wesentlich. Im Bereich der genannten
Flachenabgrenzung sollte das Kulturlandschaftsprogramm und das Vertragsnaturschutzprogramm
verstarkt angewendet werden. Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der Erhalt und ggf. die Ausdehnung
der Grunlandnutzung in den Talauen wiinschenswert.

Im Bereich der weiteren Flachen fiir die Landwirtschaft sind vorhandene Biotope und Kleinstrukturen zu
erhalten und zu foérdern (z. B. Hecken, Baumreihen, Feldgehdlze, Einzelbaume, Gréaben, Teiche, Raine,
Sadume). In der landwirtschaftlichen Flur sollten kleinflaichig punktuelle oder lineare
Vernetzungsstrukturen angelegt werden. Im Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
sind strukturarme Flurlagen mit einem entsprechenden MaRnahmensymbol (,Flurdurchgriinung
winschenswert®) gekennzeichnet. Die Flachen sind so zu gestalten, dass eine landwirtschaftliche
Nutzung weiterhin problemlos mdglich ist.

Gem. BayNatSchG sind Kommunen verpflichtet, ,ihre Grundstiicke im Sinn der Ziele und Grundsatze
des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bewirtschaften“ (Art. 1 Satz 2). Um diese Vorgaben
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zu erfiillen, sollten kommunale landwirtschaftliche Flachen fiir den Okolandbau bereitgestellt werden
bzw. es sollten z. T. Bliihmischungen eingesat werden (Férderung Uber KULAP oder VNP-Acker).

In groRBraumig ausgerdaumten Bereichen sollten im Zuge von MaflRnahmen nach dem
Flurbereinigungsgesetz  Landschaftselemente wie Wind- und Bodenschutzhecken sowie
wegbegleitende Obstbaumreihen vorgesehen werden.

Entlang der Verkehrswege wurde das Verkehrsbegleitgrin als Griinflache dargestellt. Hier kénnen
durch extensivere Pflegemanagementkonzepte und die Einsaat von Bluhmischungen
Vernetzungsstrukturen gerade in ausgerdumten Fluren entstehen.

14.2 Wald- und Forstwirtschaft

14.2.1 Bestandssituation

Mit einem Anteil von 25 % weist die Gemeinde Sonnefeld einen vergleichsweise geringen Waldanteil
(Waldflache Bayern: > 30 %) auf.

Die groRten zusammenhangenden Waldgebiete sind der Sonnefelder Forst Nord, der Sonnefelder
Forst-Sud und die bewaldeten Hohenzlige der geologischen Verwerfung westlich des Steinachtals.

Die Walder sind Uberwiegend nadelholzdominiert, wobei die Kiefer am h&ufigsten vorkommt. Naturnahe
Laubwalder kommen im Gemeindegebiet inshesondere fluss- und bachbegleitend vor (z. B. an der
Steinach, am Biberbach, am Herrnkellerbach sowie am Dorfberggraben).

Der Grofiteil des Sonnefelder Forstes ist Staatswald, auch am Weinberg und ndrdlich von Neuses am
Brand befindet sich Staatswald. Die weiteren Bestédnde sind Privatwald mit einzelnen Bereichen an
Kdrperschaftswald, vorwiegend in Besitz der Gemeinde Sonnefeld.

14.2.2 Waldfunktionen

Die Waldfunktionskarte fir den Landkreis Coburg weist insbhesondere die Waldbestande im Umfeld von
Sonnefeld mit besonderen Funktionen aus.

Die Waldbestande ndrdlich und westlich von Sonnefeld sind als Wald mit besonderer Bedeutung fur die
Erholung (Stufe 1) ausgewiesen. Kleinflachiger sind die Waldbestdnde unmittelbar nérdlich von
Sonnefeld zusétzlich als Sichtschutz- und Bodenschutzwald dargestellit.

Die Waldbestande 6stlich von Sonnefeld im Bereich des Dorfberggrabens, am Weischauer Berg sowie
am Herrnkellerbach besitzen gem. Waldfunktionskartierung besondere Bedeutung fir das
Landschaftsbild.

Im Umfeld des Biberbachs nordwestlich von Sonnefeld sind die Walder mit besonderer Bedeutung als
Lebensraum dargestellt.

Im Bereich der steilen, nordlichen Hohenziige des Kostbergs sind die Waldbestande als Wald mit
besonderer Bedeutung fiir den Bodenschutz ausgewiesen.

14.2.3 Leitbild und MaRnhahmen

Der Waldanteil ist im Gemeindegebiet vergleichsweise niedrig. Die vorhandenen Waldflachen sind
daher zu erhalten und ggf. zu vermehren.

Aus forstlicher und naturschutzfachlicher Sicht sind nadelholzdominerte Bestéande als unglnstig zu
bewerten. Eine Erhéhung des Laubholzanteils sollte grundsatzlich angestrebt werden. Heimische
Baumarten (Buche, Weil3-Tanne) sind gezielt zu férdern wie auch besonders trockenheitsvertragliche
Arten (z.B. Kirsche, Hainbuche, Spitz- und Bergahorn, Traubeneiche, Elsbeere, Wildbirne, Linde).
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Die naturnahen Auwaldbestidnde im Gemeindegebiet (z. B. am Herrnkellerbach, Dorfberggraben)
sollten aus landschaftsasthetischer und naturschutzfachlicher Sicht erhalten werden. Aufgrund des
hohen Habitatpotenzials ist ein Nutzungsverzicht dieser Waldbestéande anzustreben.

Einem Teil der Waldrander fehlen Waldmantel mit Strauchern und vorgelagerten Krautsdumen.
Gestufte Waldrander verringern die Windwurfgefahr und sind aus ©kologischen und
landschaftséasthetischen Grinden anzustreben.

Im Bereich naturschutzfachlich hochwertiger Offenlander wie den Auebereichen oder den Leiten sollten
keine Erstaufforstungen erfolgen. Entsprechende Ausschlussbereiche fir Erstaufforstungen sind in der
Planzeichnung verortet.

Neuaufforstungen sollten mit dem Ziel angelegt werden, Mischwaldbestdnde mit mindestens vier
verschiedenen Arten zu etablieren.

10% des Kommunalwaldes sollte analog zum Staatswald aus der forstlichen Nutzung
herausgenommen werden mit Zielsetzung ,Naturwald- und Prozessschutzflache®. Hierflir eignen sich
prioritér Waldbestande mit naturnaher Bestockung (insbes. naturnahe Laubwalder und Auwalder). Eine
finanzielle Férderung des Nutzungsverzichts Uber das ,VNP-Wald“ ist grundsatzlich mdglich. Die
restlichen 90 % des Kommunalwaldes sollten nach den Kriterien der ,naturgemafien, nachhaltigen
Forstwirtschaft” analog zum Staatswald bewirtschaftet werden. Horst-, Héhlen-, Biotop und Altbdume
sind dabei zu erhalten und es ist ein Mindesttotholzanteil (25 FM/ha) anzustreben.

Zusammengefasst ergeben sich folgende Ziele:

Die vorhandenen Waldflachen sind Teil der vom Menschen beeinflussten Kulturlandschaft mit einer oft
sehr wechselvollen Nutzungsgeschichte. Wald erfillt eine bedeutende 6kologische Funktion im
Naturhaushalt, weil er den Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen Wasser, Boden und Luft im
Vergleich zu anderen Landnutzungsformen besser erfullt.

Die wichtigsten Gefahrdungsfaktoren sind:
o Der Klimawandel mit vermehrtem Hitze- und Trockenstress und dem qualitativ und quantitativ
erhdhten Aufkommen an Sturmereignissen
e Zerschneidung von Waldgebieten durch Freizeit- und Verkehrsprojekte

Erhaltungsziele:

1. Erhalt und Foérderung naturnaher Laub- und Mischwaldbestande als Grundvoraussetzung fiir eine
umfassende Erfullung aller Waldfunktionen

2. Erhalt aller gréReren zusammenhéngenden Waldgebiete, dabei keine Rodung von Waldflachen

zum Zwecke diverser Freizeitnutzungen, Vermeidung von Verinselungs- und Randeffekten,

Barrierewirkungen, Larm- und Schadstoffemissionen

Erhalt breiter, strukturreicher Ubergangszonen am Rand groRerer Waldflachen

4. Schutz und Sicherung selten gewordener Waldgesellschaften auf Sonderstandorten durch
entsprechende forstwirtschaftliche Planungen und Mafinahmen

w

Aufwertungsziele:

1. Verjungung nadelholzreicher Forste auf standortgerechte, naturnahe Laub- und Mischwalder

2. Forderung von Alt- und Totholz als wichtige Habitatstrukturen im Okosystem Wald und Lebensraum
vieler waldspezifischer Organismen

Entwicklung der typischen Krautschicht

Forderung der natirlichen Sukzession, dabei auch erforderliche Anpassung des Jagdregimes
Férderung der Weil3tanne

Entwicklung von Waldrandbereichen im Ubergang zu landwirtschaftlich genutzten Flachen
Nutzungsverzicht naturnaher Waldbestande insbesondere im Bereich der Auen

No ohkow
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14.2.4 Rechtliche Aspekte

Genehmigungspflicht und Férderung von Erstaufforstungen

In Art. 16 BayWaldG ist festgelegt, dass die Erstaufforstung nicht forstlich genutzter Grundstiicke mit
Waldbaumen durch Saat oder Pflanzung der Erlaubnis bedarf. Gleichzeitig wurde dem Privat- und
Korperschaftswald die Férderung von Erstaufforstungen erméglicht.

Dem Antragsteller ist es freigestellt, fir eine genehmigte Erstaufforstung einen Zuschussantrag zu
stellen oder nicht. Die standoértlichen Gegebenheiten, Exposition, Geologie, Lage zu anderen
Landnutzungsarten und die wirtschaftlichen Verhéltnisse des Antragstellers bestimmen im Forderfall
die standortgeméaRe Baumartenwahl und die Mischungsform.

Werden im Landschaftsplan Aufforstungsgewannen dargestellt so kann dort, ohne dass ein gesonderter
Antrag auf Aufforstung gestellt wird, aufgeforstet werden (vgl. Art. 16 Abs. 4 BayWaldG). Es besteht
allerdings keine Aufforstungsverpflichtung. Aufforstungen sind nach deren Durchfihrung der unteren
Forstbehdrde anzuzeigen.

In der vorliegenden Planung sind keine Aufforstungsgewannen dargestellt.

Versagung oder Einschrankung der Erlaubnis von Erstaufforstungen

Art. 16 Abs. 2 BayWaldG legt fest, dass die Erlaubnis zur Erstaufforstung nur versagt oder durch
Auflagen eingeschrankt werden darf, ...

- "wenn die Aufforstung Planen im Sinne des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes
widerspricht,

- wenn wesentliche Belange der Landeskultur oder des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gefahrdet werden,

- der Erholungswert der Landschaft beeintrachtigt wird oder

- erhebliche Nachteile fur die umliegenden Grundstiicke zu erwarten sind".

Daher konnen im Landschaftsplan als Plan im Sinne des Art. 3 BayNatSchG Flachen fir die
Erstaufforstung nach Art. 16 des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) ausgewiesen werden. Des
Weiteren kbnnen Flachen ausgewiesen werden, die nicht aufgeforstet werden sollen, die sogenannten
Tabuflachen fir die Erstaufforstung.

Rodungen

Wird Wald zugunsten einer anderen Bodennutzungsart beseitigt, so spricht man von Rodung (Art. 9
Abs. 2 BayWaldG). Diese bedarf einer Erlaubnis.

Die Rodung von Gehdlzbestand ist im Einzelfall bei der Entwicklung von Bedarfsflachen erforderlich.
Ob es sich dabei zum Zeitpunkt des Eingriffs im Einzelfall um Wald i.S.d. BayWaldG handelt, oder um
Heckenbestand ist in den jeweiligen Bebauungsplanverfahren oder im Zuge des Bauantragsverfahrens
zu bewerten.

14.2.5 Kriterien zur Bewertung von Aufforstungseignung

Regionalplan Oberfranken-West (4)
Es soll darauf hingewirkt werden, dass aus der landwirtschaftlichen Nutzung ausgeschiedene oder
kiinftig ausscheidende Flachen insbesondere in den waldarmen Teilen der Region in Abstimmung mit
den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie mit anderen Nutzungsansprichen
aufgeforstet werden. Dabei sollen standortgerechte laubbaumreiche Mischwalder angestrebt werden.
Landschaftsbestimmende Bach- und Flusstéler, [...] sollen waldfrei gehalten werden. (RP-04 Ziel B-IV-
2.4)
Ausschlusskriterien des Landschaftsplanes:

- amtlich kartierte Biotopflachen und Flachen nach § 29 BNatSchG, sofern dies dem

Schutzzweck widerspricht.
- Fluss- und Bachauen
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- Hangleiten mit hohem Lebensraumpotenzial fur Arten der Offenlandschaften bzw. halboffener
Landschaften
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15 Zusammenfassung

15.1 Flachenbilanz

Tatsachliche Nutzung

Nutzungsart Flache am 31. Dezember

2019 2020 2021

Ha % Ha % Ha %
Siedlung 304 8,8 308 8,9 313 9,0
Dar. Wohnbauflache 132 3,8 133 3,8 134 3,9
Dar. Industrie- und Gewerbeflache 66 1,9 67 1,9 72 2,1
Verkehr 172 50 174 50 176 51
Vegetation 2.975 | 85,8 2.969 85,6 2.962 85,4
Dar. Landwirtschaft 1.931 | 55,7 1.926 55,5 1.919 55,3
Dar. Wald 872 25,1 889 25,6 889 25,6
Gewasser 18 0,5 18 0,5 18 0,5
Bodenflache gesamt 3.469 | 100 3.469 100 3.469 100
Dar. Siedlungs- und Verkehrsflache | 475 13,7 482 13,9 489 14,1

Die tatsachliche Siedlungs- und Verkehrsflache betragt Ende 2021 ca. 14 %. Zu bericksichtigen ist
besonders, dass die Bundesstrale 303neu und 303alt einen groRen Anteil an der Verkehrsflache
ausmacht, da diese eine Hauptanbindung des Landkreises Kronach und des 6stlichen Landkreises
Coburg an das Autobahnnetz darstellt. Die tatséchliche Siedlungsflache betragt 9 %.

Hervorzuheben ist ein hoher Anteil an landwirtschaftlicher Nutzung mit 55,3 %. Circa ein Viertel des
Gemeindegebietes ist Waldflache.
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Die Flachenbilanz der mit vorliegender Planung neu ausgewiesenen Flachen gestaltet sich

folgendermali3en:

Nutzungsart

Hauptverkehrsstralden

Verkehrsflaiche Gesamt
Dauerkleingarten
Griinflachen

Griinflichen Gesamt
Wald
Landwirtschaft

Land- und Forstwirtschaft Gesamt
Wasserflachen

Wasserflachen gesamt

Flachen flr Versorgungseinrichtungen
Dorfgebiet Bestand

Dorfgebiet Planung
Gemeinbedarfsflache Bestand
Mischgebiet Bestand

Mischgebiet Planung
Gewerbeflache Bestand
Gewerbefldache Planung
Wohnbauflache Bestand
Wohnbauflache Planung
Sondergebiet mit Zweckbestimmung

Siedlungsflache Gesamt

Gesamtflache Planung
Gesamtflache amtlich

Summe von Fliche (ha)

46,3

2,56
120,5

932,3
1.973

16

1,5
56,8
0,65

6,4
70,7
2,15

112,8

1,8
99,9
11,4

13,65

3.468,41
3.469

Flachenanteil % von
Gesamt

1,3%

46,3 1,3%
0,07%
3,47%

123,06 3,54%
26,9%
56,9%

2.905,3 83,8%
0,4%

16 0,4%
0,04%
1,6%
0,01%
0,18%
2%
0,06%
3,25%
0,05%
2,9%
0,33%
0,4%

377,75 10,82%

99,98%
100%

*Abweichungen ergeben sich durch Rundungen.
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15.2 Zusammenfassung

Die wirtschaftliche Situation der Gemeinde ist gut. Die erschlossenen Gewerbegebiete sind zu einem
Gutteil gefullt, Erweiterungsmoglichkeiten fiir bestehende Betriebe gewerblichen Bereich sind
vorhanden beziehungsweise werden bereitgestellt.

Im Bereich der Wohnbauflachen sind die aktuell dargestellten Flachen zum Grof3teil umgesetzt.
Zusammenhangende Potentiale der Innenentwicklung wurden aufgezeigt und sind vorrangig zur
Deckung des ermittelten Bedarfs heranzuziehen, was den Zielen der Raumordnung entspricht.

Gerade die sehr gute Anbindung und infrastrukturelle Ausstattung stellt den Standort als attraktiven
Wohnort dar. Hierfir weist die Gemeinde im Bereich der sozialen Infrastruktur mit Grundschule,
Kindergarten und Vereinen sowie medizinischer Versorgung eine gute Basis auf. Dazu kommen eine
hervorragende Einzelhandelssituation und ein breites Angebot an sportlicher Infrastruktur.

In der Gemeinde sind LandschaftsrAume mit besonderer naturschutzfachlicher Bedeutung vorhanden.
Diese befinden sich im Bereich vorhandener Hangleiten und den Talgriinden von Bieberbach und
Steinach. Innerhalb dieser in der Planzeichnung dargestellten Flachen sollten naturschutzfachlich
bedeutende  Bestédnde (i.d.R. Biotopflachen) erhalten  werden. Durch  geeignete
landschaftspflegerische MalRBnahmen sollten aul3erdem prioritdr diese Bereiche naturschutzfachlich
weiterentwickelt werden. Aufforstungsmafl3nahmen sind hier zu unterlassen.

Im Zusammenhang mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem Land-
schaftsplan plant die Gemeinde eine bauliche Entwicklung in einem Umfang von ca. 15 ha neu. Dieser
verteilt sich wie folgt:

- Wohnbauflachen: 11,4 ha

- Gemischte Bauflachen: 2,8 ha

- Gewerbliche Bauflachen: 1,8 ha

Die Entwicklungsstandorte wurden so gewdhlt, dass keine Umweltbelastungen von hoher oder sehr
hoher Erheblichkeit zu prognostizieren sind. Die Flachen umfassen zum Gutteil die Umnutzung
bestehender Potentialflichen des Flachennutzungsplanes und sind nur anteilig im Auf3enbereich
verortet.

Gleichzeitig werden auch Potentialflachen des wirksamen Flachennutzungsplanes flr Baugebiete, die
nicht umgesetzt werden kénnen oder sollen, wieder als planungsrechtlicher Aul3enbereich dargestellt.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden durch Versiegelung sowie Beeintrdchtigungen des
Schutzguts Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt missen durch geeignete grinordnerische
MafRnahmen im Rahmen der Konkretisierung der stadtebaulichen Entwicklung ausgeglichen werden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild sind neue und bestehende
Baugebiete insbesondere im Ubergangsbereich zur freien Landschaft landschaftsgerecht zu
durchgrinen und einzugrinen.

Mit der Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan ist der
stadtebauliche und planungsrechtliche Bestand im Gemeindegebiet auf einem aktuellen Stand und
deckt sich mit den veranderten planungsrechtlichen Gegebenheiten. Mindestens fiir den vorgesehenen
zeitlichen Planungshorizont der nachsten 20-25 Jahre ist eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
nach § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 1 BauGB mit vorliegendem Planwerk sichergestelit.
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16 Entwurfsverfasser

Mit der Ausarbeitung des Flachennutzungsplanes und der Durchfiihrung des Verfahrens wurde
beauftragt:

IVS GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0

Telefax 09261/6062-60

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zugearbeitet durch:

KRAUS Landschaftsplanung
Kirschéackerstralle 35

96052 Bamberg

Tel.: 0951 / 18077245

Fur den Fachbereich Kommunale Entwicklungsplanung:

.-"f'- ( o F
SO A

B.Sc. Tobias Semmler

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 15. November 2023
Aufgestellt: Kronach, im November 2023
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