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Offentlichkeit, Behtérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden
wurde in der Zeit vom 10. August 2020 bis 11. September 2020 Gelegenheit gegeben, um zu den
Bauleitplanungen Stellung zu nehmen.

l. Beteiligung der Offentlichkeit —I
1. Biirgereinwand, E-Mail vom 04. Augqust 2020

Sehr geehrie Damen und Herrer,

mit grbBtem Entsetzen und grifiter Besorgnis [af ich auf Facebook und anschtieRend auf Ihrer Homepage von den
Planen, oberhalb der Shell Tankstelle haw. aberhalb des Sagasser Getrdnkefschmarktes pine Offroad Strecke hauen
2u wollan.

Erstens einmal mdchte ich niemanden den Spal verdergen. lch frewe mich, wenn sich Sonnefeld weiter entwickell
und vergréRert und wenn ein Angebot und auch Arbeitsplatze geschaffen werden, so etwas ist fir jede Kommune
farderiich,

Aber dieses Vorhaden kann doch nicht thr Ernst sein, £rskens einmal wohnen in der Néhe dieser geplanten Anlage
sehr viele Menschen, es befindet sich in der Neuen Heimat ein Wohngehiet, in derm ebenfalls ich wohne, wie Sie
dern Brlefkopf entnehmen kdnnen.

ich habe schon Test gestellt, dass viele Anwohner aus den Bereichen der Weidhduser Str, Neven Heimat, Marieastr.
und Hedwigstr. gegen dieses Bauvorhaben sind. Des weiteren diirfen Sie nicht vergessen, dass sich in der Nihe
dieser Offraad Anfage die katholische Kirche und der Kindergarten befindan

Auch wenn der tnhaber der Firma, NG ;. Facenook in der Sannefelder Infogruppe etwas
runterspielt, um die Leute & beruhigen. Es wird nicht 5o ruhig werden, wie von ihrm geschildert.

Was hier gebaut werder soli, ist eine Offroad-Teststrecke, das heift, dass hier Fahrzeuge mit sines giilligen
Stralenzuiassung auf Mec2 und Nieren geprobt werden und das verursacht nun einmal Emissionen, das varursacht
Dreck und das verursacht erheblichen Larm und dartber hinaus noch am Wochenende, wo sich die Leute ausruhen
méchten,

Des weiteren hat das fir Niemanden aus der Gemeinde, der nicht die notwendige Ausrlistung hat, wirklich einea
Varteil. Bs ist ein Privatgekinde, also kein Sarnefalder kann s einfach so ohne welteres nutzen.

Zweitens wird vorm NN~ 31 geschildert, dass die Germeinde daven profitiers, des weiteren revidiert er
diese Aussage sugleich wieder, tn dery gr schildert, dass auf dem Geldnde ein privater Campingplatz sowle
Ubernachtungsmoglichkeiten fir die Kursteilnehmer inklusive sein soller. Somit hat die drtliche Gastronomie
ebenfalls keinen direkten Vorteil van dieser Anfage, der sich in der Kasse grof} bemerkbar macht.

Und {et2teres ist das Gebiet aktuell kein Industriegebiet, Cs soll ein Industriegetiet daraus gemacht werden und
wunderschine Natur zerstirt wenden. Natur die gin wertvaller Lebeasraum fibr Mensch und Taer ist und auf die wir
als Gemeinde eigentlich stolz sein missten, dass wir eine so schéne unbertihrte Natur in der Nahe der Wohngehiate
haben. 5o etwas sallten wir nicht fiir den Profit eines Unternehmens zerstiren, so etwas muss erbalten werden,

Vaon den ganzen Staus und vallen Stralen, die es dann in der Gegend an jedem Wachenende gehen wird, michte ich
jetzt gar nicht reden, das als Konsequenz ist seibsterklarend.
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I 121, dass er die Veranstaltungen nicht alieine auf Sonnefeld beschrankt, aber wozu braucht er
dann dieses Gelande, wenn er andere Mdaglichkeiten hat? Man kann dach nur daraus schlieRen, dass wenn sa ein
Geldnde teuer errichtet wird, dass es dann auch regelmaRig von Friih bis Spat im vallen Umfang genutzt wird, um
die Kosten wieder reinzubolen.

Und das zum Lelden der Anwohner, uns hat niemand gefragt, ob wir das vor unserer Haustiire méichten, uns hat
niemand angeschrieben oder dhnliches,

Warum wahne ich und viele andere in dieser Gegend in Sonnefeld? Well es schin ruhig ist, weil es naturbelassen ist,
weil gerade das gesund ist und einfach eine traumhafte Gegend und das soll es bitte auch bleiben und nicht nur aus

Profitgier zerstért werden.

Es gibt wie gesagt mehirere Anwohner, die gegen diesen Offroad Park an diesem Standort sind und von daher
mdéchte Sie um folgendes bitten.

Bitte suchen Sie elne andere Moglichkeit den Offroad Park um Sonnefeld zu errichten, so etwas darf sich nicht direkt
neben einem dicht besiedelten Wohngebiet befinden, dass dann jedes Wochenende darunter massiv leidet.

lek hoffe Sie lassen sich das durch den Kapf gehen.
Solite es irgendwo eine Petition oder ein Biirgerbegehren geben, um den Bau der Offroadstrecke an dem geplanten
Standort zu verhindern, michte ich das gerne als betroffener Anwaohner sofart unterschreiben. Hier bitte ich um

Zusendung oder um weitere Informationen dieshezdglich.

ich freue mich auf thre Rickmeldung

Es bestehen grundsétzlichen Einwdnde gegeniber der geplanten baulichen
Nutzung.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Immissionsschutz

Im Zuge einer grundsatzlichen Uberarbeitung des Nutzungskonzeptes wird der geplante
Storgrad der baulichen Nutzung sowie die Nutzungsintensitat deutlich zurickgefahren, was
sich insbesondere in einem Ausschluss der zuvorderst angedachten Fahrnutzung und
Anlage von Parcours niederschlagt.

Fir das Uberarbeitete Nutzungskonzept wurde eine schalltechnische Untersuchung fur das
Bauleitplanverfahren durchgefuhrt. Dieses ist Bestandteil des Bebauungsplanes und der
Begrundung, in welcher zudem die relevanten Aspekte der Betriebsbeschreibung und deren
gutachterliche Bewertung aufgefuhrt sind.

Die Einhaltung der gesetzlich vorgegebenen Werte wird darin nachgewiesen.
Immissionsrechtliche Konflikte lassen sich somit durch eine Herabsetzung des Stérgrades
infolge eines lberarbeiteten Nutzungskonzeptes im Bebauungsplan I6sen. Belange nach § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB werden durch eine Anpassung des Nutzungskonzeptes beriicksichtigt.
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Verkehrsabfluss

Eng mit den betrieblichen Emissionen verknilpft ist auch der Aspekt des Verkehrsabflusses.
Dieser erfolgt iber die St 2191 (Weidhauser Strale) und die B 303 (Ausfahrt Sonnefeld-
Ost/Weidhausen) und somit vollig abseits von schutzbedlrfigen Wohnnutzungen.
Entsprechende Betriebsablaufe durch die Gewerbebetriebe in der Siegfried-Lapawa-Stralle,
die mit der vorliegend geplanten Nutzung in ihrer Intensitdt nicht annahernd vergleichbar
sind, tangieren die schutzbedirftige Wohnnutzung und die Innerortsiage von Sonnefeld
ebenfalls nicht.

Bauplanungsrechtliche Situation

Dadurch das die Grenzen der im Fidchennutzungsplan dargesteliten baulichen Entwicklung
hangaufwarts verschoben werden, ist die Feststellung richtig, dass die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung in den vorliegenden Verfahren
erst geschaffen werden sollen.

Der Bereich entlang der Weidhduser Stralle ist bereits zum Teil als Gewerbegebiet im
wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesen. Bereits mit Feststellung des wirksamen
Flachennutzugs- und Landschaftsplanes hat die Gemeinde Sonnefeld ihren Planungswillen
verdeutlicht, die Flachen entiang der Weidhauser Stralle vorwiegend als gewerbliche
Bauflachen zu entwickeln, um den Wirtschaftsstandort Sonnefeld langfristig zu sichern und
weiterzuentwickein. Da fur Teilbereiche der hier (berplanten Flachen zwischenzeitlich eine
konkrete Bauanfrage vorliegt, wird der Flachennutzungsplan fir diesen Teilbereich im
Parallelverfahren konkretisiert und der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt.

Die Planung wahrt allerdings insbesondere die planerische Vorsorge des § 50 BImSchG.
Eine Minderung der Beeintrachtigung durch Gewerbe- und Industrieimmissionen wird durch
konsequente Gebietszuordnung angestrebt. Im FNP-Anderungsentwurf wird das direkte
Aneinandergrenzen von Nutzungskategorien der BauNVO mit sehr unterschiedlichem
Stoérgrad und unterschiedlicher Stérempfindlichkeit vermieden. Es findet somit als Ausdruck
der planerischen Vorsorge eine rdumliche Staffelung nach Immissionsempfindlichkeit der
einzelnen Baugebiete statt.

So ist zwischen den angesprochenen Wohngebieten (§ 4 BauNVO) noch ein
Fl&chenpotential fiir ein Mischgebiet (§ 6 BauNVO) varhanden, welches als ,Puffernutzung*
zu bericksichtigen ist. Die nachstgelegenen Wohnhauser sind 260 Meter entfernt.
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Information der Offentlichkeit

§ 3 Abs. 1 BauGB schreibt vor, dass die Offentlichkeit friihzeitig tber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende L&sungen, die fir die
Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu unterrichten; der Offentlichkeit ist
dabei Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung zu geben. Diesen Vorgaben wurde durch
die Gemeinde nachgekommen.

Ergebnis der Priifung und Wiirdigung

Aufgrund der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde die
Planung deutlich geandert, in ihrer Intensitat, ihrer Nutzungsart und ihrem Stérgrad deutlich
herabgesetzt.

Der Einwand wurde insofern beruicksichtigt.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird festgestelit, dass aufgrund
der geédnderten Planung keine Beeintrdchtigung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhiéltnisse und der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

anzunehmen ist.

An der Fortfiihrung der Bauleitplanverfahren wird mit einem geédnderten
Nutzungskonzept festgehalten.

Abstimmungsergebnis: =
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2, Biirgereinwand, eingegangen am 10. September 2020
21 Erstes Teilschreiben

- Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. Abs.3 BauGB fiir das
Sondergebiet ,Offroadgelinde” im Bereich der Weldhiuser Strafe
Mtps://sonnefeld.de/wp-content/uploads/1.23.40.1-Beprtindung-AFNP, pdf

- Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet
+Offroadgeldnde”
hitps://sonnefeld.de/wp-content/uploads/1.23.40-Begrindung-BPlan.pd(

der Flur-Nr. 586, Gemarkung Sonnefeld

Bekanntgabe im Sonnefelder Wochenblatt vom 31.07.2020:

Bebauungsplan ,Cffroadgelénde”

T o< o bsichtigt, siiddstiich des Ortsgebietes Sonnefeld ein
.Offroadgeldnde” samt zugehdrigem Verkaufs-, Lager- und Gewerbefldchen zu errichten.
Das Areal ist ca. 1,2 ha grof und schliefit sich der Bebauung am Ende der Weidhdéuser
Strafie (gegeniiber Getrinkemorkt) an. Auf dem Offroadgeldnde sind keine Rennen o. dgl.
geplant; vielmehr geht es darum, mit Fahrzeugen Grenzbelastungen auszuloten und den
Fahrer auf reale Outdoor-Erfahrungen vorzubereiten, also um ein Erlebnis mitten in der
Natur, wie es der Investor ausdriickte.

Nach Angabe des Investors wiirde es sich um eine in Deutschland einmalige Anlage
handein.

Der Offroad-Parcours werde von gonz normalen, fiir den allgemeinen Strafienverkehr
zugelassenen Fohrzeugen mit entsprechend ,normaler” Lautstérke und zudem nur duflerst
fangsam befahren, sodass nennenswerte Larmimmissionen nicht zu beflrchten seien.
Nach Kldrung einiger offener Fragen beschliefit der Gemeinderat, entsprechende
Bauleitplanverfahren einzuleiten. Die Planunterlagen werden in der Zeit vom 10,08, —
11.09.2020 im Rathaus Sonnefeld ausgelegt; hierzu ergeht noch eine gesanderte
Bekanntmachung.”

Wir widersprechen fristgerecht der Aufstellung des 0. g. Bebauungsplanes vom
22.07.2020, sowie der ebenfalls 0. g. Anderung des Flichennutzungsplanes vom
22.07.2020, Als direkte Anwohner sind wir unmittelbar von der geplanten Anderung
betroffen und widerspreche dieser daher mit folgender Begrundung:

1. Dle zu erwartende Larmbeldstigung / Luftverschmutzung durch ,Auslotung der
Grenzbelastung von Fahrzeugen® ist keinesfalls vergleichbar mit normalem
Stralenverkehr. Selbst der 1, Gang l4sst sich extrem hochtourig fahren und
erzeugt entsprechend Lirm, CO? und PM10,

2. Die zu erwartende Larmbelastigung / Luftverschmutzung / Umweltbelastung
durch geplante Campingplatznutzung mit Ubernachtung / Outdoorkiichen,
Messen, Seminaren, Verkaufsraume / Einkaufsméglichkeiten mit entsprechendem
Publikumsverkehr in der Feierabendzeit und auch am Wochenende ist in 50
geringer Ndhe zum Wohngebiet inakzeptabel,
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3. Angestrebte ,Synergieeffekte” mit dem AMC bezgl. eines gemeinsam nutzbaren
Trainingsgeldndes fiir die Ausweitung der , Trainings-Gelindefahrten lassen auf
kinftig noch hdhere Belastung im Bezug Lirm- und weitere
Umweltverschmutzung schlieRen.

4, Die unnétige Luftverschmutzung - gerade in Zeiten des Klimaschutzes - Ist absolut
inakzeptabel.

5. Die unverhiltnismadfBige Beeintriachtigung der Tier- und Pflanzenweit ist
inakzeptabel.

6. Die nicht ausreichend vorhandene Entfernung zum Wohngebiet ist inakzeptabel,
7. Die drahende Grundstiicksentwertung gem. §39 BauGB ist inakzeptabel.

Bereits durch die Larmbelistigung seitens der Trainings- und Veranstaltungstage des AMC
haben wir durchaus realistische Vergleichswerte, die unsere Bedenken gegen das
Bauvorhaben ,Offroadgelinde” von || vor allem im Bezug auf die
Larmbelastigung und Luftverschmutzung untermauern.

Dass ein Gemeinderat hier offenbar komplett die Weitsicht zum Wohle seiner Birger, fiir
den Umweltschutz, den Schutz der Lebensqualitat der Menschen und auch der
vorhandenen Tier- und Pflanzenwelt verloren hat und ausschiieBlich
betriebswirtschaftliche Sichtweisen eines Einzelnen unterstitzt, sowie offenbar auch
aufgrund prekérer Finanzlage des Gemeindehaushaltes nur eigene finanzielle interessen
verfolgt, haiten wir flr duferst bedenklich,

Wir fordern Sie weiterhin auf, dle Entscheidung noch einmal zu (berprifen und die
Anderung am Flichennutzungsplan, sowie die Genehmigung des Bebauungsplanes nicht
vorzunehmen.

Sonnefeld, 16.08.2020

Es bestehen grundsdtzlichen Einwdnde gegeniber der geplanten baulichen
Nutzung.

Wiirdigung des Sachverhalts:

1. L&rm- und Luftverschmutzung durch Fahrnutzung

Im Zuge einer grundsatzlichen Uberarbeitung des Nutzungskonzeptes wird der geplante
Stérgrad der baulichen Nutzung sowie die Nutzungsintensitat deutlich zurtickgefahren, was
sich insbesondere in einem Ausschluss der zuvorderst angedachten Fahrnutzung und
Anlage von Parcours niederschlagt.

2. Larm- und Luftverschmutzung durch weitere Nutzungen

Im Zuge einer grundsétzlichen Uberarbeitung des Nutzungskonzeptes wird der geplante
Stoérgrad der baulichen Nutzung sowie die Nutzungsintensitat deutlich zurtickgefahren.
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Fur das Uberarbeitete Nutzungskonzept wurde eine schalltechnische Untersuchung fiir das
Bauleitplanverfahren durchgefihrt. Dieses ist Bestandteil des Bebauungsplanes und der
Begrindung, in welcher zudem die relevanten Aspekte der Betriebsbeschreibung und deren
gutachterliche Bewertung aufgefihrt sind.

Die Einhaltung der gesetzlich vorgegebenen Werte wird darin nachgewiesen.
Immissionsrechtliche Konflikte lassen sich somit durch eine Herabsetzung des Stdrgrades
infolge eines Uberarbeiteten Nutzungskonzeptes im Bebauungsplan l6sen. Belange nach § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB werden durch eine Anpassung des Nutzungskonzeptes beriicksichtigt.

3. Synergieeffekte

Fahrnutzung ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes abgesehen von tblichem Liefer-,
Kunden- und Personalverkehr im neuen Nutzungskonzept nicht weiter vorgesehen,
insbesondere keine Testfahrten. Die Nutzung des RMC-Gelandes erfolgt, soweit vorgesehen
im Rahmen der dort einschldagigen BImSchG-Genehmigungsbescheide. Dieser Sachverhalt
ist nicht Bestandteil vorliegender Planungsverfahren.

4. CO.-Belastung und Luftverschmutzung

Im Zuge einer grundsatzlichen Uberarbeitung des Nutzungskonzeptes wird der geplante
Stérgrad der baulichen Nutzung sowie die Nutzungsintensitat deutlich zuriickgefahren, was
sich insbesondere in einem Ausschluss der zuvorderst angedachten Fahrnutzung und
Anlage von Parcours niederschlagt. Unubliche und erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft sind nunmehr nicht zu erwarten.

Im Ubrigen ist anzumerken, dass auch hochmotorisierte Fahrzeuge nicht abhangig von einer
bestimmten Antriebsart sind.

5. Inakzeptable Beeintrachtigung der Tier- und Pflanzenwelt

Alle Eingriffe in Natur und Landschaft werden gemaf § 1 a Abs. 3 BauGB ausgeglichen.

6. Entfernung zu Wohngebieten

Dadurch das die Grenzen der im Flachennutzungsplan dargestellten baulichen Entwicklung
hangaufwarts verschoben werden, werden die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine Bebauung erst in den vorliegenden Verfahren erst geschaffen.

Der Bereich entlang der Weidhauser Stralle ist bereits zum Teil als Gewerbegebiet im
wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesen. Bereits mit Feststellung des wirksamen
Flachennutzugs- und Landschaftsplanes hat die Gemeinde Sonnefeld ihren Planungswilien
verdeutlicht, die Flachen entlang der Weidhauser Stralle vorwiegend als gewerbliche
Bauflachen zu entwickeln, um den Wirtschaftsstandort Sonnefeld langfristig zu sichern und
weiterzuentwickeln. Da fur Teilbereiche der hier Uberplanten Flachen zwischenzeitlich eine
konkrete Bauanfrage vorliegt, wird der Flachennutzungsplan fur diesen Teilbereich im
Parallelverfahren konkretisiert und der voriiegende Bebauungsplan aufgestellt.
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Die Planung wahrt allerdings insbesondere die planerische Vorsorge des § 50 BImSchG.
Eine Minderung der Beeintrachtigung durch Gewerbe- und Industrieimmissionen wird durch
konsequente Gebietszuordnung angestrebt. Im FNP-Anderungsentwurf wird das direkte
Aneinandergrenzen von Nutzungskategorien der BauNVO mit sehr unterschiedlichem
Stérgrad und unterschiedlicher Stérempfindlichkeit vermieden. Es findet somit als Ausdruck
der planerischen Vorsorge eine rdumliche Staffelung nach Immissionsempfindlichkeit der
einzelnen Baugebiete statt.

So ist zwischen den angesprochenen Wohngebieten (§ 4 BauNVO) noch ein
Flachenpotential fur ein Mischgebiet (§ 6 BauNVO) vorhanden, welches als ,Puffernutzung*
zu berucksichtigen ist. Die nachstgelegenen Wohnhauser sind 260 Meter entfernt. Die
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch® wurden gutachterlich untersucht und nicht
als erheblich im Sinne der geltenden Normen und Richtlinien eingestuft.

7. § 39 BauGB - Vertrauensschaden

§ 39 BauGB bezieht sich auf Handlungen im Geltungsbereich eines rechtskréftigen
Bebauungsplanes. Es ist nicht ersichtlich, dass mit vorliegendem Bebauungsplan eine
Anderung, Erganzung oder Aufhebung anderer rechtskraftiger Bebauungspléne der
Gemeinde Sonnefeld verbunden ist.
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Ergebnis der Prifung und Wiirdigung

Aufgrund der Stellungnahmen aus der fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde die
Planung deutlich ge&ndert, in ihrer Intensitat, ihrer Nutzungsart und ihrem Stérgrad deutlich
herabgesetzt.

Die Einwande werden insofern berlicksichtigt bzw. kénnen entkraftet werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird festgestellt, dass aufgrund
der geédnderten Planung keine Beeintrdchtigung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhditnisse und der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung
anzunehmen ist.

An der Fortfiihrung der Bauleitplanverfahren wird mit einem geédnderten
Nutzungskonzept festgehalten.

Abstimmungsergebnis:
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2.2 Zweites Teilschreiben

Widerspruch gegen die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes fiir das
Sondergebiet ,Offroadgelinde” der Gemeinde Sonnefeld (Projekt-Nr. 1,23.40) und Anderung
des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. §8 Abs. 3 BauGB fiir das Sondergebiet
»Offroadgeldnde” im Bereich Weidhaduser Strae (Projekt-Nr. 1.23.40.1)

Gerade in Zeiten, In der wir von Krankheiten wie dem Covid-19-Virus heimgesucht werden, das sich
erwiesenermaRen besser und schneller in Gehieten mit groRer Umweltverschmutzung ausbreitet, sollte
rman dieses Bauvarhaben in unmittelbarer Ortsnidhe noch einmal Uberdenken.

Das Bauvorhaben wurde vom Gemeinderat einstimmig beschiossen. Die oberste Pflicht eines
Gemeinderates und eines Burgermelsters ist es, ,das Wohl der Gemeinde zu schiltzen”, und nicht das
Wohl eines einzigen Unternehmers zu vertreten. Auch Ist es als auRerst fragwurdig anzusehen, dass ein
Urternehmer anscheinend aktiv in eine Bauleitplanung invalviert wird, wihrend die direkt betroffenen
Anwohner nicht einmal informiert werden,

Beschreibung des Vorhabens

Ein drtiicher Unternehmer plant, ortsnah, auf einer Fiiche von 1,2ha, die aktuell als Grinland
ausgewiesen ist, seine verschiedenen Standorte hler am Geschiftssitz Sonnefeld zusammenzufihren,
Dieses Projekt, das bereits seit mehreren Jahren iny Gesprach sein soli, wurde mit Gemeinde,
Landratsamt und Untere Naturschutzbehdrde bereits abgeklart. Da es sich bei diesem Prajekt, das sich
als duflert umweltbelastend profiliert, um eine Bedrohung das ,Menschenwohles” und einen Einschnitr
in die Natur handelt, ist es unverstandlich, dass die direkten Betraffenen, die Anwohner des
Wohngebietes Neue Heimat, Marienstrale, Hedwigstrae und Weidhduser Strafie nicht im Varfeld
informiert und befragt wurden.

Es ist geplant, einen Teilbereich des Gebietes fir Verkaufs-, Lager- und Gewerbefldchen und Parkplitze
zu nutzen, wahrend der iibrige Teil fir Simulation und Vorbereitung von Offroad-Touren vorgehalten
werden soll. Die Aktivititen des Offroad-Parcours und der Outdoor-Veranstaltungen werden sich
voraussichtlich, es Hlegt in der Natur der Sache, vorrangig auf den Feierabend und das Wachenende
konzentrieren,

in den planungsrechtlichen Festsetzungen der , Aufstellung eines Bebauungsplanes fir das Sondergebiet
,Offroadgeiande” Gemeinde Sannefeld” ist folgende Beschreibung zu lesen:

LSonstiges Sondergebiet §11Abs.2 BauNVvO

Im Sondergebiet Offroad sind alfe baullchen Anlagen zuldissig, welche der Nachempfindung einer
Offroad-Trekking-Tour dienen. Dies umfasst:

Parcours fir Fahrzeuge mit allen dafiir erforderfichen baulichen Anfagen, Abgrabungen und
Auffillungen

Schutzhiltten und Unterstdnde

Freiluftkichen

Freiluftausstettungsfldchen

Stellpiditze, Carports und Nebenanlagen nach $§ 12 und 14 BauNvO
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Ebenfalls zuldssig sind Fldchen fur Campingplatze.

im Folgenden werdan wir Punkt fir Punkt unsere Einwinde gegen dieses Projekt vorbringen. Wir
werden uns, der Einfachheit halber, der Gliederung der ,Begrindung mit Umweltbericht zum
Vorentwurf vom 22. Juli 20207, ausgefilhrt durch das Ingenieurbiiro flir Bauwesen ivs aus Kronach,
bedienen.

Ziele und Zwecke des Bubauungsplanes
WREL U, BHDG UL R

Hier meinen wir, dass eine Anderung des Fidcnennutzungs- und des Bebauungsplanes nicht erforderlich
ist, da im April 2020 vom Gemeinderat ein neues Gewerbegebiet mit 39.000,00 Quadratmetern
ausgewiesen wurde, das jedem Unternehmer zur freien Verfligung steht,

Gerade in Zeiten, in denen der ,Flichenfrass” und die zunehmende Umweltverschmutaung die
Bevédtkerung und die Landes- und Bundesregierung sehr besorgt, solite man als Gemeinde von einem
sclchen Vorhaben Abstand nehmen.

Eine Gemeinde hat Bauleitpline aufzusteilen, wenn es fur die stidtebauliche Entwickliung und Ordnung
notwendig ist. Da in Sonnefeld das im April 2020 neu ausgewiesene Gewerbegeldnde ,Dorrhof” mit ca.
13ha als reines Gewerbegebiet zur frejen Verfugung der Gewerbetreibenden steht, erkidrt sich eine so

gezielte Fldchenumnutzung in unmittelbarer Nahe eines Wohngebietes nicht.

Im Landesentwickiungsprogramm wird geraten, ,varhandene Potentiale der Innenentwicklung
méglichst vorrang’g zu nutzen. Ausnahmen sind zulissig, wenn Potentiale der [nnenentwicklung nicht
zur Verfligung stehen.”

Auswirkungen auf den Einzelhandel

Da der Vor-Orl-Verkauf bei diesem Varhaben nur eine untergeordnete Ralle spielen soll, [st zu
hefiirchten, dass der Léwenanteil vom Offroad-Parcours, den Campingplitzen und Outdoarkiichen
bestritten wird. Da interne Ubernachtungs- und Verpfiegungsmoglichikeiten gestellt werden, werden
sich die positiven Auswirkungen dieses Bauvorihabens auf Einzelhandel, Gaststdtten- und Hotelgewerbe
auBerst gering halten.

Vorhandene verbindliche und informelle Planungiy
Flachennugzungsplan

Die fur das Bauvernaben vorgesehene Flachen und die umliegenden Grundstiicke werden im
Flachennutzungsplan als , Dauergriniand” gefGhrt. Ein ausgewiesene Gewerbefldcne befindet sich in ca.
300m Entfernung tind hat somit keinerlei rdumliche Verbindung mit dem Projekt. Dagegen befindet sich
in ca. 230m Entfernung ein dicht besiedeltes Wohngebiet mit Kindergarten, Friedhof und Kirche.

Verkehrskonzeplion

,Es ist geplant, die Verkehrsflaichen vorzuhaiten, um in Zukunft eine Erschlieung ausgewiasener
gemischter Bauflachen im Nordwesten des Geltungshereiches zu gewahrleisten.” Diese Vorhaltung
bereitat den Weg fdr eine zukinftige Bebauung durch Gewerbeelnheiten oder aber eine Erweiterung
der Offroad-Aktivititen im Nordwesten, also in unmitteibarer Nihe des Wohngebietes vor. Auch eine
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AuBerung des Betreibers gegeniber der Presse lasst eine zukiinftige VergroRerung erahnen. Es bestehen
bereits Kontakte in diesem Sinne mit dem ortsansdssigen AMC,

Malnahimen qur Verwirklichung

Al die in diesem Kapitel erwihnten Infrastrukturen und Medien sind in gleicher Welse in dem bereits als
Gewerbegeniet ausgewiesenen Geldnde ,Dorrhof” vorhanden oder bereits geplant.

Berdcksichtigung, dov Plangrundsdtze
Belange dos Umweltschutzes, des Natueschutzas und dar Landschaftspflege
Immissiansschutz

.Die geplante Nutzung hat voraussichtlich keine negativen Auswirkungen auf ongrenzende bauliche
Nutzungen. Bef den umliegenden Flichen handelt es sich bauplanungsrechtlich um Gewerbefidchen und
landwirtschaftliche Fléichen.”

Baupianrechtlich handelt es sich bei den umliegenden Fléchen um Grinland und Ackergelinde. In
diesem Kapitel hefasst sich der Autor dieser Begrindungen ausschiieRlich mit den Auswirkungen der
Gilieaushringung auf den umliegenden Ackerfldichen flr die Nutzer des Offraadgeldndes und weist in
keiner Weise auf die zwangslaufig entstehenden Immissionen der Nutzer, die sich mit hochmotorisierten
Fahrzeugen auf dem Offroad-Parcours bei nicdrigen Geschwindigkeiten mit hachtourigen Motoren
fortbewegen.

Die geplante Nutzung wird mit Sicherheit negative Auswirkungen auf die angrenzende bauliche Nutzung
haben. Das umliegende Geldnde ist keineswegs als Gewerbegebiet ausgewiesen, das nachste
ausgewiesene Gewerbegebiat befindet sich in ca. 300 Meter Entfernung (Gewerbegebiet Sonnefeid-
Std-BAlij, das kelnerlei rdumliche Verbindungen zu dem geplanten ,,Offroad-Geldnae” aufweist, und die
Entfernung zu einem dicht besiedelten Wohngebiet mit Kindergarten, Friedhof und Kirche betragt
hingegen gerade einmal 230 Meter. Hier sofl wohi der Grundstock zu einem neuen Gewerbegehiet
gelegt werden, obwohl im bereits beschlossenen Gewerbegebiet ,Dérrhof” ausreichend Platz fiir solche
Initiativen ist. Man macht sich mehr Sorgen um die Geruchshelastigung der Nutzer des Offroad-
Gelandes als um das ,Menschenwohl” der Anwohner,

Vielleicht sollte man sich hier dach ein paar Gedanken zu CO;und PM10 (Feinstaubjund dem Larm
machen, der durch die Besucher des ,Offread-Gelandes” entstehen wird. Als Denkanstol einige
offizielle Werte eines bekannten Gelindewagenherstellers:

+RANGE ROVER 5DVE
Range Rover 5DV 3.0-Liter Turhodiese! mit 8-Gong-Automatikgetriebe und Stopp-Start-System 202 kW (275 PS):
Kraftstoffverbrauch kombiniert: 7,8-7,6 I/100km. COy-Emissionen kombiniert: 206-199 g/km. Effizienzkiasse 8

RANGE ROVER SDVE

Range Rover SDV8 4.4-Liter Turbodiesel mit 8-Gang-Automatikgetriebe und Stopp-Start-System 250 kW (339 PS):
Kraftstoffverbrauch kombiniert: 9,4-9,2 I/100km. COy-Emissionen kombiniert: 247-243 g/km, Effizienzklasse
normaler und langer Radstand D¥

RANGE ROVER 5.0-Liter V8 Kompressor
Range Rover 5.0-Liter V8 Benziner mit 8-Gang-Automatikgetriebe, Stopp-5tart-System und Kompressoraufladung
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386 kW (525 PS): Kraftstoffverbrauch kombintert: 12,9-12,7 j/100km. COs-Emissionen kombiniert: 235-289 g/km.
Effizienzkiosse F* (Effizienzklasse £ bei langem Radstand )

RANGE ROVER SVAutobiography Dynamie (Normaler Radstand)

Range Rover SYAutobiogrophy Dynamic 5.0-Liter V8 Benziner mit 8-Gang-Automatikgetriebe, Stopp-Start-System
und Kompressoraufladung 426 kW (S65 PS}: Kraftstoffverbrauch kombiniert: 13,1-13,1 (/100 km. COzEmissionen
kombiniert: 298-298 g/kr. Effizienzklasse F*

RAMNGE ROVER SVAutobiography (Langer Rodstand)

Range Rover SVAutobiogrophy 5.0-Liter V8 Benziner mit B-Gang-Automatikgetriebe, Stopp-Start-System und
Kompressaraufladung 416 kW (565 PS): Kroftstoffverbrouch kombimiert: 13,1-13,1 /100 km. COx-Emissionen
kombiniert; 298-298 g/km. Effizienzkiasse £*

e ol de

hitps:/fwwowlandrover.de/emissions/range

Sa dirfen auch stark motorisierte Neufahrzeuge bis zu 75 Dezibel verursachen, was bei Anfahrten am
Hang sehr wahrscheinlich regelmaRig Gberschritten werden wird. Da zu erwarten ist, dass die Besucher
des , Offroad-Gelidndes” mit ihren eigenen Fahrzeugen, die nicht alle brandneu sein werden, anrefsen,
wird die Belastung des angrenzenden Wohngebietes durch Lirm und Luftverschmutzung erheblich
steigen. Dieser Teil des Ortes ist auBerdem schon besanders belastet durch den Lieferverkehr eines
nahegelegenen groRen Versandhandels und eines Industrielackherstetlers

Die im Gemeindeblatt veroffentiichte Aussage des Betreibers, dass das Gelinde ,zum Ausloten der
Grenzbelastung ven Fahrzeugen” dienen soll, bezeichnet er heute schiichtweg als falsch: ... Vielmehr
sind definierte Ubungsméglichkeiten und gezielt dafur gebaute Hindernisse geplant, um Kunden mit
ihren (Reise-JFahrzeugen vertraut zu machen und specifische Fohrzeugeigenschaften auszuloten. Als
Beispicle seien hier Bischungs-, Rampen- und Kippwinke! genannt, Hier ist zu betanen, dass es sich bei
diesen Falrzeugen ausnahmsios um strafenzugelassene Fahrzeuge handelt, die also allen rechtiichen
Normen {wie z. 8. Lirm- und Abgasvorgaben) entsprechen. Zudern bewegen wir uns im Rahmen dieser
Ubungsfahrten mit einer moximalen Geschwindigkeit zwischen 5 und 15 km/h.”

In einer Studie des dsterreichiscnen Umweltbundesamtes (Emissionsverhaiten von SUV — Sport-Utllity-
Vehicles) wird deutiich gemach, dass die Emissionen bei langsamem Fahran und bel besonderer
Beanspruchung durch Hindernisse (hochtouriges Fahren) um ein Vielfaches steigen. Stattdessen sorgt
man sich um die Belastigung der Offroad-Nutzer durch Giille.

Landschafts- und MNaturschutz

Es wurde villig unberlicksichilgt gelassen, dass sich direkt im Anschiuss an das Gelande bereits eine
Ausgleichsfliche befindet, eine Aufiage, die 2012 fiir die Errichtung des Bauhofes gestellt und nie
eingerichtet wurde. Die Erflllung dieser Auflage (Bepflanzung und Pflege eines Griinstreifens), ist von
der Gemeinde nie angelegt worden. Diese Ausgleichsfliche solite den okologischen Wert des Grinlands
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steigern, Und es ist nicht Sinn der Ausgleichsfiachen, sie je nach Bedarf auf andere freie Grundsticke
umzuplanen, damit auf dem Papier die Auflagen erfilit werden.

»Die somit dkologisch hbherwertigen Flachen sollen die Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
“ousgleichen’ und sind dauerhaft zu sichern und 2u erhalten. ” {LfU Bayern)

Die ais Ausgleichsfldche im Bebauungsplan ,Bauhof Weidhiuser Strale” der Gemeinde Sonnefeld
ausgewiesene Flache wurde im ,rdumlichen Geltungsbereich der Anderung” ausgespart, und wiirde sicl
mit der Einrichtung eines Gewerbegrundsti:cks mit Offroadbetrieb In direkter Nachbarschaft auch wohl
vallig erdbrigen. Im Zuge dieser Flichenumnutzung misste also auch diese Ausgleichsfliche, deren
Funktion oben beschrieben wurde, umverlegt warden, was wiederum mit Kosten fir die Gemeinde
verbunden ware. Man kann mit Ausgleichsflichen auch nicht Reise nach Jerusalem spielen und sie in
gottverlassene Gegenden verlegen, wenn das Gelinde interessant wird,

Umweltbericht
Beschrelbung der Festselunpen fiy das Varhaben

»Die Uberplunte Fldche hat eine Grafie von circa 12.180 m? Eine Fldchenneuversiegelung erfolgtin
moderatem Umfang um einen sporsamen Umgang mit Grund und 8aden gemdf § 1a Abs. 2 BauG8 zu
ermdglichen.

| Sonstiges Sondergebiet | (§11 Abs.2 BauNvO) 5.430 m*
Gewerbliche Baufliche (81 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) 6.260 m’
Griinflache 430 m?

' | summe; 12.180 m?*”

Wenn man diese Auflistung betrachtet, wird man merken, dass es mtiglich sein wird, 6.260 m’ Flache 7t
bebauen, samit zu , versiegein”, das ist mehr als die Hilfte des Gelandes keineswegs als ,moderat”
einzustufen. Dagegen fallt die vorgesehene Griinfliche verschwindend klein aus.

Beschretbung der Umwelt und Bevolkerung im Planbereich
Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Das Vorhaben wird zwangsidufig Auswirkungen auf die Einwohnerentwicklung haben. Wer méchte
schon in einem Gewerbegebiet aufwachen, wenn man vorher in einer Sackgasse am Waldrand gewonnt
hat.

Maltnalunen zur Minderung oder zum Ausgleish vorn Urnwellagswirkungen

Die Flachenversiegelung wird mit 6,260 m?, iiber der Hélfte des vorgesehenen Gelandes, keineswegs
~moderat” ausfallen, und daran wird sich auch durch den Einbau von ein paar versickerungsfahigen
Rasensteinen nichts andern. Andere Vorschlige zur Minderung oder zum Ausgleich von
Umweltauswirkungen werden hier nicht vorgesehen.

Beschreibung der zu erwarlenden erheblichen nachteiligen Auswirkungen

Die Versiegelung des Bodens ist leider nur eine der erheblich nachteiligen Auswirkungen, Es wird
zwangslaufig zu hdherem Verkehrsaufkommen durch hochmotorisierte SUV und Pkws aufgrund der
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angeklndigten Veranstaitungen wie Firmen-Events, Ausstellungen, Messen, Schrauber-Kurse und
Outdoor-Kochkurse kommen, die ja ,.ggf. auch am Sonntag” stattfinden sollen.

Ubersicht ither anderweitipe Losungsmdplichkeiten

LGrundsdtzlich wdre die Durchfiihrung des Yorhabens auch an anderer Stelle im Gemeindegebiet
denkbar.

Auch das neu ausgewlesene Gewerbegebiet ,Ddrrhof” hat eine gute und direkte Anbindung an die B303
und die regicnalen urd Oberregionalen Besucher wiirden an nicht einem Wohnhaus vorbeifahren. Auch
hier wire keine Ortsdurchfafirt mit hochmotorisierten Fahrzeugen. Es wire sogar nach etwas naher am
Autobahnanschiuss in Fhersdorf,

LSynergieeftekte mit dem Motorsportgeldnde”: das Motorsportgeldnde liegt 500m weit vom geplanten
LOffroad-Gelande' weg, dagegen sind der Kindergarten, der Frigdhof und die Kirche nur 300m
entfernt...Eine Kanzentration von Motorspartgeldnden in Ortsndhe wirde die Beeintrachtigungen der
Anwohner noch erhéhen.

Beschreibung von At und Umnfang der zu erwartenden Emissionen zu erwartende Umweltauswirigon
auf die Schutepater

Schutzgut Mensch | Hier wird ausschlieRlich auf die Schaffung von Arbeitsplitzen hingewiesen,
| leider wurde auf die Bedeutung von ,Schutzgut Mensch” in keiner Weise
eingegangen, Die Schaffung von Arbaitspliatzen hat nichts mit ,Schutz” zu
tun, Schutzwiirdig wiren in diesem Fall die Anwohner, die ihre Girten am
| Feierabend und am Wochenende in einer larm- und emissionsfreien
Umgehung genieflen méchten. Die Erwannung der Schaffung von
| Arbeltsplatzen erscheint hier fehl am Platz. )
Schutzgut Kultur- und | Unsere Hauser und Grundstiicke gelten ais unbewegliches Sachgut, die mit
Sachglter einer Offroad-Anlage in der Machbarschatt aufgrund der Larm- und
Luftbelastung nur noch bedingt nutzbar waren und somit erheblich an
Wert verlieren wirden.

Schutzgut Tiere, Die Anwohner kommen in den Genuss, Besuch von Rehen, Hasen, Flichsen,

Pflanzen, biologische Eichhdrnchen und einer bunten Vogelwelt in ihren Garten zu haben, mit

Vielfalt stindigem Larm, erhdhtem Verkehrsaufkommen und Luftverschmutzung
wird das leider enden,

Schutzgut Landschaft Es handelt slch hierbei keineswegs um die ,Erweiterung’ einer schon

pestenencen Lewernpetiache, Sondern um ale Aniage einer bewerperiacne
auf der griinen Wiese. Wie bereits erwahnt besteht keinerlei raumiiche
Verbindung zu bereits ausgewtesenen Gewerbeflichen. Auch die
Elnrichtung von Ausgleichsflachen kann dieses Deflzit nicht aufwlegen
{slehe Ausgleichsfldche Bauhaof),

Schutzgut Fliche, Boden | Eine mogliche Versiegelung von mehr als der Hilfte des vorgesehenen
Geldndes kann man wohl kaum als ,geringe Auswirkung” betrachten.
Schutzgut Luft Mit den Emissionswerten von SUV und Geldndefahrzeugen hei der Hand
kann man hier doch nicht von , keiner Auswirkung” sprechen. Schon
alleine die ,hochmotorisierten Fahrzeuge”, deren Ortsdurchfahrt
verhindert werden soll, sargen fiir eine Uherdurchschnittliche
Luftverschmutzung. AuRerdem ist nachgewiesen, dass SUV und
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Geldndewagen bei langsamer Fahrt sehr viel mehr Abgase entwickein als

| beispielsweise beim Fahren auf der Autabahn. Und diese Abgase werden
sich zwangsldufig in der ndheren Umgebung konzentrieren.

| | Gesundheitliche Schdden durch unnétige Abgase sind zu erwarten,

Entwickluapgspropnose des Limwellaustades
Pragnase hui NichtdurchlUheung der Planung

Sofern die gegenwadrtige Nutzung beibehalten werden wiirde, wire das im Sinne der Anwohner und

wurde zum Erhalt des Lebensraumes flr Flora Fauna beitragen. Da die Gemeinde im April diesen Jahres
39.000,00m* Gewerbefliche ausgewiesen hat, soliten erst einmal diese besetzt werden, bevor es dem
Griinland, das als Naherholungsgebiet fir den ganzen Ort eine wichtige Rolle spielt, an den Kragen geht

Prognose bai Durchfihrung der Planung

Durch die Planung entsteht ein Gewerbegeldnde, das etwa eineinhalb Fulballfelder misst, mitten auf
der grinen Wiese in unmittelbarer Nihe eines Wohngebietes. Der Betreiber méchte Firmen-Events,
Outdoor-Kochkurse mit offenem Feuer in Waldnihe anbieten, méchte das Gelinde ,zum Ausloten der
Grenzbelastung von Fahrzeugen” nutzen, und das ,ggf. auch an Sonntagen”, michte Messen und
Ausstellungen abhalten, auch das ,ggf. an Sonntagen”, der Betreiber mochte seine Aktivititen, die zur
Zeit anscheinend dber mehrere Orte verstreut sind, auf dlesem Geldnde konzentrieren. Umn das za tun,
nimmt er viel Geld in die Hand, und da er ein Unternehmer ist, muss es sich zumindest lohnen, sonst
ware er ein schlechter Untaernehmer. Und aus diesem Grunde wird er selne Méglichkeiten bis zum
Anschlag ausnutzen. Die Behauptung, die man in letzter Zeit 8fter hant, as wire, , wie wenn ein Auto in
eine Garage elnfahrt”, ist ja wohl ein klar untertrieben. Dafir braucht man keinen Offroad-Parcours, wie
er [n der Bauleitplanung der Gemeinde verankert ist,

Wenn 3 ader 4 Geldndewagen, nicht unbedingt der nauesten Generation, das Anfahren am Steithang
iiben, kann sich jeder leicht varsteilen, dass es in nichster Urngebung zu erheblichem Lirm und zu
erhdhtem CO, und PM10- AusstoR kommt. Das ist keineswegs mit einer Einfahrt in eine Garage zu
vergielchen, Es werden hier nledrige Génge mit hohen Drehzahien verwendet, um dle Potenz des
Motors zu erhéhen. Schon das Wort , Gben” deutet darauf hin, dass die Kurstelinehmer eine Tatigkeit
wiederholen, um einen Lernprozess einzuleiten und eine Fahigkelt zu lernen”.

Leider kann man diese Umweltbelastungen, die ja wohl unbestritten entstehen werden, und auf die in
dieser Begrindung in keinster Weise eingegangen wurde, nicht mit planerischen Konzeptionan
ahmindern ader vermeiden.

Auch die geplanten romantischen Lagerfeuer-Outdoor-Kochkurse werden zu einer erheblichen
Ldrmbeldstigung der Anwohner, weit (iber die (iblichen Geschaftszeiten hinaus, filhren. Es ist wohl kaum
glaubwiirdig, dass die Kurs- oder Event-Teilnehmer sich um 20:00 Uhr still in ihre Zelte auf den dafiir
vorgesehenen Campingplitzen zurtickziehen werden. Auch das lasst sich durch planerische MaBnahmen
wohl kaum lgsen, Die mit den Outdoor-Kiichen verbundenen afenen Feuerquellen stellen in Waldndhe
eine zusdtzliche Gefahr dar. Hier sind auch beiR gelaufenen Geldndewagenauspuffe zu bedenken, die die
Grasnarbe leicht in Brand setzen kdnnen,

Es bestehen grundsdtzlichen Einwdnde gegeniber der geplanten baulichen
Nutzung.

Wirdigung des Sachverhalts:

Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Der Gemeinderat hat im Jahr 2020 keinen Bebauungsplan fir ein Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO aufgestellt.
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Es ist fur die spezielle Eigenart des Vorhabens keine Nutzung in einem rechtskréaftigen
Bebauungsplan vorgesehen. Dadurch dass es sich um eine besondere bauliche Nutzung
handelt, welche mit einem gewissen Flachenanspruch einhergeht und immissionsrechtlich
nicht in direkter Anbindung an reine Wohnnutzung méglich ist, ist eine Ausnutzung von
Potentialen der Innenentwicklung im Gemeindegebiet fiir das Vorhaben nicht moglich.

Auswirkungen auf den Einzelhandel

Einzelhandel wird einen untergeordneten Aspekt bei dem Nutzungskonzept spielen, insofern
sind keine stadtebaulichen und wettbewerblichen Konfliktlagen diesbeziiglich anzunehmen.

Darstellungen im Flachennutzungsplan

Der Bereich entlang der Weidhauser Strafle ist bereits zum Teil als Gewerbegebiet im
wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesen. Bereits mit Feststellung des wirksamen
Flachennutzugs- und Landschaftsplanes hat die Gemeinde Sonnefeld ihren Planungswillen
verdeutlicht, die Flachen entlang der Weidhauser Stralle vorwiegend als gewerbliche
Bauflachen zu entwickeln, um den Wirtschaftsstandort Sonnefeld langfristig zu sichern und
weiterzuentwickeln. Da fur Teilbereiche der hier Uberplanten Flachen zwischenzeitlich eine
konkrete Bauanfrage vorliegt, wird der Flachennutzungsplan fur diesen Teilbereich im
Parallelverfahren konkretisiert und der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt.

Die Planung wahrt allerdings insbesondere die planerische Vorsorge des § 50 BImSchG.
Eine Minderung der Beeintrachtigung durch Gewerbe- und Industrieimmissionen wird durch
konsequente Gebietszuordnung angestrebt. Im FNP-Anderungsentwurf wird das direkte
Aneinandergrenzen von Nutzungskategorien der BauNVO mit sehr unterschiedlichem
Storgrad und unterschiedlicher Stérempfindlichkeit vermieden. Es findet somit als Ausdruck
der planerischen Vorsorge eine raumliche Staffelung nach Immissionsempfindlichkeit der
einzelnen Baugebiete statt.

So ist zwischen den angesprochenen Wohngebieten (§ 4 BauNVO) noch ein
Flachenpotential fur ein Mischgebiet (§ 6 BauNVO) vorhanden, welches als ,Puffernutzung®
zu beruicksichtigen ist. Die nachstgelegenen Wohnhauser sind 260 Meter entfernt.

Dagegen grenzen baulich entsprechend genutzte Gewerbegebiete explizit stdlich der
Weidhauser Stralke, im Bereich der SUC bis zur Einmindung ,Neue Heimat" an. Zudem sind
weitere Gewerbeflachen noch unbeplant, allerdings gemaR § 1 Abs. 2 BauGB in ihrer
entsprechenden baulichen Nutzung auch vorbereitet. Die Heraushebung eines singuldren
gewerblichen Nutzungscharakters entspricht nicht den Tatsachen.
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Verkehrskonzeption

Zwischen den angesprochenen Wohngebieten (§ 4 BauNVO) ist im wirksamen
Fiachennutzungsplan noch ein Flachenpotential fur ein Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
vorhanden, welches hinsichtlich der zukunftigen ErschlieBung zu beriicksichtigen ist. Zudem
muss die Erreichbarkeit von landwirtschaftlich genutzten Grundstlicken weiterhin gegeben
sein.

Die konkrete Nutzung des Mischgebietes ist nicht Gegenstand des Verfahrens.

Malnahmen zur Verwirklichung

Vorliegend ist ein Anschluss an das Stromnetz vorhanden. Die duRere Erschlieung i.S.d. §
34 BauGB ist gesichert, ein Anschluss an die Kanalisation ist bereits hergestellt, das Gebiet
wird in der entsprechenden wasserrechtlichen Erlaubnis der Gemeinde Sonnefeld
bericksichtigt. Diese Fakten treffen nicht auf das Gewerbegebiet Dorrhof zu. Dieses miisste
durch die Gemeinde Sonnefeld komplett neu erschlossen werden.
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Immissionsschutz

Im Zuge einer grundsatzlichen Uberarbeitung des Nutzungskonzeptes wird der geplante
Storgrad der baulichen Nutzung sowie die Nutzungsintensitat deutlich zuriickgefahren, was
sich insbesondere in einem Ausschluss der zuvorderst angedachten Fahrnutzung und
Anlage von Parcours niederschlagt.

Fur das Uberarbeitete Nutzungskonzept wurde eine schalltechnische Untersuchung fur das
Bauleitplanverfahren durchgefiihrt. Dieses ist Bestandteil der Begrindung zum
Bebauungsplan, in welcher zudem die relevanten Aspekie der Betriebsbeschreibung und
deren gutachterliche Bewertung aufgefuhrt sind.

Die Einhaltung der gesetzlich vorgegebenen Werte wird darin nachgewiesen.
Immissionsrechtliche Konflikte lassen sich somit durch eine Herabsetzung des Stérgrades
infolge eines Uberarbeiteten Nutzungskonzeptes im Bebauungsplan I6sen. Belange nach § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB werden durch eine Anpassung des Nutzungskonzeptes beriicksichtigt.

Landschafts- und Naturschutz

Die noch umzusetzenden Ausgleichsflachen der Gemeinde Sonnefeld fur rechtskraftig
gewordene Bebauungsplane bleiben bei der Aufstellung des Bebauungsplanes aulen vor,
insofern werden diese vollumfanglich bertcksichtigt. Diese wird in ihrer Funktion durch die
geplante bauliche Nutzung nicht beeintrachtigt. Es ist nicht ersichtlich, dass aus diesem
Sachverhalt Mehrkosten fur die Gemeinde entstehen.

Versiegelung

Durch die Festsetzung von Bauland in Verbindung mit der Grundflaichenzahl werden
mayximal 0 AR Hektar haulich ithernrint Dies deckt den angenommaeanan Woret Case ah und
entspricht einer Grundflachenzahl von 0,54 bezogen auf das Gesamtgebiet. Dieser Wert
liegt sogar unterhalb dem Orientierungswert fur ein Mischgebiet (§ 6 BauNVO) von 0,6. Der
Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete liegt gemal § 17 BauNVO bei 0,4. Daher
erscheint die Bezeichnung ,moderat* fir einen Faktor zwischen 0,4 und 0,6 durchaus
angemessen. Im Gegensatz dazu wére eine grundsatzlich festgesetzte Grundflachenzahl
von 0,8 (Orientierungswert im Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 17 BauNVO) als hoch
zu bezeichnen.

Einwohnerentwicklung

Im Zuge einer grundsatzlichen Uberarbeitung des Nutzungskonzeptes ist das Vorhaben in
seiner Lage und Ausdehnung sowie seines Stérgrades nicht geeignet, negative
Auswirkungen auf die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Sonnefeld zu bewirken. Die
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch wurden untersucht und es wurde gutachterlich
nachgewiesen, dass die geplante bauliche Nutzung keine erheblichen Auswirkungen auf die
nachstgelegenen schutzbedirftigen Wohnnutzungen hat.
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MaBnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Die Gemeinde hat gemaf § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB die Trager 6ffentlicher Belange an dem
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung beteiligt und insofern auf Grundlage der nunmehr
vorliegenden Einschatzungen entsprechende Mallnahmen erarbeitet und in die Planung
aufgenommen.

Weitere Anmerkungen zu den Inhalten des Umweltberichts und den voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung

Der Umweltbericht zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wird auf Grundlage des neuen
Nutzungskonzeptes und der Ergebnisse des Scopings nach § 4 Abs. 1 BauGB grundlegend
Uberarbeitet.

Ergebnis der Priifung und Wiirdigung

Aufgrund der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde die
Planung deutlich geandert, in ihrer Intensitat, inrer Nutzungsart und ihrem Stérgrad deutlich
herabgesetzt.

Der Einwand wurde insofern bericksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird festgestellt, dass aufgrund
der gednderten Planung keine Beeintrichtigung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéitnisse und der Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung
anzunehmen ist.

An der Fortfiihrung der Bauleitplanverfahren wird mit einem geédnderten
Nutzungskonzept festgehalten.

Abstimmungsergebnis: e
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Il. Beteiligung der Behorden, sonstigen Trédger éffentlicher Belange

1. Wasserwirtschaftsamt Kronach, Email vom 06. August 2020

1.1. Wasserversorgung, Grundwasserschutz

1. Wasserversorgung, Grundwasserschutz

Der Vorhabensbereich liegt auferhalb festgesetzter oder geplanter Heilquellen- und
Wasserschutzgebiete bzw, wasserwirtschaftlicher Vorbehalts- und Vorrangflichen.

Die ErschlieBung der Grundstiicke gilt als gesichert.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Schutz kunftiger baulicher Anlagen gegen po-
tenziell vorhandene hohe Grundwasserstande und/oder drickendes Grundwasser
dem jeweiligen Bauherrn obliegt. Daher wird empfohlen, vor Baubeginn ein Bau-

grundgutachten in Auftrag zu geben.

Alle Moglichkeiten zur Minimierung von Flachenversiegelungen sollten vorab geprift und
sowell moglich berucksichtigt werden.

Den Brandschutz bitten wir mit dem zustandigen Kreisbrandral abzustimmen.

Das Wasserwirtschaffsamt Kronach gibt Hinweise zur Wasserversorgung und zum
Gewdsserschutz. Es bestehen keine grundsdtzlichen Bedenken gegen die
Bauleitplanung.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Der Vorhabenbereich liegt auBerhalb festgesetzier oder geplanter Heilquellen- und
Wasserschutzgebiete bzw. wasserwirtschaftlicher Vorbehalts- und Vorrangflachen.

Die ErschlieBung der Grundstlicke gilt als gesichert.

Ein Baugrundgutachten liegt vor. Hohe Grundwasserstéande beziehungsweise drickendes
Wasser konnten nicht festgestellt werden.

Die Anregung zur Minimierung der Versiegelung ist bereits als Hinweis in den
Planunterlagen unterhalten. Zusatzlich wurde im Zuge der Uberarbeitung des
Nutzungskonzeptes der geplante Grad der baulichen Uberpragung sowie die
Nutzungsintensitadt deutlich zurtickgefahren, was sich insbesondere in einer niedrigeren
Grundflachenzahl im geplanten Sondergebiet niederschlagt.

Der Kreisbrandrat am Landratsamt Coburg wurde im Verfahren normenkonform beteiligt.
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Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom 06. August 2020 zu
Wasserversorgung und Gewédsserschutz wird zur Kenntnis genommen.

Es wird festgestellt, dass keine Einwédnde bestehen und dass die fachlichen Hinweise
des Wasserwirtschaftsamts Kronach zu Wasserversorgung und Gewdédsserschutz in
den Planunterlagen bereits beriicksichtigt wurden.

Abstimmungsergebnis: S

1.2. Gewasserschutz, Abwasser, Niederschlagswasserbeseitigung

2. Gewasserschutz, Abwasser, Niederschlagswasserbeseitigung

Das geplante Vorhaben liegt aulRerhalb des derzeit bericksichtigten Entwasserungsberei-
ches der Abwasseranlage Sonnefeld. Das anfallende Abwasser sowie das Niederschiags-
wasser der Dachflachen und der befestigten Fiachen soll in die vorhandene Kanalisation in
Sonnefeld eingeleitet werden. Mit dem Anschluss des Gebietes an die offentliche Abwasser-
anlage besteht unter Beachtung der nachfolgenden Bedingungen grundsatzlich Einverstand-
nis.

In diesem Zusammenhang wird auf § 55, Abs. 2 WHG hingewiesen, wonach Niederschlags-
wasser ortsnah versickert werden soll, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen. Die
vorhandenen Maglichkeiten dazu sind zu nutzen.

Die bisherige Erlaubnis fir das Einleiten von Mischwasser, bzw. Niederschlagswasser in
verschiedene Vorfluter in Sonnefeld endet am 31 12 2022, Die priffahigen Planunterfagen
fur die Beantragung der nachfolgenden gehobenen Ertaubnis ab dem 01.01.2023 sind bis
31.12.2021 beim Landratsamt Coburg einzureichen. Die Gemeinde Sonnefeld erstellt derzeit
die Planungen fur die Beantragung dieser Erlaubnis. Dabei sind die Nebenbestimmungen
der vorhandenen Erlaubnis zu beachten. Bei den weiteren Planungen sind auch die hier be-
antragten Einleitungen in die Kanalisation mit zu berdcksichtigen.

Die fristgerechte Voriage dieser Planung und eines mit dem Landratsamt und dem Wasser-
wirtschafisamt abgestimmten Fristenplanes fir die erforderiichen Sanierungsmafnahmen
sind die (Mindest-) Voraussetzungen fur die Ausweisung von Baugebieten,

Uber den Zustand der vorhandenen Kanalisation und auch (iber die hydraulische Leistungs-
fahigkeit der weiterfithrenden Kandle kdnnen keine Angaben gemacht werden. Dies ist von
der Gemeinde zu prifen und sicherzustellen.

Sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht in die kommunale Abwasseranlage einge-
leitet wird, ist die ordnungsgemaie Niederschlagswasserbeseitigung durch den Grundstick-
seigentimer vorzunehmen. Das auf den Dachfiachen bzw. den befestigten Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser muss dann ordnungsgemat und unbeschadet Dritter beseiligt
werden.

Erlaubnisfrei kann in Gewésser dann eingeleitet werden, wenn die Vorgaben der Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den Technischen Re-
geln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser ins Grundwasser
(TRENGW), bzw. die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeitem Nie-
derschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) eingehalten werden.

Far erlaubnispflichtige Einleitungen ist ein Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung bei der
zustandigen Rechtshehdrde einzureichen. Hierzu ist eine Entwasserungsplanung gem.
Merkblatt DWA-M 153 - Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser zu erbringen.
Auf weitere Arbeitshilfen, wie DWA-A 117, DWA-A 1118 und DWA-A 138 wird exemplarisch
hingewiesen.
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Das Wasserwirtschaftsamt  Kronach  gibt  Hinweise  zur  Abwasser- und
Niederschlagswasserbeseitigung. Es bestehen keine grundsdtzlichen Bedenken
gegen die Bauleitplanung.

Wirdigung des Sachverhalts:

Es besteht grundsatzlich Einverstandnis mit der geplanten Art und Weise der Entsorgung
von Abwasser- und Niederschlagswasser.

Das geplante Baugebiet wird bei der Beantragung der nachfolgenden gehobenen Erlaubnis
fur das Einleiten von Niederschlagswasser in verschiedene Vorfluter mitberiicksichtigt.

Eine Uberprofung der geplanten Art und Weise der Entsorgung von Abwasser- und
Niederschlagswasser hat stattgefunden, eine problemlose Aufnahme durch die Kanalisation
kann sichergestellt werden.

Das auf den Dachflachen bzw. den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser
muss ordnungsgemal und unbeschadet Dritter beseitigt werden. Sofern die Grenzen des
erlaubnisfreien Gemeingebrauchs tberschritten werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
einzuholen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom 06. August 2020 zu
Gewdsserschutz, Abwasser und Niederschlagswasserbeseitigung wird zur Kenntnis
genommen.

1. £ES Wird restgesieiit, aass Keine cinwande oesterer.

2. Eine Uberpriifung der geplanten Art und Weise der Entsorgung von Abwasser- und
Niederschlagswasser hat stattgefunden, eine problemlose Aufnahme durch die
Kanalisation kann sichergestelit werden.

3. Sofern das auf den Dachflichen bzw. den befestigten Flachen anfallende
Niederschlagswasser nicht auf dem Grundstiick entsorgt werden kann, ist fiir die
Einleitung in die Kanalisation eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen.

4. Das geplante Baugebiet ist bei der Beantragung zukiinftiger Erlaubnisse fiir das
Einleiten von Niederschlagswasser in verschiedene Vorfluter zu beriicksichtigen.

Abstimmungsergebnis:
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1.3. Oberflichengewisser, Gewisserentwicklung, Uberschwemmungsgebiet

3. Oberflichengewisser, Gewisserentwicklung, Uberschwemmungsgebiet

Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb von festgesetzten oder faktischen Uberschwem-

mungsgebieten. Wassersensible Bereiche sind ebenfalls nicht berthrt.

Nicht geprift wurde die Gefdhrdung des Gebietes hinsichtlich oberflachlich abflieBenden

Niederschlagswassers,

Das Wasserwirtschaftsamt  Kronach gibt  Hinweise zu OberflGchengewdssern,
Gewdsserentwicklung und Uberschwemmungsgebieten. Es bestehen keine
grundsdtzlichen Bedenken gegen die Bauleitplanung.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb von festgesetzten oder faktischen
Uberschwemmungsgebieten. Wassersensible Bereiche sind ebenfalls nicht beruhrt.

Aufgrund der Hanglage des Planungsgebietes ist eine mégliche Gefahrdungslage durch wild
abflieRende Wasser bei Starkniederschlagsereignissen nicht ausgeschlossen. Dadurch,
dass der Hang eine weitgehend geschiossene Vegetationsdecke aufweist, ist in
Abhéngigkeit von der Versickerungsfahigkeit des Bodens in der Regel eine flachenhafte
Versickerung des Niederschlagswassers Uber die belebte Bodenzone méglich. Dem
Bauantrag ist ein Entwasserungsplan beizulegen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom 06. August 2020 zu
Oberflichengewdssern, Gewdsserentwickiung und Uberschwemmungsgebieten wird
zur Kenntnis genommen.

1. Es wird festgestellt, dass keine Einwénde bestehen.

2. Dadurch, dass der Hang eine weitgehend geschlossene Vegetationsdecke aufweist,
ist in der Regel eine flichenhafte Versickerung des Niederschlagswassers iiber die
belebte Bodenzone méglich. Dem Bauantrag ist ein Entwédsserungsplan beizulegen.

Abstimmungsergebnis: _ &
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1.4. Altlasten, Deponien, Bodenschutz

4. Altlasten, Deponien, Bodenschutz

Die vom WWA Kronach vorgenommene Recherche im Altlasten-, Boden- und Deponieinfor-
mationssystem (ABUDIS) erbrachte auf den beplanten Flichen keine kartierten Schadensfille
oder Altablagerungen.

Aul den ,,Mustererlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, inshesonde-
re Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren” der ARGEBAU, der
mit StMIS vom 18.04.02, Az, 1185-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefUhrt wurde,

wird hingewiesen.

Im beplanten Gebiet liegen Staundsseboden aus uberwiegend toniger Verwitterung des Feu-
erlettens vor. In diesen Boden konnen geogen erhohte Schadstofigehalte (Chrom, Nickel und
Zink, gefl. auch Blei und Kupfer, vgl. BAG-Linheit 51) vorliegen. Dies kann die Verwertungs-
moglichkeit von Bodenmaterial einschranken. £s wird empfohlen bei der ordnungsgemalien
Verwerlung bzw. Entsorgung ein Fachbiiro zu beteiligen.

Der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. der kulturfahige Unterboden sind nach §
202 BauGB zu schonen, getrennl abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung
zu schiitzen und nach den Vorgaben des §12 BBodSchV ortsnah innerhalb der gleichen geo-
logischen Cinheit (Feuerletten) zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das
Untergrundmaterial sollte innerhalb des Vorhabensbereiches in technischen Bauwerken
verwendel werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Schadliche Bodenveranderungen durch gasformige, flissige oder feste Schadstoffe sind un-
bedingt zu vermeiden. Im Zuge der Crstellung der Gebaude und der Lrrichtung des Offroad-
Geldndes finden erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden statt. Durch die geplante Nut-
ring ist mit dentlich verringerter nfiltrationsteistung des Bodens i rechnen In der Folge
entsteht erhohter Oberflachenabfluss und Erosionsanfilligkeit. Die Hangneigung begunstigt
den Abfluss. Der (schlammbhaltige) Oberflachenabfluss ist in der Flache zuriickzuhalten, Fol-
gende Regelungen sind zu beachten:

» Einhalten der “orgaben der DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit - Verwerung von Bodenmaterial). Die-
ses Regelwerk beschreibt die Anforderungen an den Ausbau und die Zwischenlagerung von Bo-
denaushub, Z.B. dle separate Lagerung von KMutterboden, die Vermetdung von Verdichtung, Vemas-
sung und Gefugeveranderungen

e Einhalten der Vorgaben der DIN 196332 (Bodenschutz bel Planung und Durchfiihning von Bauvarha-
ben) Dieses Dokument gibt 2ine Handlungsanleitung zum baubegleitenden Bodenschutz und zilt in
seiner Anwendung auf die Minimierung der Verluste der gesetzlich geschatzten naturlichen Bodenfunk-
tisnen im Rahmen von Baumafnahmen ab, sofern erhebliche Eingriffe damit verbunden sind.
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* Einhalten der DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbauy)
e Einhalten der Vorgaben in der DIN 18300 (Erdarbeiten}

Im Umgang mit Bodenmaterial wird auf die weiteren einschlagigen Gesetze und Merkblatter

verwiesen:
Bezug iber:

http://www ifu.bayern.de/abfall/mineralische_abfaelle/bodenmaterial/index.htm

Haufige Fragen im Zusammenhang mit Bodenaushub beantwortet folgender Link:

https://www.lfu.bayern.de/abfall/mineralische_abfaelle/faq_bodenaushub/index.htm

Das Wasserwirtschaftsamt Kronach gibt Hinweise zu Altlasten, Deponien,
Bodenschufz. Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die
Bauleitplanung.

Wirdigung des Sachverhalts:

Es wird festgestell, dass keine Altlastenverdachisfalle im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu erwarten sind.

Die Ausfuhrungen zum Bodenschutz sind zu berlcksichtigen, in der Begrindung zum
Bebauungsplan sowie in den Umweltbericht aufzunehmen und in den Hinweisen zum
Bebauungsplan zu erganzen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kronach vom 06. August 2020 zu
Altlasten, Deponien und Bodenschutz wird zur Kenntnis genommen.

1. Es wird festgestellt, dass keine Einwédnde bestehen.

2. Die Ausfiihrungen zum Bodenschutz sind zu beriicksichtigen, in der Begriindung
zum Bebauungsplan sowie in den Umweltbericht aufzunehmen und in den Hinweisen
zum Bebauungsplan zu ergdnzen.

Abstimmungsergebnis:
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2. sUc Energie und H,O GmbH, Email vom 25. August 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Bereich der geplanten Baumafnahme befinden sich Versorgungsleitungen der SUC.

Zu lhrer Information fligen wir unsere Leitungspléne fir den angegebenen Ausbaubereich
bei.

Bei Erdarbeiten in der Nahe unserer Versorgungsleitungen bitten wir Sie, unsere jeweils zu-
stédndige Betriebsabteilung

Elektrizitat Telefon 09561 749-1120
Datenleitungen Telefon 09561 749-1740

rechtzeitig zu informieren und eine gemeinsame Ortsbegehung durchzufiihren.

Bei Bauarhbeiten in der Nahe unserer YYersorgungsieitungen gelten die Schutzabstédnde ge-
maR den aktuell glltigen Bestimmungen.

Weitere Anregungen und Einwendungen bestehen unsererseits nicht.
Freundiiche Griife
aS rselder

Anlagen
2 Bestandsplane
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Es bestehen keine grundsdfzliichen Einwdnde. Bei Erdarbeifen in der N&dhe von
Versorgungsleitungen ist im Voraus eine Ortsbegehung durchzufUhren.

Wirdigung des Sachverhalts:

Verlegter Leitungsbestand ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festzusetzen.

Ein Hinweis wird diesbeziglich in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Bei Bauarbeiten in der Nahe der Versorgungsleitungen der SUC gelten die Schutzabstande
gemaR den aktuell guitigen Bestimmungen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der SUC Energie und H:0 GmbH vom 25. August 2020 wird zur
Kenntnis genommen.

1. Es wird festgestellt, dass keine Einwédnde bestehen.

2. Veriegter Leitungsbestand ist gemdf3 § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB festzusetzen.

3. Weitere Hinweise sind in die Begriinung aufzunehmen.

Abstimmungsergebnis:
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3. Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Coburg. Schreiben vom
24. Auqust 2020, eingegangen am 25. August 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 30. Juli 2020 haben Sie den Entwurf des oben genannten Bebauungsplans
sowie der Anderung des Flachennutzungsplans einschlieBlich Begriindungen vorgelegt. Als
Trager &ffentlicher Belange hat das Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
(ADBV) Coburg folgenden Einwand gegen die dargesteliten Planungen.

Mit Ausnahme der Grenzen zu den Fiurstiicken 695/1, 895/3 und 697/9 wurden die
Grenzen des das Planungsgebiet bildenden Flurstiicks 586 der Gemarkung
Sonnefeld bisher nichts rechtskriftig festgestellt. Letztere liegen im Liegenschafts-
kataster nur digitalisiert auf Basis der Uraufnahme aus der Mitte der 19, Jahrhun-
derts und daher mit einer den heutigen Anforderungen keinesfalls geniigenden
Genauigkeit vor und sind in dieser Form nicht als endglltige Plangrundlage bzw. als
Bezug flur Baumahnahmen geeignet. Zur Schaffung eines einwandfreien Kataster-
nachweises und damit Rechtssicherheit im Hinblick auf das gesamte Vorhaben wird
daher dringend empfohlen beim ADBV Coburg einen Antrag auf Grenzermittlung
samtlicher bisher nicht ermittelter Grenzen des Flursticks 586 der Gemarkung
Sonnefeld zu stellen.

Auch die Grenzen der Flurstlicke 525 und 527/2 der Gemarkung Neuensorg, die als
externe Ausgleichsflaichen vorgesehen sind, wurden entweder bisher nicht rechts-
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kréftig festgestellt oder die Koordinaten der Grenzpunkte wurden aus 4lteren
Vermessungen berechnet. In beiden Féllen gentigen diese den heutigen Genauig-
keitsanforderungen nicht. Vor dem Hintergrund der auf den genannten Flurstiicken
vorzunehmenden Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wird auch hier fir die Rechts-
sicherheit dieser Grenzen die Stellung eines Antrags auf Grenzermittiung bzw.
Grenzfeststellung dringend émpfohlen.

tben diesem Einwand mdchten wir lhnen einige weitere Hinweise geben, die beriick-
htigt werden sallten:

1. Im Planungsbereich liegen aktuell keine beantragten Vermessungen vor.

2. Bereits vorhandene Katasterfestpunkte der bayerischen Vermessungsverwaltung
scheinen durch die aus der Planung resultierenden BaumaBnahmen voraussichtlich
nicht gefdhrdet zu sein.

3. Beziglich des Geb#udebestandes ist nicht sichergestellt, dass alle derzeit
vorhandenen Gebdude in der Plangrundiage llickenlos enthalten sind. insbesondere
kleine Nebengebdude sind nicht immer einmessungspflichtig und deshalb nicht
unbedingt in der Digitalen Flurkarte (DFK) vorhanden.

4. Die ErschlieBung mit Breitbandanschllissen ist fir neu entstehende Grundstucke
nach § 77i Abs. 7 Telekommunikationsgesetz geregelt. Dabei wird grundsatzlich ein
Sicherstellungsauftrag fur die Mitverlegung geeigneter passiver Netzinfrastrukturen
fir Glasfaserkabel bei der ErschlieBung von Neubaugebieten festgelegt Wir
empfehlen deshalb im Bebauungsplan flr den scfortigen oder kiinftigen Anschluss
mit Glasfaserleitungen verbindliche Festsetzungen aufzunehmen.

5. Wir bitten Sie auf den vorgelegten Unterlagen eine aktuelle Kartengrundlage zu
verwenden sowie beziglich dieser einen Copyright-Vermerk aufzunehmen.

8. Neue Bauleitpldne sollen wahrend des Aufstellungsverfahrens auf einem Server der
Gemeinde digital verdffentlicht werden. Nach dem Satzungsbeschluss sollen in
Kraft getretene Bebauungspléne geman § 4a Abs. 4, § 10a Abs.2 und § 214 Abs.1 S.
1 Nr. 2e des BauGB sowie den Planungshilfen IV, 54 Nr. 7 aulerdem (iber ein
zentrales Internetportal des Landes offentlich zugdnglich gemacht werden. Das
aligemein zugéngliche zentrale Geoportal Bauleitplanung nimmt diese Funktion ein
(http:/mww.bauleitplanung.bayern.de/). Gerne kénnen Sie unserem Geodaten-
ansprechpartner {Herr Finzel, 09561-8047-34) die Speicherstelle bei lhrer Gemeinde
zwacks Verdffentlichung auf dem Geoportal mitteilen, wenn Sie sich nicht selbst
dorthin verlinken wollen.
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Ferner geben wir Ihnen folgende fachliche Hinweise;

1. Far die Katasterfuhrung und auch fur die kinftigen Grundstiicksverkdufe im
Plangebiet wéire es von Vorteil, wenn friihzeitig StraBennamen und Hausnummern
vergeben wéren. Dies insbesondere vor dem Hintergrund, dass eine Férderung nach
der Bayerischen Gigabitrichtlinis (BayGibitR) nur fur im Liegenschaftskataster
nachgewiesene Hauskoordinaten méglich ist.

2. Grundstiickseigentimer haben einen Rechtsanspruch darauf, dass Grenzzeichen,
die im Zug von BaumafRinahmen verdndert oder zerstirt worden sind, auf Kosten des
Verursachers wiederhergestellt werden. Wir empfehlen deshalb, dass nach Abschluss
der Baumalnahmen beim ADBV Coburg ein Antrag auf Wiederherstellung solcher
Grenzzeichen gestellt wird.

Zum Verfahren der Fldchennutzungsplandnderung wird keine weiter gehende Stellungnahme
abgegeben.

Flur Ruckfragen, weitere Hinweise und Beratungen sowie fir Kostenschatzungen zu den
angesprochenen Vermessungen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Das Amt fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Coburg macht einen
Einwand beziglich der Planung geltend und gibt weitere fachliche Hinweise zur
vorgelegten Planung.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Zur Gewahrung einer absoluten Rechtssicherheit der Planung wird ein Antrag auf
Grenzermittlung samtlicher bisher nicht ermittelter Grenzen des Flurstiicks 586 der
Gemarkung Sonnefeld gestellt.

Auch fiur die Grenzen der Flursticke 525 und 527/2der Gemarkung Neuensorg werden
entsprechende Antrage auf Grenzermittlung gestelit.

Zu den Hinweisen:
1. Kenntnisnahme, keine Veranlassung
2. Kenntnisnahme, ein Hinweis ist in den Planunterlagen enthalten.

3. Kenntnisnahme, keine Veranlassung. Im Geltungsbereich sind keine derartigen
Nebengebdude vorhanden.

4. Kenntnisnahme. Ein entsprechender Vermerk wird in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen.

5. Der taggenaue Stand der Kartengrundlage ist in den Unterlagen enthalten. Ein
Copyright-Vermerk wird erganzt.

6. § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB wird befolgt, die Unterlagen sind wahrend des
Beteiligungsverfahrens nach §3 BauGB auf der Internetseite der Gemeinde Sonnefeld
einsehbar. Die Veroffentlichung erfolgt auch Gber das entsprechende Geoportal des
Landes, wo sich die Gemeinde zwischenzeitlich registrierte.

7. Der Hinweis zur fruhzeitigen Vergabe von StraBennamen und Hausnummern wird zur
Kenntnis genommen.
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8. Der Hinweis, dass nach Abschiuss der Baumaflnahme ein Antrag auf
Grenzwiederherstellung empfohlen wird, sollte in die Begrindung aufgenommen
werden.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Amtes fiir Digitalisierung, Breitband
und Vermessung Coburg vom 24. August 2020 zur Kenntnis.

1. In die verbindlichen Festsetzungen wird ein Passus aufgenommen, dass das
Baugebiet an das Glasfasernetz anzuschlieBen ist.

2. Ein Copyright-Vermerk wird in den Planunterlagen ergénzt.

3. Der Hinweis, dass nach Abschluss der BaumaBnahme ein Antrag auf
Grenzwiederherstellung empfohlen wird, wird in die Begriindung aufgenommen.

Abstimmungsergebnis: L
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Vodafone Kabel Deutschland GmbH, E-Mail vom 07. September 2020

4.1

4.2

Flachennutzungsplananderung

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von thnen
geplante BaumaBinahme keine Einwédnde geltend macht. Im Pianbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Es bestehen keine Einwdnde.

Beschlussvorschlag:

Keine Beschlussfassung erforderlich.

Aufstellung eines Bebauungsplanes

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die von lhnen
gepiante BaumaBnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlager
ist unsererseits derzeit nicht geplant

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert VVodafone in die Versorgung des Landes mit
hochleistungsfahigen Breitbandanschlissen und damit den Aufbau und die Verflgbarkeit von Netzen der
nachsten Generation - Next Generation Access (NGA)- Netzen.

in Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten méchten wir hiermit unser Interesse an einer
Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die Unternehmung bewerten zu
kénnen, bendtigen wir Informationen hinsichtlich Potenzial und Kosten.

Dachalh hittan wir Rie ana lhro Antwnrt nor Mail an aroonfiold anwaorhoMuadafane com zu asndon
und uns mitzuteilen, ob hierfiir von lhrer Seite Kosten anfallen wiirden. Fiir den Fall, dass ein
Kostenbeitrag notwendlg ist, bitten wir um eine Preisangabe pro Meter mitverlegtes Leerrohr. Des
Weiteren sind jegliche Informationen Ober die geplante Ansiedlung von Unternehmen hilfreich (zu
bebauende Fléche, Anzahl Grundstiicke, Anzahl Unternehmen, etc).

In Abhangigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung kénnen wir somit die
Telekommunikations-infrastruktur in Ihrer Gemeinde fit machen fur die Gigabit-Zukuntt.

Wir freuen uns dartiber, wenn Sie uns zudem einen Ansprechpartner mitteilen wiirden, bei dem wir uns im
Anschluss melden kénnen,

Es bestehen keine Einwdinde. Es wird Interesse an einer Verlegung von Leerrohren im
Zuge des Breitbandausbaus bekundet.

Wirdigung des Sachverhalts:

Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag:

Keine Beschlussfassung erforderlich.
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5. Bund Naturschutz, Kreisgruppe Coburg. Schreiben vom 04. September 2020,

eingegangen am 07. September 2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

die BUND Naturschutz Kreisgruppe Coburg nimmt zur Aufstellung
eines gualifizierten Bebauungsplanes far das
Sondergebiet ,,Offroadgeldnde” in Sonnefeld wie folgt Steliung:

Das Bayerische Landesamt flr Umwelt empfiehit die Durchfiihrung
einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) fir
Bauleitplanverfahren. Werden die  artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG in der Bauleitplanung
planerisch nicht ausreichend bewditigt, kénnen sich bei der
Verwirklichung der Planung unuberwindbare Hindernisse ergeben.
Im Maesstischblatt 5732 Sonnefeld ist gemaB den Angaben des
Bayerischen Landesamts flUr Umweilt, bezogen auf die
Eingriffsflaiche, insbesondere mit den folgenden saP-relevanten
Arten zu rechnen: Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblduling (Rote
Liste V), Baumpieper (Rote Liste 2) und Bluthanfling (Rote Liste
2). Da in den vorgelegten Unterlagen fir die Bauleitplanung die
saP fehlt, fordert der BUND Naturschutz diese nachzureichen und
dabei eine aktuelle Bestandserfassung am  Eingriffsort
durchzufihren.

Die Aussage in der Begriindung des Bebauungsplans, dass es sich
,um eine Intensiv genutzte Grinlandfléche ohne &kologisch
wertgebende Strukturen“ handelt, ist falsch, da schon eine kurze
Begehung des Gebiets die Nachweise von zwei Heuschreckenarten
der Roten Liste Bayern (Chorthippus dorsatus, Stethophyma
grossum) erbrachte. AuBerdem wurde der GroBe Wiesenknopf
(Sanguisorba officinalis) nachgewiesen, der auch die Wirtspflanze
des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbldulings ist.
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Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass Teilbereiche des
Eingriffsgebiets dem FFH-Lebensraumtyp ,Magere Flachland-
Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba
officinalis)* zuzuordnen sind. Daher ist hier sowohl eine
Biotopkartierung als auch eine Erfassung von saP-relevanten
Tierarten erforderlich,

Die verwendeten Kompensationsfaktoren bei der Ermittlung der
erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind daher
entsprechend zu korrigieren.

Problematisch ist der hohe Versiegelungsgrad im geplanten
Offroadgelédnde. Durch die Ausgleichsflaiche wird das Problem der
zunehmenden Fldchenversiegelung In keinster Weise geldst. Ob
die teilweise nur ca. 20 m schmale und 0,4 ha groBe
Ausgleichsflache, die von drei Seiten von Wald umgeben ist, zur
Schaffung einer artenreichen Streuobstwlese geeignet ist, darf
stark bezweifelt werden.

Nach Art. 1 BayNatSchG sind Gemeinden verpflichtet, ihre
Grundstiicke im Sinn der Ziele und Grundsétze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu bewirtschaften. Die Gemeinde
Sonnefeld sollte angesichts der Verpflichtungen zum Erhalt der
Biodiversitdt und zum sparsamen Umgang mit nicht vermehrbaren
Fidchen auf dieses Vorhaben verzichten.

Da der Klimawandel mittlerweile unumstritten ist und gerade das
Treibhausgas Kohlendioxid hierzu einen nicht unwesentlichen

Qaitrag leictet, wire ac zudem unverantwortlich dase fiir einige

Wenige auf Kosten der Natur und der anwohnenden Menschen
ein Vorhaben dieser Art realisiert wird.

Es bestehen grundsdtziche Einwendungen. Die gutachterliche Uberprifung des
Artenbestands wird gefordert.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Kenntnisnahme.

Auf Grundlage der Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und auch aus den
AuRerungen im vorliegenden Verfahren (§ 4 Abs. 1 BauGB) resultiert keine Veranlassung
einer gutachterlichen Bestandsaufnahme des Arteninventars und der Biotopausstattung.
Hinsichtlich der Bewertung der Wiesenbestédnde am Weischauer Berg sollte allerdings eine
strategische Erfassung der Flachen im Zuge der Fortschreibung des Landschaftsplanes
erfolgen.
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Nichtsdestotrotz ist der Einwand berechtigt, dass mogliche artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde grundséatzlich entsprechend dem Stand der Technik auszuschiieRen
sind. Entsprechende Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind daher zwingend
erforderlich und in die Bauleitplanung aufzunehmen.

Bezuglich der hohe Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO) ist anzumerken, dass nicht die
Versiegelung im Sinne von Asphalt und Gebauden, sondern die bauliche Uberpragung
(=bauliche Anlagen allgemein) als relevant erschien. Da nach aktueller Rechtsprechung
bereits Steingarten/Schottergarten auf die Grundflachenzahl anzurechnen sind, erschien ein
hohes Mall der Grundflachenzahl unabdingbar fiir eine problemlose Umsetzung des
urspringlichen Konzeptes.

Die Eingriffsintensitdt lasst sich durch eine Herabsetzung des Stérgrades infolge eines
Uberarbeiteten Nutzungskonzeptes, explizit hin zu einem Natur- und Outdoorerleben
inklusive eines Ausschlusses der zuvorderst angedachten Fahrnutzung und Anlage von
Parcours im Bebauungsplan lésen. Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden durch
eine Anpassung des Nutzungskonzeptes in der Planung berlcksichtigt.

Art und Umfang der erforderlichen Kompensationsmalnahmen nach §1a Abs.3 BauGB
i.V.m. 15 BNatSchG wurden hinsichtlich ihrer Eignung mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt. Die Eignung der MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffs wurde durch den
Staatlichen Naturschutz bestatigt.

Infolge des geédnderten Nutzungskonzeptes ist die geplante Sondernutzung nach Auffassung
der Gemeinde Sonnefeld grundsatzlich mit dem Art. 1 BayNatSchG in Einklang zu bringen.

Die ethisch-moralische Bewertung der Geschaftsmodelle kinftiger Nutzer ist grundsatzlich
nicht Bestandteil von Bauleitplanverfahren. Hierzu ist nichts veranlasst.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Bunds Naturschutz, Kreisgruppe
Coburg vom 04. September 2020 zur Kenntnis.

1. Es wird festgestellt, dass Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB durch eine
Anpassung des Nutzungskonzeptes hinreichend beriicksichtigt werden.

2. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde sind durch Festsetzungen nach dem § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB wirksam auszuschlieBen.

Abstimmungsergebnis:
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Landratsamt Coburg, Email vom 21. Januar 2019

6.1.

Bauwesen

Bauwesen:

Die Planunterlagen lauten im Titel nur auf ,Sondergebiet”, obwaohl auch eine
gewerbliche Nutzung vorgesehen ist.

Der Bebauungsplan ist hinsichtlich seiner Festsetzungen sehr weit gefasst.
Anhand der Festsetzungen kann das geplante Vorhaben nicht eingegrenzt
werden. Um den Umfang des Vorhabens genauer zu definieren und so auch
langfristig die moglichen Nutzungen beeinflussen zu konnen, sollte der Plan
detaillierter gefasst werden. Es sollte unter anderem festgelegt werden, wo sich
welche Nutzungen auf dem Grundstuck ansiedeln, wie die Freiflache gestaltet
werden, welche Anlagen fur den Offroadbereich angelegt werden und wo. Dies
empfiehit sich var allem im Hinblick auf magliche Nachbarbeschwerden und evtl.
Folgenutzungen.

Bei Festsetzungen zu Abstandsflachen handelt es sich grundsatzlich um bau-
ordnungsrechtliche Festsetzungen.

Es ist zu prufen bzw. zu begranden, inwieweit die Abstandsfiachentiefe von
0.2 H gemall Art. 6 Abs. 7 Nr. 2 BayBO auch far die Sondergebietsflache
Anwendung finden kann.

Es bestehen grundsétzliche Bedenken beziglich der Festsetzungstiefe.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Die Art der baulichen Nutzung sollte aus der Titulierung der Planunterlagen entfernt werden.

Es erfoigt in der Begrindung zum Bebauungsplan hinsichtlich der im Einzelnen gemaR § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB getroffenen Festsetzungen eine planerische Abw&gung zwischen
notwendiger Offenheit fur die Genehmigungsfahigkeit in nachgelagerten Verfahren und einer
zwingend erforderlichen Festsetzungstiefe fur die immissionsrechtliche Bewertung.

Es wird festgesetzt, dass im gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzten Sondergebiet
Abstandsflachen von 0,4 H, aber mindestens drei Metern einzuhalten sind. Grundlage dieser
planungsrechtlichen Festsetzung ist Art. 6 Abs. 5 BayBO.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Coburg, Bauwesen wird zur Kenntnis
genommen.
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Die Anregungen und Hinweise werden wie planerisch gewiirdigt in der Planung
beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis: 3

6.2. Wasserrecht

Wasserrecht:

Abwasserbeseitigunag:

Wie den Verfahrensunterlagen zu entnehmen ist, wird das Verfahrensgebiet an die bestehende
Schmutzwasserkanalisation in der Weidhauser Stralle angeschlossern.

Unverschmutztas Niederschlagswasser wird ebenfalls in das bestehende Kanalsystem eingeleitet.
Hierbel ist zu beachten, dass bei neuen Yorhaben die Erschliefung im Trennsystem erfolgen soll
{§ 55 Abs, 2 WHG)

Wie den Verfahrensunterlagen zu entnehmen ist, kann das im Offroadhereich anfallende Nieder-
schlagswasser nach Yerwendung im Rahmen der Sondernutzung in den Parcours weiterhin auf
dem Gelande versickem.

Soweit Niederschiagswasser gesammelt und zielgerichtet abgeleitet bzw. versickert wird oder eine
Besorgnis einer nachhaltigen Veranderung der Wasserbeschaffenheit besteht (§ 9@ Abs. 2 Nr, 2
WHGQG), wird ein wasserrechtlicher Benutzungstathestand erfulit. Das heifdt, im Rahmen der
einzelnen Bauverfahren ist zu priafen, ob ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendiag wird. Aus
diesem Grund ist — wie in der Begrindung zum Bebauungsplan auch erwahnt — jedem Bauantrag
gine konkrete Entwasserungspianung beilzulegen.

Fir die Einleitung von Niederschlags- und Mischwasser aus der Abwasseranlage im Gemeindeteil
Sonnefeld wurde der Gemeinde Sonnefeld mit Bescherd vom 07.08.2019 emne beschrankte
wasserrechiliche Erlaubnis ereilt. Die Erlaubnis ist bis zum 31.12.2022 befristet. Auf die dortiaen
Festsetzungen unter Nr. 1.3 wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

Grundwasseraufschlusse, Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen. Wasserschulzgebiete:

Laut Verfahrensunterlagen soll auf dem Fiurstiick 586 der Gemarkung Sonnefeld u.a. ein 5 430
m? umfassendes Sondergehiet Offroadgeldnde” angelegt werden, das auch einen ent-
sprechenden Offroad-Parcours vorweist.

Der Parcours enthalte dabei .alle dafur erforderlichen baulichen Anlagen, Abgrabungen und
Auffillungen”.

Ein Offroad-Parcours besteht Ublicherweise aus zumeist unbefestigten Auf- und Abfahrten,
Schragfahrten, Verschrankungen sowie Schlamm- und Wasserdurchfahrten und birgt daher ein
Patential fur schadliche Gewdésserveranderungen gemall § 3 Nr. 10 WHG:

¢ Far die Herstellung von Auf- und Abfahrien sind Gelandemadellierungen nétig. Hierfir ggf.
notwendige tiefere Erdaufschilsse kénnten sich auf die Beschaffenheit des Grundwassers
auswirken (§ 49 Abs, | WHG).

¢ In Schlamm- und Wasserdurchfahiten werden an den Fahrzeugen anhaftende Leicht-
flissigkeiten und Fette geldst und sammeln sich 50 in den Durchfahrten an.

+ Durch die intensive Fahrzeugnutzung auf dem Parcours steigt das Unfall- und Defekfrisiko. Im
Schadensfall austretende Leicht- und Kihifliissigkeiten versickern auf unbefestigtem Grund.
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Um die Einhaltung der allgemeinen Sorgfaltspflichten im Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen zu gewahrleisten, ist das Wasserwirtschaftsamt Kronach als allgemeiner amtlicher
Sachverstandiger am Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB zu beteiligen.

Das Flurstick 586 der Gemarkung Sonnefeld liegt in keinem Wasserschutzgebiet.

Es bestehen keine grundsdtzichen Einwendungen, sofern die verbindlichen
gesetzlichen Normen eingehalten werden.

Wirdigung des Sachverhalts:

Das Wasserwirtschaftsamt Kronach wurde im Verfahren beteiligt und es wurde seitens des
WWA auf die allgemeinverbindlichen Normen der Schmutz- und
Niederschlagswasserbeseitigung verwiesen.

Das geplante Baugebiet wird bei der Beantragung der nachfolgenden gehobenen Erlaubnis
fur das Einleiten von Niederschlagswasser in verschiedene Vorfluter mitberiicksichtigt.

Eine Uberprifung der geplanten Art und Weise der Entsorgung von Abwasser- und
Niederschlagswasser hat stattgefunden, eine problemlose Aufnahme durch die Kanalisation
kann sichergestellt werden.

Das auf den Dachfldchen bzw. den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser
muss ordnungsgemal und unbeschadet Dritter beseitigt werden. Sofern die Grenzen des
erlaubnisfreien Gemeingebrauchs Uberschritten werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
einzuholen.

Im Zuge einer grundsatzlichen Uberarbeitung des Nutzungskonzeptes wird der geplante
Grad der baulichen Uberpragung sowie die Nutzungsintensitat deutlich zuriickgefahren, was
sich insbesondere in einer niedrigeren Grundflachenzahl im geplanten Sondergebiet und
einem Ausschluss der zuvorderst angedachten Fahrnutzung und Anlage von Parcours
niederschlagt.

Beschlussvarschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Coburg, Untere Wasserbehérde wird zur
Kenntnis genommen. Es wird festgestellt, dass der Anschluss an die o&ffentliche
Abwasseranlage gesichert ist und alle relevanten Richtlinien und technischen
Regelwerke in der Planung beriicksichtigt wurden.

Abstimmungsergebnis: M
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6.3. Untere Naturschutzbehérde
Naturschutz:

Gegen die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sonnefeld und die im Parallel-
verfahren geplante Aufstellung des Bebauungsplanes ,Offroadgelande” bestehen keine grund-
satzlichen Einwande der Unteren Naturschutzbehorde.

Folgendes ist in die Begrindung zum Bebauungsplan im Punkt 11.2.2 Landschaft- und Natur-
schutz” jedoch noch zwingend aufzunehmen:

 Um die Artenvielfalt der Wiese zu erhéhen, hat auf der Wiese eine Einsaat mit autochthonem
Saatgut (z. B. Mager- und Sandrasen (50/50) aus dem Produktionsraum 7, Herkunfisregion 12,
Frankisches Hugelland der Fa. Rieger-Hofmann oder vergleichbares Saatgut) zu erfolgen.
Dabet soll die vorhandene Wiese nicht umgebrochen werden. Es soll eine Einsaat in den
Bestand (z. B. Rillensaat oder ahnliches) erfoigen. 1,5 g bis 2 g Saatgut pro m? sind dabei
ausreichend.

* Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen

Bei Umsetzung dieser beiden Forderungen der Naturschutzbehérde kann den Planungen von
unserer Seite zugestimmt werden.

Die Untere Naturschutzbehdrde hat keine Einwdnde und gibt Auflagen beziglich
der Ausgestaltung der Kompensationsmafnahmen.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Die Forderungen der Unteren Naturschutzbehérde soliten vollumfénglich umgesetzt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Coburg, Untere Naturschutzbehérde wird zur
Kenntnis genommen. Die Forderungen der Unteren Naturschutzbehérde sind
vollumfénglich umzusetzen.

Abstimmungsergebnis:




Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Offroadgelande" mit Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde flr einen Teilbereich im Parallelverfahren nach §8 Abs.3 BauGB

Gemeinde Sonnefeld, frihzeitige Beteiligung Seite 44
6.4. Immissionsschutz
Immissionsschutz:

Flachennutzungsplan

Der Aussage, dass mit keinen negativen Auswirkungen auf die angrenzenden baulichen
Nutzungen zu rechnen ist, kann nicht gefolgt werden. Die Begriindung mit Umweltbericht ist zu
uberarbeiten (siehe dazu genauer Stellungnahme zum B-Plan).

Bebauungsplan

Beim geplanten Vorhaben handelt es sich um eine genehmigungsbedlrfte Aniage nach
Bundesimmissionsachutzgesetz. Fur diese ist separat ein entsprechender Antrag zu stellen,
welcher bisher bei der Unteren Immissionsschutzbehérde des Landratsamtes Coburg noch nicht
eingegangen ist. Ohne solch sine Genehmigung darf die Anlage nicht betrieben werden.

Nord- und stdwestlich grenzen an das betroffene Gebiet neben gewerblich genutzten Gebauden
auch Gebaude mit Wohnnutzung an, sin Wohngebiet liegt ca. 260 m nérdlich. Die Umgebung des
Gelandes ist durch Gewerbe und dem sGdlich gelegenen AMC-Geldnde bereits mit Larm-
immissionen erheblich vorbelastet. Der Fahrverkehr auf dem Geléande kann nicht mit dem auf
offentlichen Verkehrsflachen verglichen werden. Bei Fahrtrainings ist - z. B. durch haufiges
Anfahren unebenes Gelande und unterschiedlichem Untergrund - mit entsprechenden Larm-
emissionen zu rechnen. Fahrzeugarten werden nicht genannt oder ausgeschiossen, im Umwelt-

bericht unter 12.5. wird von hochmotornsienen Fahrzeugen gesprochen. Ebenso ist mit Larm-
emissionen durch die anderen Aktivitaten/Tatigkeiten wie Outdoor-Kochen, Werkstatt, ect. zu
rechnen. Der Aussage, dass durch das Vorhaben keine unzulassigen Larmemissionen entstehen,
kann nicht zugestimmt werden. Bereits jetzt im Rahmen der Bauleitplanung ist fur das gesamte
Vorhaben (Outdoor-Fliache, geplanten Veranstaltungen und Kurse, Werkstatt-Verkaufsgebaude
usw.) eine schalllechnische Lntersuchung vorzulegen, die nachweist. dass an den néachst-
gelegenen Immissionsorten nicht mit schadlichen Umweltemwirkungen zu rechnen ist.
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sprechend betrachtet. Von keinerlei Auswirkungen kann nicht gesprochen werden.

Den in der Begrindung mit Umweltbericht gefassten Aussagen bzgl. Larmemissionen und Luftrein-
haltung kann keinesfalls gefolgt werden, da durch das Vorhaben mit Auswirkungen zu rechnen ist,
Diese werden hier nicht dem Vorhaben entsprechend betrachtet und beurtzill. Eine schall-
technische Untersuchung, die die Zulassigkeit des Vorhabens nachweist und gof. notige Maid-
nahmen aufzeigt. wurde nicht — wie bereits vorab besprochen — vorgelegt,

Bei der Betrachtung ,Schutzgut Mensch® ist die Schaffung von Arbeitspiatzen keine Umwelt-
einwirkung.

Es werden Auflagen zum Immissionsschutz erteilt.

Wiirdigung des Sachverhalts:

8. Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Umweltbericht zur 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird grundlegend uberarbeitet.
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Aufstellung des Bebauungsplanes

Im Zuge einer grundsatzlichen Uberarbeitung des Nutzungskonzeptes wird der geplante
Stoérgrad der baulichen Nutzung sowie die Nutzungsintensitat deutlich zuriickgefahren, was
sich insbesondere in einem Ausschluss der zuvorderst angedachten Fahrnutzung und
Anlage von Parcours niederschlagt.

In der Begriindung wird mit der Betriebsbeschreibung entsprechend dargelegt, dass keine
Anlage nach 4. BImSchV vorliegt.

Es handelt sich bei Umsetzung des Bebauungsplanes im Bereich des Sondergebietes somit
nicht um eine nach BImSchG zu behandelnde Anlage.

Fur das Uberarbeitete Nutzungskonzept wurde eine schalltechnische Untersuchung fiir das
Bauleitplanverfahren durchgefuhrt. Dieses ist Bestandteil der Begriundung zum
Bebauungsplan, in welcher zudem die relevanten Aspekte der Betriebsbeschreibung und
deren gutachterliche Bewertung aufgefihrt sind.

Die Einhaltung der gesetzlich vorgegebenen Werte wird darin nachgewiesen.
Immissionsrechtliche Konflikte lassen sich somit durch eine Herabsetzung des Stoérgrades
infolge eines Uberarbeiteten Nutzungskonzeptes im Bebauungsplan l6sen. Belange nach § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauGB werden durch eine Anpassung des Nutzungskonzeptes berlicksichtigt.

Der Umweltbericht zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wird hinsichtlich der
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch grundlegend uberarbeitet.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landkreises Coburg, Immissionsschutz wird zur Kenntnis
genommen.

Es wird festgestelit, dass Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB durch eine Anpassung
des Nutzungskonzeptes beriicksichtigt werden.

Abstimmungsergebnis: -
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6.5,

6.6.

Wirtschaftsférderung

Wirtschaftsforderung:

Die Wirtschaftsforderung des Landkreises Coburg stimmt der Flachennutzungsplananderung der
Gemeinde Sonnefeld im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplans “Offroad-
gelande” ohne Einschrankung zu.

Das Vorhaben dient der Weiterentwicklung eines lokal ansassigen Gewerbebetriebs. Die geplante
Teilflaiche des Gewerbegebiets reiht sich an bereits bestehende Gewerbebetriebe entlang der
Weidhauser Stralle ein.

Es bestehen keine Einwdnde,

Wiirdigung des Sachverhalts:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Keine Beschlussfassung erforderlich.

Behindertenbeauftragte

Behindertenbeauftragte:

Grundsétzlich gilt, dass die Vorgaben der DIN 18040, Teil 3. Wege und Flachen im dffentlichen
Raum, einzuhalten sind. Fir die beiden Bereiche — Sondergebiet und Gewerbegebiet — sind ent-
sprechend der Nutzung notwendige Steliflachen fir PKWs in ausreichender Anzahl herzustellen
und zur Yerfugung zu stellen. Far den Bereich Offroadgelénde ist ebenfalls ein Stellplatz sowie
eine barrierfreie und behindertengerechte Toilette zur Verfligung zu stellen. Diese kann durchaus
auch multifunktional genutzt werden.

Wlaitaraahanda Viewrnahan kdnnan anf hat Finraichimn dar ainantlichan Planuntarlanan notwandin
werden, dies muss aber einzeifallbezogen geschehen.

Es bestehen keine Einwdénde.

Wirdigung des Sachverhalts:

Die Aligemeinverbindliche DIN 18040, Teil 3 ist bei der Planung zu beriicksichtigen. Eine
weitergehende AuRerung findet im Zuge von Bauantragsverfahren statt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Landratsamtes Coburg, Behindertenbeauftragte wird zur
Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf die Einhaltung der DIN 18040, Teil 3 wird in die
Planunterlagen iibernommen.

Abstimmungsergebnis: —
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7. _Bayerischer Bauernverband, Geschiftsstelle Coburg, E-Mail vom 11. September 2020

Sehr geehrter Herr Semmler,
folgende Einwendungen sind zu bericksichtigen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht ist grundséizlich der Verlust landwirtschaftlicher Flache
zU beméngeln.

Des Weitern ist bei einer Umziunung des Sondergebietes , Offroadgeldnde” grundsétzlich

darauf zu achten, dass die Einzaunung so angebracht wird, damit es fir das Niederwild
wie z.b. Rebhuhn zugéanglich ist.

Wir bitten die Stellungnahme bei ihren weiteren Planungen zu beriicksichtigen.

Der Verlust an landwirtschafflicher Fi&iiche wird bemdngelt. Es wird geforderf, das
Geldnde so einzufrieden, dass es fir Niederwild zugdnglich ist.

Wiirdigung des Sachverhalts:

Kenntnisnahme.

Es ist festzustellen, dass es sich um Grlnland handelt, welches einem Umbruchsverbot im
Sinne einer bislang als Dauergriinland genutzten Flache gemaR Art. 3 des Bayerischen
Naturschutzgesetzes unterliegt. Ackerflachen werden nicht in Anspruch genommen.

Zudem ist festzustellen, dass zumindest der Grofteil der nunmehr als Gewerbegebiet
vorgesehenen Fléche bereits in seiner baulichen Nutzung durch den Flachennutzungs- und
Landschaftsplan i.S.d. § 1 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB entsprechend
vorbereitet wurde.

Der verbindlichen  Festsetzung einer Art der Umzaunung kann aus
versicherungstechnischen Griinden nicht nachgekommen werden.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat nimmt die Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes,
Geschiiftsstelle Coburg vom 11. September 2020 zur Kenntnis.

Die Einwendungen werden nicht beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis: S N
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8. Regierung von Oberfranken, E-Mail vom 14. September 2020

8.1

Sachgebiet Stidtebau, Vermerk vom 10. September 2020

Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet ,,Offroadgelénde* mit Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sonnefeld

Vermerk

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans
"Offroadgelande” mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Son-
nefeld macht das SG 34 Stadtebau der Regierung von Oberfranken folgende Anregungen
und Hinweise:

e Der Bebauungsplan bereitet die Ansiedlung eines Gewerbebetriebs ("eines im Offroad-
bereich agierenden Unternehmens”) im bisherigen Aufenbereich auf iandwirtschaftli-
chen Flachen (Grinland) vor. Geplant ist die Festsetzung eines Gewerbegehiets (ca.
5.800 m?), erganzt durch ein Sondergebiet "Offroad” (ca. 5 400 m?). Der Geltungsbereich
umfasst insgesamt ca. 1,2 ha.

Parallel wird der Flachennutzungsplan entsprechend geandert

« Die vorliegende Begrundung ist in ihrer inhaltlichen Darstellungstiefe zu erganzen: Eine
Beariindung muss die Planung rechifertigen, deren Erforderlichkeit nachweisen, die ein-
zelnen Festselzungen und wesentlichen planerischen Entscheidungen begriinden (nicht
nur benennen!) sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung darlegen. Auf die
"Planungshilfen fur die Bauleitplanung 2018/2019" des Bayerischen Staatsministeriums
fur Wohnen, Bau und Verkehr, online verfugbar unter https://vaww stmb bayem .de/as-
setsistmirmediaktuell/pla- nungshilfen_18.19_e -book pdf wird verwiesen

e  Aufgrund der Gebietsfestsetzung Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mil Ausschluss von
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ist
das weitere, sehr breite Nutzungsspekirum von Gewerbegebiete im Geltungsbereich zu-
lassig Dies umfasst zum Beispiel auch (Lebensmittel-)Einzelhandel bis 800 m?* Ver-
kaufsflache, Vergnugungsstatten und Tankstellen.

Wir regen daher dringend eine Uberprifung der Festsetzung an und empfehlen
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- Einzelhandelsnutzung mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten
zum Schutz des zentralen Versorgungsbereichs und vorhandener Nahversorgungs-
zentren auszuschlielen oder hinsichtlich der zutassigen Verkaufsflache zu begren-
zen,

- Nutzungen, fiir die der Standort aufgrund der Lage nicht geeignet ist, auszuschlie-
en (z.B. Vergnigungsstatten, Tankstellen),

- auch Wohnungen fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1im
Geltungshereich auszuschlieen.

¢ Auchim Bereich des Sondergebiets "Offroad" wurde ein sehr breites Nutzungsspektrum
festgesetzt. Wir bitten daher zu Uberpriifen, ob die erganzenden (Neben-)Nutzungen wie
Schutzhtten, Freiluftkichen, Ausstellungs-, Stellplatz-, und Campingfiachen nicht hin-
sichtlich ihrer Flachenanteile im Sondergebiet beschrankt werden sollten um zu gewahr-
leisten, dass sich diese der eigentiichen Nuizung Offroad-Parcours unterordnen.

Zudem sollte die Gebietshezeichnung "Offroad” Uberprirft werden, bleibt doch ganzlich
unklar, welche Nutzung hier beabsichtigt sind: Handelt es sich um eine Freizeiteinrich-
tung {Nutzung rund um die Uhr und auch am Wochenende) ader ist es eine Teststrecke
far Fahrzeuge o.a., die im angrenzenden Gewerbegebiet verkauft werden (Nutzung be-
grenzt auf die Offnungszeiten?).

+ Die GRZ wird im Bereich des Sondergebiets ebenfalls mit 0,8 festgesetzt, d.h. 80 % der
Flache darf bebaut und/oder versiegelt werden. Gleichzeit hei3t es in der Begrindung,
dass die "Flachen (_..) einen hohen Anteil an natumahen bzw. naturimitierenden Griin-
flachen (..)" aufweisen. Wir bitten um Klarstellung. Die Yersiegelung von Flachen sollte
auf das unbedingt notwendige Mal begrenzt werden!

o Wir bitten die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse (1V) und die maximale Gebéaudehdhe
von 15 m im GE hinsichtlich der Einbindung in die Umgebung zu tberpriifen. Durch die
Hanglage ist zudem die Ausbildung eines Gartengeschosses maglich, das nicht als Voll-
geschoss gewertet werden kann und auch bei der Hohenbegrenzung (ab OK Erdge-
schoss) keine Berucksichtigung findet!

¢ Die Hohenbegrenzung im Bereich des SO von 10.0 m ab Gelandeoberkante, was etwa
drei Vollgeschossen entspricht, erschliefit sich nicht, da keine der angedachten Nutzun-
gen (Schutzhitten, Freiluftklichen, Ausstellungs-, Stellplatz-, und Campingfachen) ent-
sprechende Héhen erwarten lassenl

¢ Wir bitten die Baugrenzen im sud-6stlichen Bereich und die Zulassigkeit von Carports.
Stellplatzen sowie Nebenanlagen auerhalb der Baugrenzen im Hinblick auf den Schutz
des angrenzenden Eichenhains zu Uberprifen.

+ Die getroffenen Festsetzungen zu Werbeanalgen (Werbung 2/3 der Fassadenflachen,
Werbepylon {(zuldssig bis zu 15 mi) und acht Fahnenmasten) sollte hinsichtlich der Ein-
bindung in die Landschaft und das Ortshild Gherprift werden.




Aufstellung eines Bebauungsplanes ,Offroadgeldande” mit Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde fur einen Teilbereich im Parallelverfahren nach §8 Abs.3 BauGB
Gemeinde Sonnefeld, fruhzeitige Beteiligung Seite 50

Wir regen an, die Emchtung von begriinten Dachflachen (extensive Dachbegrunung)
verbindlich festzusetzen. Die geplante Bebauung und Versiegelung hat Auswirkungen
auf den Boden, das Grundwasser sowie das Klima. Die Schaffung von Grindachem
wirde mit seinem Potential als Lebensraum far Pflanzen und Tiere hierfar einen Er satz
schaffen. Darlber hinaus tragen Grindacher zur Rickhaltung von Nieder schlagswas-
ser bei und wirken sich positiv auf das Lokalklima aus.

Zudem machten wir auf die Maoglichkeit hinweisen, textliche Festsetzungen zum Anpflan-
zen von Baumen auf den Grundsticken (z.B. mindestens 1 gralikroniger Baum je 1.000
m* Grundstucksflache) zu treffen. Zudem konnten Stellplatze durch entsprechende
Baumstandorte (z.B. mind. 1 groRkroniger Baum je 5 Stellplatze) unterbrochen und ge-
gliedert werden. Durch entsprechende Festsetzung wird die Pflanzung von GrofZgrun auf
den Grundstiicken gesichert, die mit ihren positiven Wirkungen auf die Tierwelt und das
Klima sowie das Ortshild zu begriafen sind.

Es werden insgesamt 11 Anregungen und Hinweise gegeben.

Wirdigung des Sachverhalts:

1.

Der Sachverhalt wird dargestellt. Keine Veranlassung.

Die Erlauterung der planungsrechtlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften
werden in der Begrindung zum Bebauungsplan erganzt.

Der Anregung wird teilweise nachgekommen. Vergnigungsstatten, Wohnungen fir
Betriebsinhaber und Betriebsieiter werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. Tankstelien sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.
DamuntarsasrdnstasfEinzethandalonutunssime@owerbogabictenanlantsistmwirdayanadem
Ausschluss der Einzelhandelsnutzung abgesehen, da dies die Umsetzung des
Vorhabens verunméglicht.

Das Nutzungskonzept wurde grundlegend iberarbeitet und eine entsprechende
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO getroffen.

Infolge der Uberarbeitung des Nutzungskonzeptes wird die Grundflachenzahl mit 0,35 (§
19 BauNVO) festgesetzt.

Infolge der Uberarbeitung des Nutzungskonzeptes wird die Gebaudehdhe im
Gewerbegebiet mit 12,00m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) festgesetzt. Die Anzahl der
Vollgeschosse wird fir das Gewerbegebiet gemal § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO auf
maximal drei (lll) festgesetzt.

Bauliche Anlagen im Bereich des Sondergebietes diirfen eine Gebaudeoberkante von
8,50m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) nicht tuberschreiten. Gemessen wird hier von der
Gelandeoberkante bis zum obersten baulichen Abschluss der baulichen Anlage. Diese
Hoéhenbegrenzung ist aufgrund der geplanten ,Tipis“, welche an die charakteristischen
Zeltkonstruktionen angelehnt erforderlich.
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8. Die Baugrenzen weist einen Abstand von 3,00m zur Grundstiicksgrenze im Bereich des

9.

Eichenhains auf. Eine Uberschreitung wird in diesem Bereich auf Grundlage von § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB nicht zugelassen.

Die Festsetzungen dienen dem objektiv nachvoliziehbaren Bedirfnis der ansassigen
Firma, Kommunikationspolitik am Standort zu betreiben. Gleichzeitig erfahrt diese
grundsétzliche Maoglichkeit diverse Einschrankungen, welche insbesondere mit der
Minimierung visueller und akustischer Eindriicke begriindet werden.

Pro Fassadenflache ist Werbung auf 2/3 der Fassadenflache zuléssig. Werbeanlagen im
Dachbereich sind temporar zulassig. Darlber hinaus sind ein Werbepylon sowie acht
Fahnenmasten mit einer Hohe von jeweils 8m zulassig. Diese Uberragen somit nicht die
Gebaudekérper.

Durch Werbeanlagen durfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs grundsatzlich
nicht beeintrachtigt werden.

Es wird der Tatsache Rechnung getragen, dass angrenzende
Tankstellen/Autoh&duser/Fachmarkte in &hnlichem Umfang Werbeanlagen betreiben,
entsprechende Bezugsfalle somit vorhanden sind und es sich nicht um eine singulare
Ausprégung im stadtebaulichen Gesamtzusammenhang handelt.

10. Der Anregung wird nicht nachgekommen, da dies zu unzumutbaren Mehrkosten fiihrt.

11. Der Anregung wird nachgekommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberfranken, SG 34 Stidtebau wird zur
Kenntnis genommen.

Die Anregungen und Hinweise werden wie planerisch gewiirdigt in der Planung
beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis:
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{ll. Behdrden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden ohne Einwiinde

9. Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Referat Infra | 3, E-Mail vom 30. Juli 2020

10. Staatliches Bauamt Bamberq, E-Mail vom 30. Juli 2020
11. PLEdoc GmbH, E-Mail vom 30. Juli 2020
12. Fernwasserversorqung Oberfranken FWO, Schreiben vom 07. August 2020,

eingegangen am 11. August 2020

13. IHK zu Coburg, Schreiben vom 03. August 2020, eingegangen am 04. August 2020
14. Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern, E-Mail vom 03. August 2020

15. Tennet TSO GmbH, E-Mail vom 05. August 2020

16. Regionaler Planungsverband Oberfranken-West, Email vom 18. August 2020

17. Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Bamberg, Email vom 19. August 2020

18. Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern, Schreiben vom 20. August 2020,

eingegangen am 24. August 2020

19. Gemeinde Ebersdorf b. Coburg, Schreiben vom 27. August 2020, eingegangen am
31. August 2020

20. Deutsche Telekom Technik GmbH, Email vom 09. September 2020
21. Gemeinde Weidhausen b. Coburg, Schreiben vom 08. September 2020, eingegangen

am 09. September 2020
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IV. Behérden, Triger éffentlicher Belange und Nachbargemeinden ohne AuBierung

Alle Behoérden, Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden im Schreiben vom
30. Juli 2020 gebeten, bis spatestens 11. September 2020 zu den Bauleitplanungen Stellung zu nehmen.
Stillschweigend wurden noch Stellungnahmen bertcksichtigt und in diese Abwagung eingearbeitet, die
bis zum 22. September 2020 eingegangen sind. Nachdem auch dieser Termin ohne Stellungnahme
seitens einzelner Stellen verstrichen ist, wird davon ausgegangen, dass die von diesen Beteiligten
wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange durch die Bauleitplanungen nicht berlhrt werden. Zur
Vollstandigkeit werden diese Stellen nachfolgend aufgefiihrt:

22. Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Coburg

23. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat BQ Bauleitplanung
24. Handwerkskammer fiir Oberfranken

25. Amt fiir Léndliche Entwicklung Oberfranken

26. Stadt Neustadt b. Coburg

27. Gemeinde Foritztal

28. Gemeinde Schneckenlohe

29. Markt Mitwitz

irlgenieurbUro
for bauwesen
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B.Sc. Tobias Semmiler

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 15. Dezember 2021
Aufgestellt: Kronach, im Dezember 2021
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Beschlussvorlage:

Der Gemeinderat beschlieRt das Ergebnis der Abwagung unter Beriicksichtigung der zuvor
gefassten Zwischenbeschliisse.

Die Planunterlagen sind dahingehend zu tiberarbeiten, anzupassen und das weitere Verfahren ist
durchzufiihren.

Der Gemeinderat nimmt zur Kenntnis, dass im Zeitraum vom 10. August2020 bis
11. September 2020 die frihzeitige Beteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB stattfand und im selben
Zeitraum die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal® § 4 Abs. 1 BauGB
durchgefuhrt worden ist.

Es wird weiter festgestellt, dass die Planunterlagen entsprechend den gedulRerten Einwendungen
und Anregungen der Einwender und Behérden als Trager offentlicher Belange im Verfahren nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB Uberarbeitet und soweit erforderlich auf der Grundlage der
gefassten Zwischenbeschlusse erganzt werden bzw. bereits erganzt worden sind.

Der Gemeinderat billigt den vom Ingenieurburo IVS Kronach gefertigten Entwurf der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Offroadgeléande" sowie die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren mit Planstand 15. Dezember 2021 zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlief3t der Gemeinderat die &ffentliche Auslegung der Planung
durchzufuhren und dabei alle fur die Planung relevanten Unterlagen é&ffentlich zu jedermanns
Einsicht bereitzuhalten und zu erlautern. Die genaue Auslegungsfrist wird zwischen Verwaltung
und Ptanungsbiiro abgestimmt. Parallel ist das Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.
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